RN Uredni véstnik CS
Al Evropské unie Rada L

2025/2630 19.12.2025

ROZHODNUTI KOMISE (EU) 2025/2630
ze dne 16. prosince 2025

o pouziti &l. 106 odst. 2 Smlouvy o fungovini Evropské unie na stitni podporu ve formé vyrovnavaci
platby za zivazek vefejné sluzby udélené urcitym podnikiim povéfenym poskytovinim sluzeb
obecného hospodiiského zdjmu a o zruSeni rozhodnuti 2012/21/EU

(Text s vyznamem pro EHP)

EVROPSKA KOMISE,
s ohledem na Smlouvu o fungovani Evropské unie, a zejména na ¢l. 106 odst. 3 této smlouvy,
vzhledem k témto divodim:

(1)  Clanek 14 Smlouvy o fungovani Evropské unie (Smlouva) vyzaduje, aby Unie, aniz jsou dotéeny ¢lénky 93, 106
a 107 Smlouvy, pecovala v rdmci svych pravomoci o to, aby zdsady a podminky pro fungovani sluzeb obecného
hospodatského zdjmu umoznovaly naplnéni jejich tkold.

(2)  Zajisténi fungovani urcitych sluzeb obecného hospodafského zdjmu na zdkladé zdsad a za podminek, které umoznuji
naplnéni jejich dkolt, mtze vyzadovat finanéni podporu stitu na pokryti nékterych nebo veskerych ndkladt
vyplyvajicich ze zdvazka vefejné sluzby. V souladu s ¢ldnkem 345 Smlouvy neni dulezité, zda jsou tyto sluzby
obecného hospodafského zdjmu poskytovany vefejnymi nebo soukromymi podniky.

(3) V ¢l 106 odst. 2 Smlouvy je stanoveno, ze podniky, které jsou povéfeny poskytovanim sluzeb obecného
hospodatského zdjmu, nebo podniky, které maji povahu fiskdlniho monopolu, podléhaji pravidlim obsazenym ve
Smlouvé, zejména pravidlim hospodafské soutéze, dokud tato pravidla prévné nebo fakticky nebrdni plnéni
svéfenych tkolti. Timto ustanovenim by vSak nemél byt dotéen rozvoj obchodu v mite, kterd by byla v rozporu se
zdjmy Unie.

(4) Ve svém rozsudku ve véci Altmark () Soudni dvir uved], Ze vyrovnavaci platba za zavazek vefejné sluzby neni statni
podporou ve smyslu ¢lanku 107 Smlouvy, pokud jsou splnéna &tyfi kumulativni kritéria. Za prvé, podnik-ptijemce
mus{ byt skute¢né povéfen plnénim povinnosti vefejné sluzby a tyto povinnosti musi byt jasné definoviny. Za
druhé, parametry, na jejichz zdkladé je vyrovnani vypoclteno, musi byt pfedem stanoveny objektivnim
a transparentnim zptisobem. Za tfeti, vyrovnani nesmi pfesahovat meze toho, co je nezbytné k pokryti vSech nebo
¢asti naklada vynalozenych k plnéni zdvazkt vefejné sluzby se zohlednénim pfislusnych piijma a pfiméfeného
zisku. A za ¢tvrté, neni-li v konkrétnim piipadé podnik, ktery md plnit zdvazky vefejné sluzby, vybrdn v rdmci
zaddvactho Fizeni, které umozni zvolit uchazece, jenz je schopen spole¢nosti poskytovat tyto sluzby s nejnizsimi
naklady, musi byt vyse potiebného vyrovnani urcena na zakladé analyzy nakladd, které by vznikly pramérnému,
dobfte fizenému podniku, ktery je pfiméfené vybaven pfislusnymi prostiedky.

(5) Pokud nejsou splnéna tato Ctyfi kritéria, ale pfitom jsou splnény obecné podminky pouzitelnosti ¢l. 107 odst. 1
Smlouvy, predstavuje vyrovndvaci platba za zdvazek vefejné sluzby stdtni podporu a vztahuji se na ni ¢lanky 93,
106, 107 a 108 Smlouvy.

(6) Mimo toto rozhodnuti maji pro pouzivani pravidel statni podpory na vyrovnavaci platbu za poskytovani sluzeb
obecného hospodafského zdjmu vyznam dalsi tfi predpisy:

a)  sdéleni Komise o pouzivini pravidel Evropské unie v oblasti stitni podpory na vyrovndvaci platbu za
poskytovani sluzeb obecného hospodafského zdjmu (?) vyjasiuje pouZivani ¢lanku 107 Smlouvy a Ctyt kritérif
uvedenych v rozsudku Altmark, kterymi se takova platba fdf;

(") Véc C-280/00, Altmark Trans a Regierungsprasidium Magdeburg v. Nahverkehrsgesellschaft, EU:C:2003:415.
() Sdéleni Komise o pouziti pravidel Evropské unie v oblasti stdtn{ podpory na vyrovnavaci platbu udélenou za poskytovini sluzeb
obecného hospodafského zdjmu (UF. vést. C 8, 11.1.2012, s. 4).
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b)  nafizeni Komise (EU) 2023/2832 o pouziti ¢lankd 107 a 108 Smlouvy na podporu de minimis na poskytovani
sluzeb obecného hospodaiského zdjmu (%) stanovi urcité podminky, véetné vyse vyrovnavaci platby, pii jejichz
splnéni se md za to, Ze vyrovndvaci platba za zdvazek vefejné sluzby nespliiuje vSechna kritéria ¢l. 107 odst. 1;

¢)  rdmec pro stitni podporu v podobé vyrovnavaci platby za zdvazek vefejné sluzby (¥), ktery upfestiuje, jak bude
Komise posuzovat pi{pady, na které se nevztahuje toto rozhodnuti, a proto musi byt ozndmeny Komisi.

Rozhodnuti Komise 2012/21/EU (°) konkretizuje obsah a rozsah vyjimky podle ¢l. 106 odst. 2 Smlouvy a stanovi
pravidla, kterd umozni G¢inné pfezkoumat, zda byly splnény podminky stanovené v uvedeném ustanoveni.
S ohledem na zkuSenosti ziskané pii uplatiiovani rozhodnuti 2012/21/EU, zmény hospodéiskych podminek,
zejména v souvislosti s krizi v oblasti bydleni, jakoZ i vyvoj na trhu, je nezbytné pfezkoumat pravidla stanovend
v uvedeném rozhodnuti.

Rozhodnuti 2012/21/EU by proto mélo byt zruSeno a nahrazeno timto rozhodnutim, které stanovi podminky, za
nichZ stdtni podpora v podobé vyrovndvaci platby za sluzby obecného hospodafského zdjmu nepodléhd povinnosti
oznamovani pfedem stanovené v ¢l. 108 odst. 3 Smlouvy, jestliZe ji lze povazovat za slucitelnou s ¢l. 106 odst. 2
Smlouvy.

Statni podpora ve formé vyrovnavaci platby za sluzby obecného hospodafského zdjmu mize byt povazovéna za
slucitelnou, pouze pokud je poskytnuta za tcelem zajisténi jejich poskytovéani ve smyslu ¢l. 106 odst. 2 Smlouvy.
Z judikatury () je zfejmé, Ze pokud dand problematika neni upravena odvétvovymi pravidly Unie, maji clenské stity
velky prostor k vlastnimu uvdZeni pfi vymezovani sluzeb, které by mohly byt povazovany za sluzby obecného
hospodatského zdjmu. Ukolem Komise je tedy zajistit, aby ve vymezeni sluzeb obecného hospodatského zdjmu
nebyla zadnd zjevna chyba.

(10) Jsou-li splnény urcité podminky, omezené castky vyrovndvaci platby poskytnuté podnikim povéfenym

poskytovanim sluzeb obecného hospoddfského zdjmu neovliviiuji rozvoj obchodu ani hospodafskou soutéz
v takové mife, kterd by byla v rozporu se zdjmy Unie. Pro uréeni piijemce podpory v tomto rozhodnuti by se mél
pouzit pojem ,jeden podnik®, jak je definovin v ¢l. 2 odst. 2 nafizeni Komise (EU) 2023/2832 (’). Ozndmeni
jednotlivé statni podpory by proto za ptedpokladu, Ze jsou splnény urcité podminky, nemélo byt vyzadovano pro
vyrovnavaci platbu, kterd je nizsi neZ stanovend ro¢ni vySe vyrovnavaci platby. Je taktéz vhodné tento obecny limit
pro vyrovnavaci platbu zvysit, aby odrazel inflaci od pfijeti rozhodnuti 2012/21/EU.

(11) Podnik maZe byt povéfen poskytovanim vicero sluzeb obecného hospodaiského zdjmu a miiZe obdrzet vyrovnavaci

platbu do vyse obecného limitu pro vyrovnavaci platby za kazdou sluzbu obecného hospodaiského zdjmu, jejimz
poskytovanim byl povéfen. Totéz plati, pokud je podnik spole¢né nebo jednotlivé povéfen poskytovanim sluzby
obecného hospodéiského zdjmu vice ¢lenskymi staty. Tento povéreny podnik by proto mél mit moznost obdrzet od
kazdého povéfujictho ¢lenského stdtu, v némz je sluzba poskytovana, vyrovnavaci platbu do vyse obecného limitu.

Nafizeni Komise (EU) 2023/2832 ze dne 13. prosince 2023 o pouziti ¢linkd 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na

podporu de minimis udilenou podniktim poskytujicim sluzby obecného hospodaiského zdjmu (U, vést. L, 2023/2832, 15.12.2023,
ELL http://data.curopa.eu/elifreg/2023/2832/0j).

Sdéleni Komise — Rémec Evropské unie pro stitni podporu ve formé vyrovndvaci platby za zdvazek vefejné sluzby (U vést. C 8,
11.1.2012, 5. 15).

Rozhodnuti Komise 2012/21/EU ze dne 20. prosince 2011 o pouziti ¢l. 106 odst. 2 Smlouvy o fungovani Evropské unie na stdtni
podporu ve formé vyrovndvaci platby za zdvazek vefejné sluzby udélené urcitym podnikiim povéfenym poskytovdnim sluzeb
obecného hospodatského zdjmu (Ut. vést. L 7, 11.1.2012, s. 3, ELL http://data.europa.euleli/dec/2012/21(1)/0j).

Véc C-280/00, Altmark Trans a Regierungsprisidium Magdeburg v Nahverkehrsgesellschaft, EU:C:2003:415.

Natizeni Komise (EU) 2023/2832 ze dne 13. prosince 2023 o pouziti ¢ldnkd 107 a 108 Smlouvy o fungovéni Evropské unie na
podporu de minimis udilenou podnikim poskytujicim sluzby obecného hospodaiského zdjmu (Uf. vést. L, 2023/2832, 15.12.2023,
ELL http://data.europa.eu/elifreg/2023/2832/0j).
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(12) Nemocnice a podniky poskytujici socidlni sluzby, véetné ptipadd, kdy jsou organizovany jako neziskové subjekty (%),

které jsou povéreny ukoly obecného hospoddiského zdjmu, maji specifickou povahu, kterou je tfeba zohlednit.
Zejména je tieba vzit v Gvahu skutenost, Ze za soucasnych hospoddfskych podminek mohou socidlni sluzby
vyzadovat podporu, kterd pfesahuje obecny limit pro vyrovnavaci platby stanoveny v tomto rozhodnuti za tcelem
kompenzace nakladti na vefejnou sluzbu, prestoze vyssi ¢astka vyrovnavaci platby za socidlni sluzby nemusi nutné
piedstavovat vétsi riziko naruSeni hospoddiské soutéze. Proto by se vyjimka z oznamovaci povinnosti stanovend
v tomto rozhodnuti méla vztahovat i na podniky odpovédné za socidlni sluzby, a to i v piipadé, Ze vyse vyrovndvaci
platby, kterou obdrzi, pfesahuje obecny limit pro vyrovnavaci platby. Vyjimka z oznamovaci povinnosti by méla
rovnéz platit pro nemocnice poskytujici zdravotni péci, v piislusnych pfipadech v¢etné pohotovostnich sluzeb
a dopliikovych sluzeb, které piimo souviseji s jejich hlavnimi ¢innostmi, zejména v oblasti 1ékafského vyzkumu. Aby
mohly byt socidlni sluzby vynaty z oznamovaci povinnosti, mély by byt jasné vymezené a fesit socidlni potieby
v oblasti zdravotni a dlouhodobé péce, péce o déti, piistupu na trh price a opétovného zaclenéni do trhu prace
a péce o zranitelné skupiny a jejich socidlniho zaclefiovani. Zahrnuje to sluzby podporujici nezédvisly Zivot
a komunitni zaclenéni osob se zdravotnim postizenim, napiiklad osobni asistenci, stiediska pro nezavisly Zivot,
asisten¢ni technologické sluzby, rehabilitacni a habilita¢ni sluzby.

(13) Ze stejnych divodd mize byt z oznamovaci povinnosti vyiata vyrovnavaci platba za poskytovani sluzeb obecného

hospodatského zdjmu v oblasti socidlniho bydleni pro znevyhodnéné domacnosti nebo socidlné méné zvyhodnéné
skupiny (véetné osob bez domova), které nejsou z diivodt omezené solventnosti schopny ziskat bydleni za trznich
podminek, i v pfipadg, Ze prekracuje obecny limit pro vyrovndvaci platbu. Mélo by byt mozné, aby vyrovnavaci
platba za sluzby socidlniho bydleni pokryvala mimo jiné investi¢ni ndklady na vystavbu novych budov, v¢etné
pofizeni pozemkd, pofizeni stavajicich byt nebo budov za tcelem transformace nebo renovace, transformaci nebo
renovaci stavajicich byt ¢i budov (nebo jednotlivych prvka budovy (), ndklady na zajisténi souladu s pozadavky
piistupnosti pro star§i osoby nebo osoby se zdravotnim postizenim, dodrzovani environmentdlnich standarda,
ndklady na pFizptsobeni se zméné klimatu, véetné vodohospodafské odolnosti, jakoZz i provozni ndklady, je-li to
nezbytné pro provoz sluzby.

(14) Od piijeti rozhodnuti 2012/21/EU se cenovad dostupnost bydleni stala v mnoha ¢lenskych stitech vyznamnym

problémem, ktery se tykd nejen znevyhodnénych domécnosti nebo socidlné znevyhodnénych skupin, ale také
stfedni tidy, pficemz stale vice lid{ se potykd s obtizemi pfi zajiStovani kvalitniho bydleni za dostupnou cenu.
Problémy s bydlenim mohou byt obzvlasté citelné v nékterych lokalitich, jako jsou turistickd a velkd mésta
s vysokou poptdvkou, rychle rostouci méstské a hospodafské aglomerace, odlehlé nejvzdalengjsi a izolované regiony.
Je proto nezbytné p¥jmout opatieni ke zvyseni dostupnosti bydleni prostfednictvim ndjemniho nebo vlastnického
bydleni za dostupné ceny, aby se zmirnil tlak na mistnich trzich s bydlenim. V zdjmu usnadnén{ vefejnych iniciativ
na podporu cenové dostupného bydleni je vhodné stanovit zvlastni podminky pro sluzby obecného hospodatského
zdjmu v oblasti cenové dostupného bydleni, které maji byt vynaty z oznamovaci povinnosti podle ¢l. 108 odst. 3
Smlouvy.

(15) Zatimco znevyhodnéné domdcnosti nebo socidlné méné zvyhodnéné skupiny, vetné osob bez domova, mohou

)
)

vyuzivat sluzeb obecného hospodafského zdjmu v oblasti socidlniho bydleni, tyto sluzby obecného hospodéfského
zdjmu mohou rovnéz zahrnovat omezeny podil neznevyhodnénych domdacnosti, aby se zabrdnilo Gzemni
koncentraci chudoby.

Definice ,neziskového subjektu” uvedend v nafizeni (EU) 20232832 o pouziti ¢lankd 107 a 108 Smlouvy je pouzitelnd i v souvislosti
s provadénim tohoto rozhodnuti.

V souladu s definici v ¢l. 2 bodé 17 smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2024/1275 ze dne 24. dubna 2024 o energetické
nérocnosti budov (text s vyznamem pro EHP) (Uf. vést. L, 2024/1275, 8.5.2024, ELL: http:[/data.europa.eufeli/dir/2024/1275/0j),
~prvkem budovy*“ technicky systém budovy nebo prvek obvodového pldsté budovy. V souladu s ¢l. 2 bodem 6 této smérnice se
technickym systémem budovy“ rozumi technické zafizeni budovy nebo ucelené ¢dsti budovy urcené k vytdpéni prostor, chlazeni
prostor, vétrani, piipravé teplé vody pro domdcnosti, zabudovanému osvétleni, automatizaci a kontrole budovy, vyrobé energie
z obnovitelnych zdroji na misté a skladovdni energie na misté, nebo kombinace téchto systémii, vcetné systémd, které vyuZivaji
energii z obnovitelnych zdroji. V souladu s ¢l. 2 bodem 15 uvedené smérnice se ,obvodovym pldstém budovy” rozumi integrované
prvky budovy, které oddeéluji jeji interiér od vnéjstho prostedi.
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(16) Pokud musi ¢lenské stity poskytovat bydleni predevsim nezvyhodnénym domdacnostem, mohou zfidit sluzby
obecného hospodifského zdjmu v oblasti cenové dostupného bydleni, z nichz maji prospéch predevsim
domadcnosti, které nemaji pfistup k bydleni za dostupné ceny vzhledem k podminkdm na pfislusnych trzich, ale
nejsou znevyhodnény. Sluzby obecného hospodaiského zdjmu v oblasti cenové dostupného bydleni v§ak mohou
stile zahrnovat podil znevyhodnénych domécnosti. Prijemci sluzeb obecného hospoddiského zdjmu v oblasti
cenové dostupného bydleni by méli byt uréeni s piihlédnutim primdrné k pijmim domdcnosti a sloZeni
domdcnosti ve srovndni s cenami na trhu s bydlenim, ptipadné v kombinaci s dalsimi faktory. Napiiklad potieba
cenové dostupného bydleni by mohla byt snizena v piipadech, kdy ¢lenové domdcnosti vlastni nebo spoluvlastni
obytnou nemovitost. Clenské stity by rovnéz mély mit moznost upfednostnit cenové dostupné bydleni pro osoby,
u nichz je pravdépodobné, ze budou mit potize s pfistupem na trhy s bydlenim, véetné osob plnicich zdsadni
spolecenskou tlohu, osob se zdravotnim postiZenim, starich osob nebo studentti &i rodi¢t samoziviteld.

(17) Kromé toho by ¢lenské stity mély mit moZnost podporovat inkluzivni ¢tvrti prostfednictvim modelt bydlent, jako je
naptiklad Novy evropsky Bauhaus ('), které upfednostiiuji piistup k dotovanému bydleni na zakladé cild socidlni
skladby, a modeld, které kombinuji dotované bydleni (socidlni nebo cenové dostupné bydleni) a trzni bydlent, jakoz
i zpFistupnénim prostiedi bydleni a ¢tvrti pro zaclenéni osob se zdravotnim postizenim.

(18) V zdjmu ucinného feSeni krize v oblasti bydleni mohou sluzby obecného hospodatského zdjmu v oblasti cenové
dostupného bydleni ¢asto vyzadovat podporu pfesahujici obecny limit pro vyrovndvaci platby stanoveny v tomto
rozhodnuti k pokryti ndkladti na vefejnou sluzbu. Evropskd komise (') odhaduje, Ze k preklenuti rozdilu mezi
nabidkou a poptavkou v pFistim desetilet! bude Evropa muset k 1,6 milionu v sou¢asnosti postavenych byta pridat
piiblizné 650 000 bytti ro¢né. Dodani téchto dodate¢nych bytovych jednotek by stalo ptiblizné 153 miliard EUR
ro¢né. Vyznamné investice do cenové dostupného bydleni nemusi nutné znamenat vyznamnd rizika naruseni
hospodatské soutéze. Vyrovndvaci platba za poskytovani sluzby obecného hospodatského zdjmu v oblasti cenové
dostupného bydlen{ pro domécnosti, které nemaji p¥istup k cenové dostupnému bydleni, by proto méla byt vynata
z oznamovaci povinnosti, i kdyz pfekracuje obecny limit pro vyrovnavaci platby a pokud jsou zavedeny dostatecné
zaruky uvedené v tomto rozhodnuti a jeho ptiloze k omezeni naruseni hospodaiské soutéze.

(19) Vyrovndvaci platba za poskytovéni sluzby obecného hospodéfského zdjmu v oblasti cenové dostupného bydleni by
neméla vést k nepatfiénym zdsahtim do béznych trznich podminek, které by mohly vytlacit soukromé investice
a vyznamné narusit hospodaiskou soutéz. Zaroven je dilezité, aby nejzranitelnéjsi domdcnosti i naddle vyuzivaly
sluzby obecného hospodafského zdjmu v oblasti socidlniho bydleni. Pfi navrhovéni sluzeb obecného hospodaiského
zdjmu v oblasti socidlniho a cenové dostupného bydleni by proto ¢lenské stity mély dodrzovat zvlastni soubor
pozadavkd.

(20) Clenské staty by mély byt schopny méfit cenovou dostupnost bydleni pomoci riiznych ukazatelfi, jako je pomér
ndgjmu k pHjmim ('), pomér pijmu ke splitce hypotéky (**), pomér ceny k piHjmam (*¥), mira pfli§ vysokych
ndkladii na bydleni nebo ro¢ni piijmy nutné ke koupi bydlent (**). Referen¢ni hodnoty téchto ukazateld, které urcuji
situace, kdy neni mozné ziskat piistup k cenové dostupnému bydleni na vnitrostatni, regiondlni nebo mistn{ Grovni,
by mély stanovit ¢clenské staty. Pri ur¢ovani cenové dostupnosti by se mély zohlednit naklady na energie. Clenské staty
by mély byt schopny prokazat, ze identifikace potieb cenové dostupného bydleni je na téchto ukazatelich zaloZena.

(") Sdéleni Komise Evropskému parlamentu, Radé, Evropskému hospodaiskému a socidlnimu vyboru a Vyboru regiont — Novy evropsky

Bauhaus — od vize k realizaci (COM(2025) 1026) a navrh doporuceni Rady o Novém evropském Bauhausu (COM(2025) 1027).
(") Sdéleni Komise Evropskému parlamentu, Radg, Evropskému hospodaiskému a socidlnimu vyboru a Vyboru regionti — Evropsky pldn
dostupného bydlenii (COM(2025) 1025).
Podil hrubého mési¢niho pfjmu domécnosti vynaklddaného na platby ndjemného.
Podil hrubého mési¢niho pijmu domécnosti potfebny k pokryti primérnych mési¢nich splatek hypoték.
Pomér mezi medidnem cen domt a medidnem ro¢niho pfijmu domdacnosti v dané oblasti.
Pocet let hrubého piijmu domdcnosti potiebného k ndkupu typického bydleni za soucasné trzni ceny.
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Vyrovnavaci platba za sluzby obecného hospodaiského zdjmu v oblasti cenové dostupného bydleni by se méla
v zdsadé zaméfit na investi¢ni ndklady na vystavbu novych budov, véetné pofizeni pozemkd, pofizeni stdvajicich
byt nebo budov za ucelem transformace nebo renovace, transformaci nebo renovaci stévajicich byt ¢i budov
(nebo jednotlivych prvkt budovy), zajisténi souladu s pozadavky piistupnosti pro starsi osoby nebo osoby se
zdravotnim postizenim, dodrzovani environmentdlnich standardd, pfizpasobeni se zméné klimatu, vcetné
vodohospodaiské odolnosti. Je-li to nezbytné pro provozovani sluzby, mize tato vyrovndvaci platba pokryvat
i provozni néklady.

Aby se zabranilo zneuZivani cenové dostupného bydleni, naptiklad pro rekreaéni objekty nebo kratkodobé prondjmy,
mély by ¢lenské staty zajistit, aby bydleni bylo a zastalo vyuzivano ke spravnému tcelu.

Ceny za sluzby obecného hospodaiského zdjmu v oblasti cenové dostupného bydleni musi byt v rozmezi, které zajisti
cenovou dostupnost bydleni, aniz by tento cil piekracovaly, aby se zabrdnilo nepfiméfenému naruseni hospodaiské
soutéze. Clenské staty mohou pfi stanovovéni cen cenové dostupného bydleni zohlednit rovnéz néklady na energii
a dalsf vydaje souvisejici s bydlenim, aby odrazely celkovou finan¢ni zdtéz domdcnosti.

Aby se zajistilo, Ze sluzby obecného hospoddfského zdjmu v oblasti socidlniho a cenové dostupného bydleni budou
piizptsobeny potiebdm domécnosti, mély by ¢lenské stity u téchto sluzeb uplatiiovat minimalni kritéria kvality,
enviromentalni kritéria a kritéria p¥istupnosti. Tato kritéria zahrnuji napiiklad p¥istupnost pro osoby se zdravotnim
postiZenim a star${ osoby, odolnost vi¢i zméné klimatu, minimélni plochu obydli, vytdpéni a chlazeni, vétrani,
energetickou ndrocnost, hygienickd zafizeni a doddvky vody, stabilitu stavby budovy a pozdrni bezpecnost
a piipravenost budovy na $irokopdsmové pfipojeni. P ur¢ovani umisténi projektt socidlniho a cenové dostupného
bydleni mohou ¢lenské stity rovnéz zvazit dostupnost cenové dostupné dopravy k zdkladnim sluzbam, jako je
zdravotni péce, vzdélavani a finan¢ni sluzby, a to i pro osoby se zdravotnim postiZenim.

Aby byla zachovdna hospodafskd soutéz v segmentu trhu s cenové dostupnym bydlenim, mély by byt sluzby
obecného hospodéiského zdjmu v oblasti cenové dostupného bydleni otevieny za stejnych podminek v§em
ucastniktim trhu, ktefi jsou schopni tyto sluzby poskytovat.

Budovy socidlniho nebo cenové dostupného bydleni dotované v ramci sluzeb obecného hospodéaiského zdjmu musi
ziistat uréené pro tcely poskytovéani socidlniho nebo cenové dostupného bydleni po dostatecné dlouhou dobu, a to
nejméné 20 let, aby se zabrénilo spekulacim. Zarovent mohou byt za zvlastnich fadné odiivodnénych okolnosti, jako
je poskytovani docasného ubytovini v piipadé extrémnich povétrnostnich a klimatickych jevi nebo jinych
piirodnich katastrof, rezimy provozni podpory nebo investi¢ni rezimy s nizkou vefejnou podporou, odiivodnéné
rezimy s krat${ dobou trvani. Kromé toho je odiivodnéné osvobodit od této povinnosti dodrzovat minimalni dobu
20 let poskytovatele sluzeb obecného hospodaiského zdjmu v oblasti socidlntho a cenové dostupného bydleni,
jejichz ¢innost je v zdsadé omezena na poskytovéni této sluzby obecného hospoddrského zdjmu, pfipadné s ro¢nimi
obchodnimi pfijmy nepfesahujicimi 5 % celkovych ro¢nich p#jmi béhem doby povéfeni, jez lze povazovat za
dopliikové ke sluzbé obecného hospodatského zdjmu, a ktefi jsou ze zdkona povinni znovu investovat veskeré své
zisky do poskytovani této sluzby. Ucelem této vyjimky je umoznit témto poskytovatelim sluzeb obecného
hospodatského zdjmu v oblasti bydleni prodévat socidlni nebo cenové dostupné bytové jednotky, aby mohli
v piipadé potfeby znovu investovat do vhodnéjstho socidlniho nebo cenové dostupného bydleni. Pfi uplatiiovani
tohoto osvobozeni by ¢lenské stity mély zajistit, aby obchodni piijmy zistaly vedlejsi, napiiklad prostfednictvim
namdtkovych kontrol, zejména v pfipadé podezieni na zneuziti.

Kriticky dilezity lécivy ptipravek je lécivy piipravek, u néjz nedostatky v doddvkach vedou k vdzné tjmé nebo riziku
vazné Gjmy pro pacienty. V dodavatelském fetézci nékterych kriticky dulezitych lécivych pripravkii mohou existovat
rizika a nedostatky, které mohou ohrozit nepfetrzité dodavky téchto piipravki pacientim v Unii, zejména
v krizovych situacich, jako je pandemie. Tato rizika a nedostatky potencidlné vyzaduji cilenou vefejnou intervenci
(véetné financovini) zejména do vyrobnich kapacit kriticky ddlezitych lé¢ivych p¥ipravkd, jejich acinnych latek
a dalsich klicovych vstupti. Pokud je na trovni Unie nebo na tdrovni jednoho & vice ¢lenskych sttt na zakladé
posouzeni zranitelnosti zjisténo selhdni trhu tykajici se bezpecnosti doddvek konkrétniho kriticky dalezitého
lé¢ivého ptipravku, mohou se viechny nebo nékteré dotcené ¢lenské stity rozhodnout svéfit konkrétni povinnosti
vefejné sluzby provozovatelim s cilem zvysit bezpecnost dodavek téchto kriticky dualezitych 1é¢ivych piipravki
a poskytnout vyrovnavaci platbu az do vyse obecného limitu stanoveného v tomto rozhodnuti. Vyrovnévaci platba
za sluzby obecného hospodaiského zdjmu v oblasti kritickych 1é¢ivych piipravki nepfesahujici obecny limit pro
vyrovndvaci platby by proto méla byt vynata z oznamovaci povinnosti podle ¢l. 108 odst. 3 Smlouvy.
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Clanek 93 Smlouvy predstavuje ve vztahu k ¢l. 106 odst. 2 Smlouvy lex specialis. Clének 93 stanovi pravidla
pouzitelnd na vyrovndvaci platbu za zdvazek vefejné sluzby v odvétvi pozemni dopravy. Pokud jde o pfepravu
cestujicich, ¢lanek 93 je proveden nafizenim Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1370/2007 (*°), které stanovi
pravidla pro vyrovndvaci platby za zdvazky vefejné sluzby ve vefejné prepravé cestujicich. PouZiti nafizeni (ES)
¢. 1370/2007 na odvétvi dopravy cestujicich po vnitrozemskych vodnich cestich je v kompetenci ¢lenskych statd.
Nafizeni (ES) ¢. 1370/2007 osvobozuje od oznamovaci povinnosti podle ¢l. 108 odst. 3 Smlouvy veskeré
vyrovnavaci platby v odvétvi pozemni dopravy, které spliiuji v ném stanovené podminky. Pokud jde o ndkladni
které stanovi podminky, za nichz lze stitni podporu pfedstavujici ndhradu za urcitd plnéni souvisejici s pojmem
vefejné sluzby v odvétvi Zelezni¢ni ndkladni dopravy povazovat za slucitelnou s vnitinim trhem podle
¢lanku 93. Podle rozsudku ve véci Altmark nelze vyrovndvaci platbu v odvétvi pozemni dopravy, kterd nespliiuje
ustanoveni ¢ldnku 93 Smlouvy, prohldsit za slucitelnou se Smlouvou na zdkladé ¢l. 106 odst. 2 Smlouvy ani na
zdkladé zddného jiného ustanoveni Smlouvy. Toto rozhodnuti by se proto nemélo pouZit na odvétvi pozemni

dopravy.

Na ndmofni a leteckou dopravu se na rozdil od pozemni dopravy vztahuje ¢l. 106 odst. 2 Smlouvy. Néktera pravidla
pro vyrovnavaci platby za zdvazek vefejné sluzby v odvétvi letecké a ndmoini dopravy jsou obsaZena v nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1008/2008 (V) a v natizeni Rady (EHS) ¢. 3577/92 (**). Tato nafizeni vSak na
rozdil od nafizeni (ES) ¢. 1370/2007 neupravuji otdzku slucitelnosti moznych prvki stitni podpory ani neobsahuji
vyjimku z oznamovaci povinnosti podle ¢l. 108 odst. 3 Smlouvy. Toto rozhodnuti by proto mélo byt pouzitelné na
vyrovnavaci platby za zdvazky vefejné sluzby v odvétvi letecké a ndmoini dopravy za predpokladu, Zze kromé
splnéni podminek stanovenych v tomto rozhodnuti tyto vyrovnavaci platby spliiuji i odvétvova pravidla stanovend
v nafizeni (ES) ¢. 10082008, piipadné v nafizeni (EHS) ¢. 3577/92.

V konkrétnich pfipadech vyrovndvacich plateb za zdvazky vefejné sluzby provozovani leteckych nebo ndmoinich
spojii na ostrovy i provozovani leti$t a ptistava, které piedstavuji sluzby obecného hospodaiského zdjmu ve smyslu
¢l. 106 odst. 2 Smlouvy, je vhodné stanovit limity zaloZené na pramérném ro¢nim poctu cestujicich. Kromé toho,
pokud ndmoini spojeni s ostrovy zahrnuji ndkladni dopravu, je vhodné poskytnout limity zaloZené na primérném
ro¢nim objemu ndkladu, které se stanovi na zdkladé typického poméru mezi kapacitou cestujicich a kapacitou
vozidel. Tyto limity odraZzeji hospodaiskou realitu téchto ¢innosti a jejich povahu sluzby obecného hospodaiského
zdjmu. Na zdkladé zkusenosti ziskanych v rdmci pokyna pro leteckou dopravu z roku 2014 (**) navic ¢asto nejsou
ziskovd ani leti§té s roénim objemem pfepravy vice nez 200 000 cestujicich. Aby se zohlednila tato ekonomicka
realita, je vhodné zvysit limit pro cestujici stanoveny v rozhodnuti 2012/21/EU z 200 000 cestujicich na 500 000
cestujicich. S ohledem na roli piistavti, zejména p¥istavi v ostrovnich a nejvzdalengjich regionech, by stavajici limit
mél byt zvysen z 300 000 na 400 000 cestujicich. Piistavy v nejvzdalengjsich regionech by z dvodu jejich zdsadni
role pro propojeni vzhledem k jejich zemépisné vzdilenosti od pevniny clenskych stath mély tézit z vynéti
z oznamovaci povinnosti bez ohledu na objem ro¢ni osobni nebo nakladni dopravy.

Mira, v niz konkrétni vyrovnévaci platba narusuje obchod a hospodéiskou soutéz, nezavisi jen na primérné ro¢ni
vysi této platby a na dotéeném odvétvi, ale rovnéz na celkové dobé trvani povéfeni sluzbou. Pokud neni delsi doba
odtivodnéna potiebou velké investice, napiiklad v oblasti socidlntho nebo cenové dostupného bydleni, kde se
investice obvykle umofuji po dobu vice nez 20 let, mélo by byt pouziti tohoto rozhodnuti omezeno na obdob{
povéieni nepiekracujici deset let.

(*%) Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1370/2007 ze dne 23. f{jna 2007 o vefejnych sluzbich v prepravé cestujicich po

zeleznici a silnici a o zrusenf nafizenf Rady (EHS) ¢. 1191/69 a ¢. 1107/70 (Uf. vést. L 315, 3.12.2007, s. 1, ELL: http://data.europa.eu]
eli/reg/2007/1370/oj).

(") Natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1008/2008 ze dne 24. z4i{ 2008 o spolecnych pravidlech pro provozovani leteckych
sluzeb ve Spolecenstvi (prepracované znéni) (Ut. vést. L 293, 31.10.2008, s. 3, ELL http://data.europa.eu/elijreg/2008/1008/o0j).

(**) Nafizeni Rady (EHS) ¢. 3577/92 ze dne 7. prosince 1992 o uplatiiovéni zdsady volného pohybu sluzeb v ndmotni dopravé v ¢lenskych
stitech (ndmoftni kabotdz) (UF. vést. L 364, 12.12.1992, s. 7, ELL: http://data.curopa.eu/elifreg/1992/3577|0j).

() Sdéleni Komise — Pokyny ke stdtni podpofe letist a leteckych spolecnosti (Ut. vést. C 99, 4.4.2014, s. 3).
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Aby se mohl pouzit ¢l. 106 odst. 2 Smlouvy, musi byt dany podnik ¢lenskym statem vyslovné povéfen poskytovinim
urdité sluzby obecného hospodafského zdjmu.

Aby se zajistilo dodrzovani kritérif stanovenych v ¢l. 106 odst. 2 Smlouvy, je tieba upfesnit podminky a pozadavky,
které je nutno splnit ohledné povéfeni provadénim sluzeb obecného hospodéiského zdjmu. Vysi vyrovnavaci platby
lze totiz sprdvné vypocitat a kontrolovat pouze tehdy, pokud byly zavazky vefejné sluzby, kterymi byly dané
podniky povéfeny, a jakékoli zdvazky stitu jasné stanoveny jednim nebo nékolika akty piislusnych vefejnych organt
daného clenského statu. Tento akt maze mit v riznych ¢lenskych statech raznou formu, ale mél by uvadét alespon,
o jaké podniky se jednd, jaky je pfesny obsah svéfenych zdvazkd vefejné sluzby, jejich trvéni, pfipadné tizemi, na
které se vztahuji, zda byla udélena vyhradni nebo zvlastni prava, jakou podobu méd kompenza¢ni mechanismus,
podle jakych ukazateld se stanovuje vySe vyrovndvaci platby, jak se pfedchdzi nadmérnému vyrovndni a jak se
takové piipadné nadmérné vyplacené astky ziskavaji zpét.

Aby se predeslo neodtivodnénému naruseni hospodatské soutéze, neméla by vyrovnavaci platba pfesdhnout rozsah
nezbytny k pokryti ¢istych ndklada, které podnik vynalozil pfi poskytovani sluzby, véetné ptiméfeného zisku.

Cisté néklady, které se majf vzit v Gvahu, by mély byt vypocitdvany jako rozdil mezi ndklady vynalozenymi pii
poskytovani sluzby obecného hospodafského zdjmu a pijmem ze sluzby obecného hospodatského zdjmu, nebo
alternativné jako rozdil mezi ¢istymi ndklady vyplyvajicimi z poskytovani se zdvazkem vefejné sluzby a Cistymi
naklady nebo ziskem vyplyvajicim z poskytovani bez zavazku vefejné sluzby. Zejména v piipadé, kdy zdvazek
vefejné sluzby snizuje pijmy, napiiklad kviili regulovanym cendm, ale nemd vliv na ndklady, by mélo byt mozné
Cisté ndklady vynaloZené pii plnéni zdvazku vefejné sluzby vypocitat na zdkladé uslého pfijmu. Aby se pfedeslo
neodtivodnénému naruseni hospoddrské soutéze, mély by se pfi vypoctu vyrovndvaci platby vzit v ivahu veskeré
pifjmy z poskytovéani sluzby obecného hospodéiského zajmu, tedy veskeré pijmy, které by poskytovatel neziskal,
kdyby nebyl povéfen zdvazkem. Pokud je doty¢ny podnik drzitelem zvlastnich ¢ vyluénych prav vézanych na
¢innosti jiné, neZ je sluzba obecného hospodaiského zdjmu, pro niz je poskytnuta podpora, které davaji vzniknout
zisku prevySujicimu pfiméfeny zisk, nebo vyuzivd jinych vyhod pifiznanych stitem, tento zisk ¢i vyhody by se mély
zahrnout do jeho piijmu bez ohledu na jejich klasifikaci pro tcely ¢lanku 107 Smlouvy.

V zdjmu kontroly mozného kifZového subvencovani, pokud podnik vykonava hospodaiské ¢innosti v rdmci i mimo
ramec konkrétni sluzby obecného hospodéiského zdjmu ¢i nékolika sluzeb obecného hospodaiského zdjmu, musi
byt ve vnitropodnikovém tcetnictvi pfijmy a vydaje spojené s poskytovanim kazdé sluzby obecného hospodaiského
zdjmu vykazovany oddélené od pijma a vydaji spojenych s jinymi sluzbami, kromé toho musi byt vymezeny
parametry piidélovani ptjmd a vydaji.

.....

obecného hospodaiského zdjmu, by méla pfedstavovat neslucitelnou statni podporu a méla by byt vracena s troky
statu. Vyrovnavaci platba, kterd byla poskytnuta na poskytovani sluzby obecného hospodaiského zajmu, aviak ve
skute¢nosti ji dotéeny podnik pouzil k ¢innosti na jiném trhu pro tcely, které nejsou uvedeny v povéfovacim aktu,
neni nutnd pro poskytovani sluzby obecného hospodéiského zdjmu, a proto mize rovnéz piedstavovat
neslucitelnou stitni podporu, kterd by méla byt vracena stitu i s Giroky.

Zisk poskytovatele sluzby, ktery neptekracuje ptislusnou swapovou sazbu navysenou o 100 bazickych bodd, by se
nemél povazovat za nepfiméfeny. V této souvislosti se za piislusnou swapovou sazbu povazuje piislusnd mira
ndvratnosti bezrizikové investice. Ucelem piirdzky 100 bazickych bodd je mimo jiné vyvazit riziko likvidity
souvisejici s poskytovanim kapitdlu, ktery je vazan na poskytovani sluzby po celou dobu trvani povéfent.

Jestlize poskytovatel sluzby nenese podstatnou miru obchodniho rizika, naptiklad proto, Ze jsou mu plné hrazeny
naklady na poskytovani sluzby, nemély by se zisky, které prekracuji limit p¥islu§né swapové sazby navysené o 100
bazickych bodt, povazovat za pfiméfené.

Pokud neni z diivodli zvlastnich okolnosti vhodné vyuzit miru ndvratnosti kapitdlu, mély by clenské stity mit
moznost spoléhat pii urcovani pfiméfeného zisku na jiné ukazatele trovné zisku, napiiklad na praimérnou miru
ndvratnosti vlastniho kapitélu, ndvratnost vlozeného kapitélu, ndvratnost aktiv nebo rentabilitu trzeb.
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(41) Pfi urceni toho, co pfedstavuje pfiméfeny zisk, by ¢lenské stity mély mit moznost zavést pobidkova kritéria, kterd se
tykaji zejména kvality poskytované sluzby a ndristu produktivity. Nértst produktivity by nemél sniZit kvalitu
poskytované sluzby. Clenské stity by mély mit napiiklad moznost stanovit v povéfovacim aktu cile efektivity
produkce, takZe droven vyrovndvaci platby pak zdvisi na rozsahu, v némz byly tyto cile splnény. V povéfovacim
aktu mtZe byt stanoveno, Ze pokud podnik tyto cile nesplni, vyrovndvaci platba se snizi na zdkladé metody vypoctu
uvedené v povéfovacim aktu, naopak pokud podnik tyto cile pfekro¢i, mize byt vyrovndvaci platba zvySena na
zdkladé metody vypoctu uvedené v povérovacim aktu. Jakékoli odmény souvisejici s ndrtistem produktivity by mély
byt stanoveny na takové trovni, aby umoznily vyrovnané sdileni tohoto ndrtistu mezi podnikem a ¢lenskym stdtem
a/nebo uzivateli.

(42) Na zakladé zkusSenosti ziskanych pii uplatiiovani rozhodnuti 2012/21/EU by méla byt upravena povinnost provadét
kontroly ex post nadmérné vyrovnavaci platby, aby se snizila administrativni zatéz clenskych stdtd. Jejich Cetnost by
proto méla byt sniZena a c¢lenské staty by mély byt od téchto kontrol osvobozeny, pokud je vyrovndvaci platba
stanovena pfedem na zdkladé vérohodného obchodniho pldnu. Pokud je navic ¢innost poskytovatele sluzby
obecného hospodéiského zdjmu v zdsadé omezena na poskytovéni této sluzby obecného hospodafského zdjmu
s moznymi ro¢nimi obchodnimi pfijmy nepfesahujicimi 5 % celkovych ro¢nich ptijma béhem doby povéfent, jez 1ze
povazovat za dopliikové ke sluzbé obecného hospodatského zdjmu, a poskytovatel je ze zdkona povinen reinvestovat
veskery sviij zisk do této sluzby obecného hospodafského zdjmu, je riziko nepatfi¢ného naruseni hospodafské
soutéze spojeného s moznou nadmérnou vyrovnavaci platbou omezené. V takovém piipadé by rovnéz nemélo byt
nutné provadét kontroly ex post za tGcelem ovéfeni, zda nedoslo k nadmérné vyrovndvaci platbé. Pti uplatiiovani
tohoto osvobozeni by viak clenské stity mély zajistit, aby obchodni pijmy zistaly doplitkové, naptiklad
prostiednictvim namdatkovych kontrol, zejména v piipadé podezieni na zneuZiti.

(43) V zajmu sniZzeni administrativni zdtéZe by mély byt povinnosti podavat zpravy uloZené rozhodnutim 2012/21/EU
odstranény. Stejné tak by méla byt pro tcely zjednoduseni odstranéna i povinnost odkazovat na uvedené rozhodnuti
v povéfovacim aktu. Aby byla zachovdna dostatend droven transparentnosti, pokud jde o vyrovndvaci platby
poskytované za sluzby obecného hospodiiského zdjmu, mély by byt povinnosti tykajici se transparentnosti
stanovené v rozhodnuti 2012/21/EU upraveny. V souvislosti se zvefejiovanim informaci o poskytovani jednotlivych
podpor je vhodné stanovit limity, pfi jejichz piekroceni lze mit za to, Ze zvefejnéni je pfiméfené pii zohlednéni ¢astky
podpory.

(44) Vyjimka z povinnosti ozndmeni predem platnd pro urcité sluzby obecného hospodaiského zdjmu by neméla
vylucovat moznost ¢lenskych statd ozndmit konkrétni projekt podpory. Jestlize Komise posuzuje slucitelnost
konkrétni podpory na zékladé takového ozndmeni nebo na ziklad¢ stiznosti nebo ex officio, méla by posoudit, zda
jsou splnény ptislusné podminky. Nebude-li tomu tak, mélo by byt opatfeni posouzeno podle zdsad stanovenych ve
sdéleni Komise o ramci pro stitni podporu ve formé vyrovnavaci platby za zdvazek vetejné sluzby ().

(45) Toto rozhodnuti by se mélo pouzit, aniz jsou dotéena ustanoveni smérnice Komise 2006/111/ES (*').

(46) Toto rozhodnuti by se mélo pouzit, aniz by byla dotéena ustanoveni Unie v oblasti hospoddiské soutéze, zejména
¢lanky 101 a 102 Smlouvy.

(47) Toto rozhodnuti by se mélo pouzit, aniz by byla dotcena ustanoveni Unie v oblasti zaddvani vefejnych zakazek.

(48) Timto rozhodnutim by neméla byt dotcena p¥isnéjsi ustanoveni vztahujici se na zdvazky vefejné sluzby obsazend
v odvétvovych predpisech Unie.

() Sdéleni Komise — Rdmec Evropské unie pro stitni podporu ve formé vyrovndvaci platby za zdvazek vefejné sluzby (Uf. vést. C 8,
11.1.2012, s. 15).
Smérnice Komise 2 111/ES ze dne 16. listopadu 2 o zprihlednéni financnich vztahti mezi clenskymi stity a vefejnymi
u é 006 dne 16. listopadu 2006 Ghlednéni finan¢nich hd clensky ity fejny
podniky a o finan¢ni prihlednosti uvnitf jednotlivych podnika (UF. vést. L 318, 17.11.2006, s. 17, ELIL http://data.europa.eu/eli/dir/
2006/111/0j).
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(49)

(50)

Rezimy podpory, které byly uvedeny v ¢innost v souladu s rozhodnutim 2012/21/EU pfed vstupem tohoto
rozhodnut{ v platnost, by mély byt nadale slucitelné s vnitfnim trhem a vyfaty z oznamovaci povinnosti na obdobi
dalsich dvou let. Podpora uvedend v G¢innost pfed vstupem tohoto rozhodnuti v platnost, kterd nebyla udélena
v souladu s rozhodnutim 2012/21/EU, ale spliiuje podminky stanovené v tomto rozhodnuti, by méla byt
povaZovéna za slucitelnou s vnitinim trhem a méla by byt vynata z oznamovaci povinnosti. Vzhledem k tomu, zZe
toto rozhodnuti zavddi nové podminky pro sluzby obecného hospodafského zdjmu v oblasti socidlniho bydlent, jez
maji omezeny Ucinek, mély by byt odchylné a za Glelem ochrany piijemcti téchto stavajicich socidlnich sluzeb
obecného hospodifského zdjmu, a to i s ptihlédnutim k omezenému potencidlu naruseni hospoddiské soutéze
spojenému s témito sluzbami obecného hospodifského zdjmu, rezim podpory nebo jednotlivd podpora pro
jakoukoliv socidlni sluzbu obecného hospodéiského zajmu, kterd byla zavedena pted vstupem tohoto rozhodnuti
v platnost a kterd byla slucitelnd s vnitinim trhem a vynata z oznamovaci povinnosti, naddle slucitelnd s vnitinim
trhem az do konce doby platnosti povétovaciho aktu.

Komise by méla toto rozhodnuti podle potteby ptezkoumat s piihlédnutim ke zkuSenostem ziskanym pfi jeho
provadéni,

PRIJALA TOTO ROZHODNUTH:

Cldnek 1

Predmét

Toto rozhodnuti stanovi podminky, za nichZ je stitni podpora ve formé vyrovnavaci platby za zdvazek vefejné sluzby
udélend uréitym podnikiim povéfenym poskytovanim sluzby obecného hospodéfského zdjmu sluéitelnd s vnitinim trhem
a vynatd z oznamovaci povinnosti stanovené v ¢l. 108 odst. 3 Smlouvy. Pro uréeni pijemce podpory v tomto rozhodnuti
se pouzije pojem jeden podnik, jak je definovan v ¢l. 2 odst. 2 nafizeni Komise (EU) 2023/2832.

1.

Cldnek 2

Pisobnost

Vyjimka z oznamovaci povinnosti stanovené v ¢l. 108 odst. 3 Smlouvy stanovend v tomto rozhodnuti se vztahuje na

statni podporu na stdtni podporu ve formé vyrovnavaci platby za zdvazek vefejné sluzby udélenou podnikiim povéfenym
poskytovanim sluzeb obecného hospodéiského zajmu podle ¢l. 106 odst. 2 Smlouvy, kterd spadd do nékteré
z ndsledujicich kategorif:

a)

vyrovnavaci platba nepfesahujici ro¢ni ¢astku 20 miliontt EUR za poskytovani sluzeb obecného hospodaiského
zdjmu v jinych oblastech, nez je doprava a dopravni infrastruktura, véetné socidlnich sluzeb neuvedenych
v pismenu c¢) a kriticky dtlezitych 1é¢ivych piipravkd;

vyrovnavaci platba za poskytovani sluzeb obecného hospodaiského zdjmu nemocnicemi poskytujicimi zdravotni
péci, v piislusnych piipadech véetné pohotovostnich sluzeb; vykonu doplitkovych ¢innosti, které piimo souviseji
s hlavnimi ¢innostmi, zejména v oblasti vyzkumu vSak pouZziti tohoto odstavce nebréni;

vyrovndvaci platba za poskytovani sluzeb obecného hospodéiského zdjmu, jimiz se uspokojuji socidlni potieby,
v piipadé zdravotn{ a dlouhodobé péce, péce o déti, pfistupu na trh prace a opétovného zaclenéni do trhu prace,
péce a socidlni zaclefiovani zranitelnych skupin, véetné pfistupnosti a podpirnych technologickych sluzeb pro
osoby se zdravotnim postiZenim;

vyrovnavaci platba za poskytovani sluzeb obecného hospodatského zdjmu v oblasti socidlniho bydleni, pokud sluzby
socidlniho bydleni spliuji pozadavky stanovené v pifloze;

vyrovnavaci platba za poskytovani sluzeb obecného hospodaiského zdjmu v oblasti dostupného bydleni, pokud
sluzby dostupného bydleni spliuji pozadavky stanovené v ptiloze;
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f)  vyrovndvaci platba za poskytovani sluzeb obecného hospodaiského zajmu v piipadé leteckych nebo lodnich spojii na
ostrovy, na nichZ v prabéhu dvou rozpoétovych obdobi bezprostiedné predchazejicich obdobi, v némz bylo vydano
povéteni sluzbou obecného hospodéiského zdjmu, nepfevysil ro¢ni pocet cestujicich 300 000 osob a pokud
ndmofni spojent s ostrovy zahrnuji nakladni dopravu 75 000 béznych metrd ndkladu (*%);

g)  vyrovnavaci platba za poskytovani sluzeb obecného hospodéiského zdjmu v piipadé letist a piistavi, kde v pribéhu
dvou rozpoctovych let piedchdzejicich roku, v némz bylo vyddno povéfeni sluzbou obecného hospodatského zdjmu,
nepfevysil primérny ro¢ni pocet cestujicich 500 000 osob na letistich a 400 000 osob v piistavech nebo v ptipadé
piistavil v nejvzdalenéjsich regionech bez ohledu na priimérny ro¢ni objem pifepravy.

2. Pokud se vy3e vyrovnavaci platby uvedend v odst. 1 pism. a) méni béhem trvani povéfeni, vypocitd se ro¢ni ¢astka
jako primér ro¢nich vyrovnavacich plateb ocekdvanych za dobu trvani povéfeni.

Ro¢ni limit uvedeny v odst. 1 pism. a) se pouZije na jednu sluzbu obecného hospodéiského zdjmu, kterou byl podnik
povéren. V piipadé spole¢ného nebo individudlniho povéfeni v nékolika ¢lenskych stdtech plati limit pro vyrovndvaci
platby pro kazdy ¢lensky stit, v némz je sluzba poskytovana.

3. Toto rozhodnuti se pouzije v piipadé¢, Ze podnik je povéten poskytovanim sluzby obecného hospodaiského zdjmu na
dobu nepfesahujici deseti let. Jestlize doba povéfeni pfesahuje deset let, pouziji se ustanoveni tohoto rozhodnuti, pouze
pokud se od poskytovatele sluzby vyzaduje velkd investice, kterou je nutno umofit béhem delstho obdobi v souladu
s obecné pfijimanymi Gcetnimi zdsadami.

4. Jestlize béhem doby povéfeni jiz nejsou splnény podminky pro pouziti tohoto rozhodnuti, méla by se podpora
ozndmit podle ¢l. 108 odst. 3 Smlouvy.

5. Voblastiletecké a ndmotni dopravy se toto rozhodnuti pouZije pouze na statni podporu ve formé vyrovnavaci platby
za zévazek vefejné sluzby poskytnuté podnikiim povéfenym poskytovanim sluzeb obecného hospodatského zdjmu ve
smyslu ¢l. 106 odst. 2 Smlouvy, kterd spliiuje podminky nafizeni (ES) ¢. 1008/2008, pfipadné nafizeni (EHS) ¢. 3577/92.

6.  Toto rozhodnuti se nepouzije na stitni podporu ve formé vyrovnavaci platby za zdvazek vefejné sluzby poskytované
podnikiim v odvétvi pozemni dopravy.

Cldnek 3

Slucitelnost a vyjimka z ohlasovaci povinnosti

Statni podpora ve formé vyrovndvaci platby za zdvazek vetejné sluzby, kterd spliiuje podminky stanovené v tomto
rozhodnuti, je slucitelnd s vnitfnim trhem a plati pro ni vyjimka z povinnosti ozndmeni pfedem stanovend v ¢l. 108
odst. 3 Smlouvy, pokud stdtni podpora také spliiuje pozadavky plynouci ze Smlouvy nebo odvétvovych pravnich pfedpist
Unie.

Cldnek 4

Povéfeni

Poskytovani sluzby obecného hospodéiského zdjmu se dot¢enému podniku svéif prostfednictvim jednoho nebo vice aktd,
jejichz formu si mize urcit kazdy ¢lensky stit. V tomto aktu nebo aktech musi byt uvedeny zejména tyto tidaje:

a)  ndpln a délka trvani zdvazkd vetejné sluzby;

b) o ktery podnik a ptipadné o které tzemd se jednd;

¢)  povaha veskerych vyhradnich nebo zvlastnich prav udélenych podniku orgdnem poskytujicim vyrovnavaci platbu;
(*) ,Béznymi metry nékladu“ se rozumi ro¢ni objem piepravovanych uzitkovych ndkladnich vozidel a pfipojnych vozidel bez doprovodu,

meéfeny v metrech jizdnich pruhd. Metr v jizdnim pruhu odpovidd jednomu metru délky na palubé pro vozidla, Sirokému jeden jizdni
pruh.

10/16 ELL http://data.europa.eu/eli/dec/2025/2630/oj



UF. vést. L, 19.12.2025 CS

d)  popis kompenza¢niho mechanismu a parametrii pro vypocet, kontrolu a ptezkoumani vyrovnédvaci platby;

e)  opatieni k zamezeni a vraceni jakékoli nadmérné vyrovnavaci platby.

Cldnek 5

Vyrovnévaci platba

1. Vyse vyrovndvaci platby nepfesdhne rozsah nezbytny k pokryti ¢istych nékladt vynaloZenych pfi plnéni zdvazkd
vefejné sluzby, véetné pfiméfeného zisku.

2. Cisté naklady lze vypocitat jako rozdil mezi ndklady vymezenymi v odstavci 3 a pfijmy vymezenymi v odstavci 4. Lze
je rovnéz vypocitat jako rozdil mezi ¢istymi ndklady podniku, ktery svou ¢innost provozuje se zdvazkem vefejné sluzby,
a Cistymi naklady nebo ziskem téhoZ podniku, ktery provozuje svou ¢innost bez zavazku vefejné sluzby.

3. Néklady, k nimz se pfihlizi, zahrnuji veskeré ndklady vzniklé pfi poskytovéni sluzby obecného hospodafského zdjmu.
Vypocitaji se na zdkladé téchto obecné uznavanych zdsad nakladového tGcetnictvi:

a)  pusobi-li dotéeny podnik vyhradné v oblasti poskytovani sluzeb obecného hospodaiského zdjmu, lze zohlednit
veskeré jeho ndklady;

b)  vykonavé-li dotéeny podnik rovnéz ¢innosti mimo rozsah sluzby obecného hospodéiského zdjmu, lze zohlednit
pouze néaklady vztahujici se na poskytovani sluzby obecného hospodaiského zdjmu;

¢)  ndklady pfipisované sluzbé obecného hospodatského zdjmu mohou zahrnovat veskeré ptimé naklady vynalozené pti
poskytovani sluzby obecného hospodatského zajmu a odpovidajici podil ndkladt spolecnych sluzbé obecného
hospodatského zdjmu a jinym ¢innostem;

d)  ndklady spojené s investicemi, véetné do infrastruktury, mohou byt zohlednény, pokud jsou nezbytné pro
poskytovani sluzby obecného hospodéfského zdjmu.

4. Pijmy, k nimzZ se piihlizi, zahrnuji alespon veskeré piijmy ze sluzby obecného hospodaiského zdjmu bez ohledu na
to, zda tyto pHjmy predstavup stdtni podporu ve smyslu ¢lanku 107 Smlouvy. Pokud je doty¢ny podnlk drzitelem
zvlatnich ¢i vyluénych prav vazanych na Cinnosti jiné, neZ je sluzba obecného hospodéiského zdjmu, pro niz je
poskytnuta podpora, které ddvaji vzniknout zisku pfevysujicimu pfiméfeny zisk, nebo vyuzivé jinych vyhod pfiznanych
stitem, tento zisk ¢i vyhody se zahrnou do jeho pfijmu bez ohledu na jejich klasifikaci pro tcely ¢lanku 107 Smlouvy.
Doty¢ny ¢lensky stit maze téZ rozhodnout, Ze zisky plynouci z jinych ¢innosti mimo rozsah dané sluzby obecného
hospodaiského zdjmu musi byt z¢asti nebo zcela pFipsdny na financovani sluzby obecného hospodafského zdjmu.

5. Pokud podnik vykondvd hospodafské ¢innosti v rdmci i mimo rdmec konkrétni sluzby obecného hospodaiského
zdjmu & nékolika sluzeb obecného hospodafského zdjmu, musi byt ve vnitropodnikovém tcetnictvi piijmy a vydaje
spojené s poskytovanim kazdé sluzby obecného hospodafského zdjmu vykazovany oddélené od pifjmt a vydajl
spojenych s jinymi sluzbami, kromé toho musi byt vymezeny parametry ptidélovani pfjma a vydaji. Néklady spojené
s jinymi ¢innostmi, neZ je poskytovani sluzby obecného hospodafského zdjmu, musi pokryt veskeré piimé ndklady,
piislusny podil spole¢nych nakladii a pfiméfenou navratnost kapitdlu. Vyrovnavaci platba se neposkytuje na naklady
spojené s ¢innostmi, které nespadaji do oblasti ptisobnosti sluzby obecného hospodéiského zdjmu.

6.  Clenské staty si od dotcenych podnikd vyzadaji vracen{ veskerych nadmérnych vyrovndvacich plateb.

Cldnek 6
Pfiméfeny zisk

1. Pro Gcely tohoto rozhodnuti se ,pfiméfenym ziskem“ rozumi mira ndvratnosti kapitalu, kterou by pozadoval
prﬁmérn)’f podnik pfi tivahdch o tom, zda bude poskytovat sluzbu obecného hospodéfského zdjmu po celou dobu
povéfeni, s pfihlédnutim k drovni rizika. ,Mirou ndvratnosti kap1talu se rozumi interni mira ndvratnosti kapitdlu, ktery
podnik investoval béhem doby trvani povéfeni. Uroven rizika zdvisi na dotceném odvétvi, typu sluzby a charakteru
vyrovnavaci platby.
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2. Pfiurceni toho, co pfedstavuje pfiméfeny zisk, mohou ¢lenské staty zavést pobidkova kritéria, ktera se tykaji zejména
kvality poskytované sluzby a ndrastu produktivity. Nértist produktivity nesmi snizit kvalitu poskytované sluzby. Jakékoli
odmeény souvisejici s ndrtistem produktivity se stanovi na takové tirovni, aby umoznily rovnomérné sdileni tohoto ndrtistu
mezi podnikem a ¢lenskym stdtem a/nebo uZivateli.

3. Pro ucely tohoto rozhodnut{ je mira ndvratnosti kapitdlu, kterd nepfesdhne pfislusnou swapovou sazbu navysenou
0 100 bazickych bodd, v kazdém pripadé povazovina za pfiméfenou. Prislusnou swapovou sazbou je ta swapova sazba,
jejiz doba splatnosti a ména odpovidaji dobé trvani a méné povéfovactho aktu. Jestlize poskytovani sluzby obecného
hospodaiského zdjmu neni spojeno s vyraznym komerénim nebo smluvnim rizikem, zejména pokud jsou ¢isté ndklady na
poskytovani sluzby obecného hospodatského zdjmu v podstaté plné vyrovndny ex post, nesmi piiméfeny zisk piekrocit
piislusnou swapovou sazbu navysenou o 100 bazickych bodt.

4. Pokud neni z diivodii zvldstnich okolnosti vhodné pouzit miru ndvratnosti kapitdlu, mohou ¢lenské stity vychdzet
pii urovani pfiméteného zisku z jinych ukazatelti drovné zisku nez z miry ndvratnosti kapitalu, napf. z primérné miry
ndvratnosti vlastniho kapitdlu, miry ndvratnosti vlozZeného kapitdlu, ndvratnosti aktiv nebo rentability trzeb. ,Navratnosti
se rozumi zisky bez urokd a pfed zdanénim v daném roce. Priimérnd ndvratnost se vypocitd uplatnénim diskontniho
faktoru na celou dobu trvani smlouvy podle sdéleni Komise o revizi metody stanovovani referen¢nich a diskontnich
sazeb (). At uZ je zvolen jakykoli ukazatel, je ¢lensky stit schopen Komisi na pozddani poskytnout dikazy o tom, Ze dany
zisk nepfevysuje zisk, ktery by vyzadoval typicky podnik pii rozhodovéni, zda bude poskytovat danou sluzbu, naptiklad
referen¢ni ddaje o mirdch névratnosti podobnych zakdzek udélenych za soutéznich podminek.

Cldnek 7

Kontrola nadmérnych vyrovndvacich plateb

1. Clenské staty zajisti, Ze vyrovnavaci platba udélend za poskytovéni sluzby obecného hospodaiského zdjmu spliuje
pozadavky tohoto rozhodnuti, zejména to, Ze podnik neobdrZi vyrovndvaci platbu, kterd prevySuje ¢dstku stanovenou
podle ¢lanku 5. Na Zddost Komise clenské stity predlozi dikaz o souladu. Za timto tcelem provadéji clenské stdty
pravidelné kontroly, a to nejméné jednou béhem kazdych pét let doby povéFeni a na konci tohoto obdobi.

2. Jestlize ¢lensky stdt stanovil pevnou droven vyrovndvaci platby za sluzbu obecného hospodéiského zdjmu, kterd
fadné piedpoklddd a zacleniuje nartist efektivity, jejz Ize od poskytovatele sluzby ocekavat béhem doby trvani povéfeni, na
zdkladé spravného rozlozeni ndkladd a piijma a rozumnych ocekdvani, omezi se kontrola nadmérné vyrovnavaci platby
na to, Ze se ovéii, zda droven zisku, k némuz je poskytovatel opravnén podle povéfovaciho aktu, je pfiméfend z pohledu
ex ante.

3. Pokud je ¢innost poskytovatele sluzby obecného hospodaiského zdjmu v zdsadé omezena na poskytovani této sluzby
obecného hospodafského zdjmu s roénimi obchodnimi pi{jmy nepfesahujicimi 5 % celkovych ro¢nich pi{jmt béhem doby
povéreni a poskytovatel je ze zdkona povinen reinvestovat veskery svij zisk do poskytovdni dané sluzby obecného
hospodaiského zdjmu, nejsou nutné kontroly ex post s cilem ovéfit, zda nedoslo k nadmérné vyrovndvaci platbé. Pi
uplatiovani této vyjimky clenské staty zajisti, aby obchodni p¥jmy zastaly k poskytovéni sluzby obecného hospodéiského
zdjmu doplitkové.

4. Jestlize podnik obdrzel vyrovnavaci platbu, kterd pfevysuje ¢dstku stanovenou podle ¢lanku 5, dotéeny clensky stdt
vyzaduje, aby dotceny podnik nadmérné vyplacenou ¢astku vratil. Pokud se v rdmci probihajictho povéfeni poskytovanim
sluzby obecného hospodéiského zdjmu pfedpokladaji budouci vyrovnavaci platby, parametry pro vypocet vyrovnavaci
platby se do budoucna aktualizuji, a pokud vySe nadmérné vyrovndvaci platby nepfeséhne 10 % primérné ro¢ni
vyrovnavaci platby, miZe byt tato nadmérnd vyrovnavaci platba odectena od piisti vyrovnavaci platby.

(%) Sdéleni Komise o revizi metody stanovovéni referencnich a diskontnich sazeb (U. vést. C 14, 19.1.2008, s. 6).
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Cldnek 8

Transparentnost

1. Clenské staty zajisti, aby od 1. ledna 2028 byly informace o podpote piesahujici 1 milion EUR na podnik za sluzbu
obecného hospodéiského zdjmu béhem obdobi povéfeni registrovany v centrdlnim registru na vnitrostatn{ drovni nebo na
trovni Unie. Informace v centrdlnim registru musi zahrnovat identifika¢ni ddaje ptijemce, vnitrostatni pravni zédklad,
¢astku vyrovnavaci platby, datum poskytnuti, dobu trvani povéfeni, organ poskytujici podporu, nastroj podpory a dotéené
odvétvi na zdkladé statistické klasifikace ekonomickych ¢innosti v Unii (,klasifikace NACE®). Centrdlni registr se zFdi tak,
aby umozioval snadny pfistup vefejnosti k informacim a zdroven zajistoval soulad s pravidly Unie o ochrané tdajt, a to
i prostfednictvim pseudonymizace konkrétnich zdznamd, je-li to nezbytné.

2. Clenské stity musi v centrdlnim registru zaregistrovat informace stanovené v odstavci 1 o podpofe poskytnuté
kterymkoli orgdnem v dotCeném ¢lenském stdté do 20 pracovnich dni od poskytnuti podpory. Clenské stity piijmou
vhodnd opatteni k zaji§téni pfesnosti Gdaji obsazenych v centralnim registru.

3. Clenské staty musi uchovévat zdznamy o zaregistrovanych informacich o udélenych podpordch po dobu deseti let
ode dne, kdy byla podpora poskytnuta.

4. Na pisemnou zddost Komise poskytnou doty¢né ¢lenské staty Komisi ve [hiité 20 pracovnich dndi nebo v delsf [haté
stanovené v Zadosti vSechny informace, které Komise povazuje za nezbytné k posouzeni, zda byly splnény podminky
tohoto rozhodnuti.

Clanek 9

Pfechodnd ustanoveni

Toto rozhodnuti se pouzZije na tyto jednotlivé podpory a rezimy podpor:

a)  rezim podpory, ktery nabyl G¢innosti pred vstupem tohoto rozhodnuti v platnost a ktery byl slucitelny s vnitinim
trhem a vyfiat z oznamovaci povinnosti v souladu s rozhodnutim 2012/21/EU, je nadale slucitelny s vnitinim trhem
a je vymat z oznamovaci povinnosti na obdobi dalsich dvou let od vstupu tohoto rozhodnuti v platnost;

b)  rezim podpory nebo jednotlivd podpora na socidlni sluzbu obecného hospodafského zdjmu, které nabyly ti¢innosti
pfed vstupem tohoto rozhodnuti v platnost a které byly slucitelné s vnitfnim trhem a vynaty z oznamovaci
povinnosti v souladu s rozhodnutim 2012/21/EU, jsou nadile slucitelné s vnitinim trhem do konce trvani
povéfovaciho aktu;

¢)  rezim podpory nebo jednotlivd podpora, které nabyly ti¢innosti pfed vstupem tohoto rozhodnuti v platnost a které
nebyly slucitelné s vnitinim trhem a vynaty z oznamovaci povinnosti v souladu s rozhodnutim 2012/21/EU, ale
spliiuji podminky stanovené v tomto rozhodnuti, zejména podminky uvedené v ¢l. 2 odst. 3, se povazuji za
slucitelné s vnitfnim trhem a vynaté z povinnosti ozndmeni predem.

Cldnek 10

ZruSeni

Rozhodnuti 2012/21/EU se zrusuje.
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Cldnek 11

Vstup v platnost

Toto rozhodnut{ vstupuje v platnost dvacatym dnem po vyhldseni v Urednim véstniku Evropské unie.

Ve Strasburku dne 16. prosince 2025.

Za Komisi
predsedkyné
Ursula VON DER LEYEN
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PRILOHA

1. Socidlni bydleni jako sluzba obecného hospoddfského zdjmu musi pro tcely tohoto rozhodnuti spliovat tyto
pozadavky:

a. Byt pfistupné znevyhodnénym domacnostem nebo socidlné méné zvyhodnénym skupindm (véetné osob bez
domova), které nejsou z diivodt omezené solventnosti schopné ziskat bydleni za trznich podminek; sluzby
obecného hospodafského zdjmu v oblasti socidlntho bydleni mohou zahrnovat omezeny podil
neznevyhodnénych domdacnosti, aby se zabranilo tizemni koncentraci chudoby.

b.  Spliovat minimdlni standardy kvality a environmentdlni standardy a pozadavky pfistupnosti platné v daném
¢lenském staté.

c. Byt k dispozici pro ticely socidlniho bydleni po dobu nejméné 20 let od zacdtku poskytovani sluzby. Clenské
staity mohou povolit krat3{ lhatu, je-li to fddné odiivodnéno napiiklad do¢asnou povahou stitniho zdsahu.
Takové odtivodnéni musi byt zaznamendno a na zddost poskytnuto Komisi v souladu s ¢l. 8 odst. 4.

Pokud je ¢innost poskytovatele sluzby obecného hospodafského zdjmu v zdsadé omezena na poskytovani této
sluzby obecného hospodaiského zdjmu s ro¢nimi obchodnimi ptjmy nepfesahujicimi 5 % celkovych ro¢nich
pijma béhem doby povéfeni a poskytovatel je ze zdkona povinen reinvestovat veskery svij zisk do této sluzby
obecného hospodatského zdjmu, maze byt od této povinnosti dodrzovat minimdlni dobu 20 let osvobozen. P¥i
uplatiovani této vyjimky clenské stity zajisti, aby obchodni piijmy zistaly ve vztahu k poskytovéni sluzby
obecného hospodaiského zdjmu doplikové.

d.  Vyrovnavaci platba za sluzby obecného hospodaiského zdjmu v oblasti socidlntho bydleni miize pokryvat
investi¢ni ndklady na vystavbu novych budov, véetné pofizeni pozemkd, pofizeni stavajicich byt nebo budov
za UCelem transformace nebo renovace, transformaci nebo renovaci stdvajicich bytt ¢ budov (nebo
jednotlivych prvka budovy), ndklady na zajisténi souladu s pozadavky piistupnosti pro star$i osoby nebo
osoby se zdravotnim postizenim, dodrzovani environmentalnich standarddi, ndklady na pfizptsobeni se
zméné klimatu, véetné vodohospodaiské odolnosti, jakoz i provozni ndklady, je-li to nezbytné pro provoz
sluzby.

2. Cenové dostupné bydleni jako sluzba obecného hospodaiského zdjmu musi pro Géely tohoto rozhodnuti spliiovat
tyto pozadavky:

a. Byt pristupné domdcnostem, které nejsou v dusledku vysledkil na trhu a zejména selhdni trhu schopny ziskat
pfistup k bydleni za cenové dostupnych podminek.

Cenova dostupnost bydleni se musi méfit na zdkladé spolehlivych ukazateld, jako je pomér ndgjmu k pFjmtim,
pomér pifjmu ke splatce hypotéky, pomér ceny k pijmim, mira piili§ vysokych ndkladti na bydleni nebo
ro¢ni pfjmy nutné ke koupi bydleni. Ndklady na energii je tfeba povazovat za soucdst celkovych nékladti na
bydleni.

Uréeni potieb cenové dostupného bydleni ze strany clenského sttu, jakoZ i pouzité ukazatele a referen¢ni
hodnoty musi byt zaznamendny a na zadost poskytnuty Komisi v souladu s ¢l. 8 odst. 4.

Ze sluzeb obecného hospodéiského zdjmu v oblasti cenové dostupného bydleni musi mit prospéch
domdcnosti, které cenové dostupné bydleni skute¢né potiebuji, zejména s piihlédnutim k pFjmtim a sloZeni
domdcnosti.

Clenské staty musi zajistit, aby dotované bydleni bylo a zistalo vyuZivino pro cenové dostupné bydlen.

b.  Ceny cenové dostupného bydleni nebo ndjemného za bydleni musi byt niZ$ nez trzni ceny a musi byt
stanoveny na zdkladé transparentnich kritérii, jako je piHjem domdcnosti, trzni ceny, ndklady vzniklé
poskytovateldm bydleni. Ceny bydleni nebo ndjemného mohou zahrnovat dalsi ndklady na bydleni, jako jsou
naklady na energii.

¢.  Ceny bydleni nebo ndjemného nesmi byt sniZeny pod tiroven, kterd je nezbytnd k zajisténi cenové dostupnosti
pro zpiisobilé domécnosti.

d.  Spliiovat minimdlni standardy kvality a environmentalni standardy a pozadavky pfistupnosti platné v daném
¢lenském staté.

e. Byt pfistupnd za rovnych podminek viem poskytovateliim, ktef{ jsou schopni sluzbu poskytovat, bez ohledu
na jejich pravni postaveni a/nebo vefejnou ¢i soukromou povahu.
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f. Byt k dispozici pro tcely cenové dostupného bydleni po dobu nejméné 20 let od zacdtku poskytovan{ sluzby.
Clenské stity mohou povolit kratsf lhitu, je-li to fddné odiivodnéno napiiklad docasnou povahou stitniho
zdsahu. Takové odtivodnéni musi byt zaznamenano a na zadost poskytnuto Komisi v souladu s ¢l. 8 odst. 4.

Pokud je ¢innost poskytovatele sluzby obecného hospodéiského zdjmu v zdsadé omezena na poskytovani této
sluzby obecného hospodéiského zdjmu s roénimi obchodnimi ptjmy nepfesahujicimi 5 % celkovych ro¢nich
pijma béhem doby povéfeni a poskytovatel je ze zdkona povinen reinvestovat veskery svij zisk do této sluzby
obecného hospodéiského zdjmu, mize byt od této povinnosti dodrzovat minimdlni dobu 20 let osvobozen. P¥i
uplatiovani této vyjimky clenské stity zajisti, aby obchodni pfjmy zistaly ve vztahu k poskytovani sluzby
obecného hospodaiského zdjmu doplikové.

g.  Vyrovnavaci platba za sluzby obecného hospodaiského zdjmu v oblasti cenové dostupného bydleni maze
pokryvat investi¢ni ndklady na vystavbu novych budov, véetné pofizeni pozemkd, pofizeni stdvajicich byta
nebo budov za tcelem transformace nebo renovace, transformaci nebo renovaci stavajicich bytt ¢i budov
(nebo jednotlivych prvka budovy), ndklady na zajisténi souladu s pozadavky pfistupnosti pro star§i osoby
nebo osoby se zdravotnim postizenim, dodrzovani environmentalnich standardd, pfizpisobovani se zméné
klimatu, jakoZ i provozni néklady, je-li to nezbytné pro provoz sluzby.
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