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KOMMISSIONENS FORORDNING (EG) nr 636/2009
av den 22 juli 2009

om indring av forordning (EG) nr 1126/2008 om antagande av vissa internationella

redovisningsstandarder i enlighet med Europaparlamentets och rddets forordning (EG) nr

1606/2002 med avseende pd tolkning 15 frin International Financial Reporting Interpretations
Committee (IFRIC)

(Text av betydelse for EES)

EUROPEISKA GEMENSKAPERNAS KOMMISSION HAR ANTAGIT
DENNA FORORDNING

med beaktande av fordraget om upprattandet av Europeiska
gemenskapen,

med beaktande av Europaparlamentets och rddets forordning
(EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpningen av
internationella redovisningsstandarder ('), sarskilt artikel 3.1,
och

av foljande skal:

(1)  Genom  kommissionens  forordning  (EG) nr
1126/2008 () antogs vissa internationella standarder
och tolkningar som féreldg per den 15 oktober 2008.

(2)  Den 3 juli 2008 offentliggjorde International Financial Re-
porting Interpretations Committee (IFRIC) tolkning nr 15,
Avtal om uppforande av fastigheter, (nedan kallad IFRIC
15). IFRIC 15 ir en tolkning som ger fortydliganden
och vigledning om nir intdkter frdn uppforande av fas-
tigheter bor redovisas, och i synnerhet om huruvida ett
avtal om uppforande faller inom tillimpningsomradet f6r
IAS 11, Entreprenadavtal, eller IAS 18, Intakter.

(3)  Overlidggningarna med den tekniska expertgruppen inom
European Financial Reporting Advisory Group (EFRAG) ger
stod for att IFRIC 15 uppfyller de tekniska kriterier f6r
antagande som anges i artikel 3.2 i férordning (EG) nr
1606/2002. 1 enlighet med kommissionens beslut
2006/505/EG av den 14 juli 2006 om inrittande av
en granskningsgrupp for redovisningsstandarder med
uppgift att bistd kommissionen med yttranden om ob-

jektivitet och opartiskhet i rekommendationer frin Eu-
ropean Financial Reporting Advisory Group (EFRAG) (%) har
granskningsgruppen for redovisningsstandarder granskat
EFRAG:s rekommendation om godkinnande och medde-
lat Europeiska kommissionen att den ar vilavvagd och
objektiv.

(4 Forordning (EG) nr 1126/2008 bor darfor dndras i en-
lighet med detta.

(5)  De atgarder som foreskrivs i denna forordning Gverens-
stimmer med yttrandet frin Foreskrivande kommittén
for redovisningsfragor.

HARIGENOM FORESKRIVS FOLJANDE.

Artikel 1

I bilagan till forordning (EG) nr 1126/2008 ska IFRIC:s tolkning
nr 15, Avtal om uppforande av fastigheter, inforas enligt bilagan till
denna forordning.

Artikel 2

Alla foretag ska tillimpa IFRIC 15, enligt bilagan till den hir
forordningen, senast frdn och med den forsta dagen av det
forsta rakenskapsar som inleds efter den 31 december 2009.

Artikel 3

Denna forordning trider i kraft den tredje dagen efter det att
den har offentliggjorts i Europeiska unionens officiella tidning.

Denna forordning ar till alla delar bindande och direkt tillimplig i alla medlemsstater.

Utfdrdad i Bryssel den 22 juli 2009.

() EGT L 243, 11.9.2002, s. 1.
() EUT L 320, 29.11.2008, s. 1.

Pd kommissionens vagnar
Charlie McCREEVY

Ledamot av kommissionen

() EUT L 199, 21.7.2006, s. 33.
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BILAGA

INTERNATIONELLA REDOVISNINGSSTANDARDER

IFRIC 15 [FRIC-tolkning 15 Avtal om uppforande av fastigheter

Mangfaldigande tillits inom EES-omrddet. Alla rittigheter forbehalles utanfor EES, med undantag for ritten att
mangfaldiga for enskilt bruk eller annars i 6verensstimmelse med god sed. Ytterligare information frin IASB kan
himtas frin www.iasb.org


http://www.iasb.org
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IFRIC-TOLKNING 15
Avtal om uppforande av fastighet
REFERENSER

— IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (enligt omarbetning 2007)

— IAS 8 Redovisningsprinciper, dndringar i uppskattningar och bedémningar samt fel
— IAS 11 Entreprenadavtal

— IAS 18 Intakter

— IAS 37 Avsittningar, eventualforpliktelser och eventualtillgdngar

— IFRIC 12 Avtal om ekonomiska eller samhalleliga tjanster

— IFRIC 13 Kundlojalitetsprogram

BAKGRUND

1 [ fastighetsbranschen kan foretag som dtar sig att uppfora en fastighet, direkt eller genom underentreprenérer,
teckna avtal med en eller flera kopare innan uppforandet dr avslutat. Sddana avtal har olika former.

2 Exempelvis kan foretag som atar sig att uppfora bostider borja marknadsfora enskilda enheter (ligenheter eller
hus) under uppforandet, eller till och med innan det har padborjats. Varje kopare tecknar ett avtal med foretaget
om att forvirva en viss enhet nir den ar firdig for inflyttning. Vanligen betalar koparen en handpenning till
foretaget som kan dterbetalas endast om foretaget inte klarar att leverera den firdiga enheten enligt de avtalade
villkoren. Aterstoden av képeskillingen betalas vanligen till foretaget forst vid avtalets uppfyllande, nir kdparen
blir 4gare till enheten.

3 Foretag som datar sig att uppfora kommersiella fastigheter eller industrifastigheter kan teckna avtal med en
enskild kopare. Koparen kan vara tvungen att gora betalningar i takt med uppforandet fran tidpunkten for det
inledande avtalet till avtalets uppfyllande. Uppférande kan ske pd mark som koparen édger eller genom leasing-
avtal forfoga over innan uppforandet paborjas.

TILLAMPNINGSOMRADE

4 Denna tolkning tillimpas pa redovisning av intdkter och tillhorande kostnader av foretag som atar sig att
uppfora fastigheter direkt eller genom underentreprendrer.

5 Avtal i denna tolkning 4r avtal om uppforandet av fastighet. Utover uppforandet av fastighet kan sddana avtal
innefatta leverans av andra varor eller tjanster.

FRAGESTALLNINGAR

6 Tolkningen behandlar tva fragor:
a) Ligger avtalet inom tillimpningsomrédet for 1AS 11 eller IAS 18?

b) Nir ska intdkter frdn uppférandet av fastighet redovisas?

BESLUT

7 I foljande diskussion forutsdtts att foretaget tidigare har analyserat avtalet for uppforandet av fastighet och
tillhorande avtal och kommit fram till att det inte kommer att behélla vare sig ett sddant engagemang i den
lopande forvaltningen som vanligtvis forknippas med 4dgande eller ndgon reell kontroll over den uppférda
fastigheten i en omfattning som skulle utesluta redovisning av del av eller hela kopeskillingen som intakt. Om
intaktsredovisning av del av kopeskillingen ar utesluten giller foljande diskussion endast den del av avtalet for
vilken intdkt kommer att redovisas.
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I ett enskilt avtal kan ett foretag avtala att leverera varor eller tjanster utover uppforandet av fastighet (t.ex.
forsdljning av mark eller tillhandahallande av fastighetsforvaltningstjdnster). Enligt punkt 13 i IAS 18 kan ett
sddant avtal behova delas upp i separat identifierbara delar, daribland en del avseende uppférandet av fastighet.
Det verkliga virdet pd den totala kopeskilling som erhdllits eller kan erhéllas for avtalet ska fordelas pa varje del.
Om separata delar identifieras tillimpar foretaget punkt 10-12 i denna tolkning pd delen som avser upp-
forandet av fastighet i syfte att faststdlla om den delen ligger inom tillimpningsomradet for IAS 11 eller IAS 18.
Uppdelningskriterierna i IAS 11 tillimpas dd pa varje del i avtalet som bestims vara ett entreprenaduppdrag.

Foljande diskussion giller ett avtal om uppforandet av fastighet men tillimpas ocksd pd delavtal om upp-
forandet av fastighet som identifieras i ett avtal som innefattar andra delar.

Faststillande av om avtalet ligger inom tillimpningsomradet for IAS 11 eller IAS 18

Faststillandet av om ett avtal om uppforande av fastighet ligger inom tillimpningsomrédet for IAS 11 eller IAS
18 beror pa villkoren for avtalet och alla omgivande fakta och omstindigheter. Sddant faststillande kriver
bedémning av varje avtal.

IAS 11 tillimpas ndr avtalet motsvarar definitionen pé ett entreprenadavtal i punkt 3 i IAS 11: "ett uppdrag
som foljer av ett sdrskilt framférhandlat avtal och som avser produktion av ett objekt eller flera objekt ...” Ett
avtal om uppforandet av fastighet uppfyller definitionen av ett entreprenadavtal nir koparen kan specificera
byggnadselement i fastighetens konstruktion innan uppférandet paborjas och/eller specificera storre dndringar i
dessa under uppforandet (oavsett om koparen utnyttjar denna mojlighet eller ej). Nar IAS 11 tillimpas inne-
fattar entreprenadavtalet dven alla avtal eller delavtal avseende tillhandahéllande av tjinster som har direkt
koppling till uppforandet av fastigheten enligt punkt 5 (a) i IAS 11 och punkt 4 i IAS 18.

Daremot dr ett avtal om uppforandet av fastighet i vilket kopare endast har begransad mojlighet att paverka
utformningen av fastigheten, exempelvis vilja en ritning ur ett urval av alternativ som foretaget anger, eller att
bestimma endast mindre variationer av den grundliggande ritningen, ett avtal om forsiljning av varor som
ligger inom tillimpningsomradet for IAS 18.

Redovisning av intikter frin uppférandet av fastighet
Avtalet ar ett entreprenadavtal

Nar avtalet ligger inom tillimpningsomradet for IAS 11 och dess utfall kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt ska
foretaget redovisa intdkter genom hinvisning till uppdragsverksamhetens fardigstillandegrad enligt IAS 11.

Det kan vara s att avtalet inte motsvarar definitionen pd ett entreprenadavtal och darfor ligger inom till-
lampningsomradet for IAS 18. I det fallet ska foretaget bestimma om avtalet galler tillhandahdllandet av tjanster
eller forsilining av varor.

Avtalet dr ett avtal om tillhandahdllande av tjdnster

Om foretaget inte maste kopa och tillhandahalla byggnadsmaterial kan avtalet vara endast ett avtal om till-
handahéllande av tjanster enligt IAS 18. I det fallet, om kriterierna i punkt 20 i IAS 18 4r uppfyllda, krdvs enligt
IAS 18 att intdkter redovisas genom hinvisning till uppdragets fardigstallandegrad med hjilp av successiv
vinstavrakning. Kraven i IAS 11 tillimpas i regel vid redovisning av intdkter och tillhérande kostnader for
sddan transaktion (IAS 18, punkt 21).

Avtalet dr ett avtal om forsdljning av varor

Om foretaget maste tillhandahélla tjanster tillsammans med byggnadsmaterial for att kunna uppfylla sin
avtalsenliga forpliktelse att leverera fastigheten till koparen, dr avtalet ett avtal om forsdljning av varor och
kriterierna for redovisning av intdkter som anges i punkt 14 i IAS 18 giller.

Foretaget kan till koparen overldta kontrollen 6ver och de betydande risker och fordelar som dr forknippade
med 4gande av det pagdende arbetet i dess aktuella skick under uppforandet. I det fallet, om alla kriterier i
punkt 14 i IAS 18 kontinuerligt uppfylls under uppforandets ging, ska foretaget redovisa intikter genom
hanvisning till fardigstdllandegrad med hjilp av successiv vinstavrakning. Kraven i 1AS 11 tillimpas i regel vid
redovisning av intdkter och tillhérande kostnader for sddan transaktion.
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Foretaget kan till koparen 6verldta kontrollen over och de betydande risker och fordelar som forknippas med
dgande av fastigheten i sin helhet vid ett enskilt tillfille (exempelvis vid fardigstillande, vid eller efter leverans). I
det fallet ska foretaget endast redovisa intdkt nar alla kriterier i punkt 14 i IAS 18 ér uppfyllda.

Nir foretaget maste utfora ytterligare arbete pa fastighet som redan levererats till koparen ska det redovisa en
skuld och en kostnad enligt punkt 19 i IAS 18. Skulden ska varderas enligt IAS 37. Nar foretaget maste leverera
fler varor eller tjanster som gdr att identifiera skilt frin den fastighet som redan levererats till koparen skulle det
ha identifierat dterstiende varor och tjanster som en separat del av forsiljningen, enligt punkt 8 i denna
tolkning.

Upplysningar

Nir ett foretag redovisar intdkter genom anvindning av successiv vinstavrikning for avtal som kontinuerligt
uppfyller alla kriterier i punkt 14 i IAS 18 under uppférandet (se punkt 17 i tolkningen) ska det limna
upplysning om

a) hur det faststéller vilka avtal som kontinuerligt uppfyller alla kriterier i punkt 14 i IAS 18 under uppforandet
b) det intdktsbelopp som blir foljden av sidana avtal under perioden
¢) de metoder som anvinds for att faststdlla fardigstillandegraden for pagdende uppdrag.

For de avtal som beskrivs i punkt 20 som ir pdgdende per balansdagen ska foretaget ocksd limna upplysning
om

a) summan av uppdragsutgifter och redovisade vinster (efter avdrag for redovisade forluster) fram till balans-
dagen och

b) erhéllna forskott.

ANDRINGAR I BILAGAN TILL IAS 18

22-23

[Andringen ir inte tillimplig p& formella, numrerade standarder]

IKRAFTTRADANDE OCH OVERGANGSBESTAMMELSER

24

25

Ett foretag ska tillimpa denna tolkning for rikenskapsdr som borjar 1 januari 2009 eller senare. Tidigare till-
lampning 4r tilliten. Om ett foretag tillimpar tolkningen for en period som bérjar fore 1 januari 2009, ska det
ldamna upplysning om detta.

Byten av redovisningsprincip ska redovisas retroaktivt enligt IAS 8.



