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NARIADENIE KOMISIE (ES) &. 636/2009
z 22. jila 2009,

ktorym sa meni a doplfia nariadenie (ES) & 1126/2008, ktorym sa prijimajii urité medzindrodné
dctovné Standardy v siilade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) €. 1606/2002, pokial
ide o interpretdciu 15 Vyboru pre interpreticiu medzindrodného finanéného vykaznictva (IFRIC)

(Text s vyznamom pre EHP)

KOMISIA EUROPSKYCH SPOLOCENSTIEV,
so zretelom na Zmluvu o zalozeni Eurdpskeho spolodenstva,

so zretelom na nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES)
¢. 1606/2002 z 19. jala 2002 o uplatiiovani medzindrodnych
uctovnych standardov ('), najmd na jeho ¢lanok 3 ods. 1,

kedze:

(1)  Nariadenim Komisie (ES) ¢. 1126/2008 (?) sa prijali urcité
medzindrodné $tandardy a interpretécie, ktoré existovali
k 15. oktébru 2008.

(2)  Vybor pre interpreticiu medzindrodného finan¢éného
vykaznictva (IFRIC) uverejnil 3. jala 2008 interpretdciu
15 Zmluvy na vystavbu nehnutelnosti (dalej len ,IFRIC 15%).
IFRIC 15 je interpretdcia, v ktorej sa uvddza upresnenie
a usmernenie o tom, v ktorych pripadoch by sa mali
zadctovavat vynosy z vystavby nehnutelnosti, a najma
¢i zmluva o vystavbe spadd do rozsahu pdsobnosti 1AS
11 Zmluvy o zhotoveni alebo IAS 18 Vynosy.

(3)  Konzulticia so skupinou odbornych znalcov (TEG)
Eurépskej poradnej skupiny pre finanéné vykaznictvo
(EFRAG) potvrdzuje, Ze interpretdcia IFRIC 15 splia tech-
nické kritérid na prijatie stanovené v ¢lanku 3 ods. 2
nariadenia (ES) ¢ 1606/2002. V sdlade s rozhodnutim
Komisie 2006/505/ES zo 14. jila 2006 o zriadeni

poradnej skupiny pre posudzovanie noriem na tcely
poskytovania poradenstva Komisii tykajiceho sa objek-
tivnosti a neutrality stanovisk Eurdpskej poradnej
skupiny pre finanéné vykaznictvo (EFRAG) (}) poradnd
skupina pre posudzovanie noriem postdila stanovisko
EFRAG-u ku schvéleniu a informovala Komisiu, Ze toto
stanovisko je vyvaZené a objektivne.

(4 Nariadenie (ES) ¢. 1126/2008 by sa preto malo zodpo-
vedajicim sposobom zmenit a doplnit,

(5) Opatrenia ustanovené v tomto nariadeni st v stlade so
stanoviskom Regula¢ného vyboru pre Gétovnictvo,

PRIJALA TOTO NARIADENIE:

Cldnok 1

Do prilohy k nariadeniu (ES) ¢. 1126/2008 sa vkladd interpre-
tacia 15 Zmluvy na vystavbu nehnutelnosti Vyboru pre interpre-
ticiu medzindrodného finanéného vykaznictva (IFRIC), ako sa
ustanovuje v prilohe k tomuto nariadeniu.

Cldnok 2

Kazdd spolo¢nost uplatni IFRIC 15, ako sa ustanovuje v prilohe
k tomuto nariadeniu, najneskdr od ditumu zaciatku svojho
prvého finanéného roku, ktory sa zaéina po 31. decembri 2009.

Cldnok 3

Toto nariadenie nadobtda wcinnost tretim dfiom po jeho
uverejneni v Uradnom vestniku Eurdpskej tinie.

Toto nariadenie je zdvdzné v celom rozsahu a priamo uplatnitelné vo vietkych ¢lenskych

Statoch.

V Bruseli 22. jula 2009

() U.v. ES L 243, 11.9.2002, s. 1.
() U.v. EU L 320, 29.11.2008, s. 1.

Za Komisiu
Charlie McCREEVY
clen Komisie

¢) U.v. EU L 199, 21.7.2006, s. 33.
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PRILOHA

MEDZINARODNE UCTOVNE STANDARDY

IFRIC 15 Interpretdcia IFRIC 15 Zmluvy na vystavbu nehnutelnosti

Reprodukcia povolend v rdmci Eurépskeho hospoddrskeho priestoru. Vsetky existujiice prava vyhradené mimo
EHP, s vynimkou priva reprodukovania na icely osobného pouzitia alebo iného riadneho nakladania. DalSie
informdcie je moZné ziskat od IASB na adrese www.iasb.org


http://www.iasb.org
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Interpreticia IFRIC 15
Dohody o vystavbe nehnutel'nosti
ODKAZY

— IAS 1 Prezentdcia tictovnej zdvierky (v zneni revizie z roku 2007)
— IAS 8 Uttovné politiky, zmeny v iictovnyich odhadoch a chyby

— IAS 11 Zmluvy o zhotoveni

— IAS 18 Vynosy

— IAS 37 Rezervy, podmienené zdvizky a podmienené aktiva

— IFRIC 12 Zmluvy o licencidch na poskytovanie sluzieb

— IFRIC 13 Vernostné programy pre zdkaznikov

VYCHODISKA

1 V odvetvi nehnutelnosti mozu ctovné jednotky, ktoré priamo alebo nepriamo prostrednictvom subdoddva-
telov uskutochujii vystavbu nehnutelnosti, uzatvdrat dohody s jednym alebo viacerymi kupujticimi pred dokon-
¢enim vystavby. Takéto dohody maji rozlicné formy.

2 Napriklad tctovné jednotky, ktoré uskutociiujii vystavbu obytnej nehnutelnosti, moézu zacat pontkat na trhu
individudlne obytné jednotky (byty alebo domy) ,mimo pldnu®, t.j. kym vystavba stdle prebieha, alebo dokonca
pred jej zacatim. Kazdy kupujici uzatvdra s tctovnou jednotkou dohodu o nadobudnuti konkrétnej obytnej
jednotky, ked tdto obytnd jednotka bude pripravend na obyvanie. Kupujtici zvycajne zaplati G¢tovnej jednotke
zdlohu, ktord je ndvratnd iba vtedy, ked tdto jednotka nie je schopnd dodat dokoncenti obytnt jednotku
v stlade so zmluvnymi podmienkami. Zostatok ndkupnej ceny sa Gctovnej jednotke spravidla uhradi iba na
zdklade dokoncenia predmetu zmluvy, ked kupujtci nadobudne vlastnictvo danej obytnej jednotky.

3 Uctovné jednotky, ktoré uskutoéiujii vistavbu obchodnych alebo priemyselnych nehnutelnosti, mozu uzatvarat
dohody s jedinym kupujicim. Od kupujiiceho sa moze vyzadovat povinnost uskutocnovat postupné platby
pocas obdobia medzi ditumom povodnej dohody a ditumom dokoncenia predmetu zmluvy. Vystavba sa moze
uskuto¢iiovat na pozemku, ktory pred zacatim vystavby preddvajici vlastni alebo md v prendjme.

ROZSAH POSOBNOSTI

4 Tdto interpretdcia sa uplatiiuje na Gctovanie vynosov a stvisiacich nakladov dctovnymi jednotkami, ktoré
uskuto¢niujii vystavbu nehnutelnosti priamo alebo prostrednictvom subdodavatelov.

5 Dohody, ktoré patria do rozsahu posobnosti tejto interpreticie, si dohody o vystavbe nehnutelnosti. Popri
vystavbe nehnutelnosti mozu takéto dohody zahffiat aj dodanie inych tovarov alebo sluzieb.

RIESENE PROBLEMY

6 V tejto interpretdcii sa rieSia dva problémy:
a) Patri dohoda do rozsahu posobnosti IAS 11 alebo 1AS 18?

b) Kedy by sa mal vynos z vystavby nehnutelnosti vykdzat?

KONSENZUS

7 V dalej uvedenej diskusii sa predpokladd, Ze ti¢tovnd jednotka predtym analyzovala dohodu o vystavbe nehnu-
telnosti a vietky stvisiace dohody a dospela k zdveru, Ze si neponechd pokracujiicu manazérsku zaintereso-
vanost v takej miere, ktord sa zvycajne spéja s vlastnictvom, ani G¢innd kontrolu nad postavenou nehnutel-
nostou v takom rozsahu, ktory by znemoziioval vykdzat Cast plnenia alebo celé plnenie ako vynos. Ak je
znemoznené vykazovat nejakd Cast plnenia ako vynos, dalej uvedend diskusia sa uplatriuje iba na ta Cast
dohody, pri ktorej bude vykdzany vynos.
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V rémci jednej dohody moze uctovnd jednotka popri vystavbe nehnutelnosti zmluvne dohodnit dodanie
dodato¢nych tovarov alebo sluzieb (napriklad predaj pozemkov alebo poskytnutie sluzieb spravovania nehnu-
telnosti). V stlade s odseckom 13 IAS 18 mdze byt potrebné rozdelit takiito dohodu na samostatne identifi-
kovatelné komponenty, z ktorych jeden bude komponent dohody o vystavbe nehnutelnosti. Redlna hodnota
celkového prijatého plnenia alebo pohladdvky z dohody sa alokuje ku kazdému komponentu. Ak sa identifi-
kujii samostatné komponenty, Gi¢tovnd jednotka na komponent dohody o vystavbe nehnutelnosti uplatni
odseky 10 az 12 tejto interpreticie s cielom urit, & tento komponent patri do rozsahu posobnosti IAS 11
alebo 1AS 18. Kritérid IAS 11 vztahujice sa na segmentdciu sa potom uplatfiuji na akykolvek komponent
danej dohody, o ktorom sa ur¢ilo, Ze je zmluvou o zhotoveni.

Dalej uvedend diskusia sa vztahuje na dohodu o vystavbe nehnutelnosti, ale uplatiiuje sa aj na komponent
dohodu o vystavbe nehnutelnosti identifikovany v rdmci zmluvy, ktord obsahuje iné komponenty.

Urdovanie, ¢i dohoda patri do rozsahu pdsobnosti IAS 11 alebo IAS 18

Ur¢ovanie, ¢i dohoda o vystavbe nehnutelnosti patri do rozsahu posobnosti IAS 11 alebo 1AS 18, zdvisi od
podmienok dohody a od vietkych stvisiacich skuto¢nosti a okolnosti. Takéto urcovanie si vyzaduje Gsudok
s ohladom na kazdii dohodu.

IAS 11 sa uplatiuje, ak dohoda zodpoveda definicii zmluvy o zhotoveni ustanovenej v odseku 3 IAS 11:
,2zmluva osobitne dohodnutd na zhotovenie aktiva alebo kombindcie hmotnych aktiv ...“. Dohoda o vystavbe
nehnutelnosti zodpovedd definicii zmluvy o zhotovent, ak kupujici dokdze vymedzit hlavné konstrukéné prvky
architektonicko-stavebného rieSenia nehnutelnosti predtym, ako sa zacne vystavba ajalebo vymedzit hlavné
konstrukéné zmeny, ked uz vystavba prebieha (bez ohladu na to, ¢i tito moznost vyuzije, alebo nie). Ak sa
uplatriuje IAS 11, zmluva o zhotoveni zahfia aj vietky zmluvy o poskytovani sluzieb alebo ich komponenty,
ktoré sa priamo vztahuji na vystavbu nehnutelnosti v stlade s odsekom 5 pism. a) IAS 11 a s odsekom 4
IAS 18.

Naproti tomu dohoda o vystavbe nehnutelnosti, podla ktorej kupujiici maji iba obmedzenti moznost ovplyvnit
architektonicko-stavebné rieSenie danej nehnutelnosti, ako napriklad vybrat architektonicko-stavebné riesenie
z rozsahu moznosti vymedzenych Gétovnou jednotkou alebo vymedzit iba mensie odchylky od zdkladného
architektonicko-stavebného rieSenia, je dohodou o predaji tovaru patriacou do rozsahu posobnosti IAS 18.

Uttovanie vynosov z vystavby nehnutelnosti
Dand dohoda je zmluvou o zhotoveni

Ak dand dohoda patri do rozsahu posobnosti IAS 11 a jej vysledok je mozné spolahlivo odhadnit, Gi¢tovnd
jednotka vykazuje vynosy podla stupnia dokoncenia zmluvnej Cinnosti v stlade s IAS 11.

Dand dohoda nemusi zodpovedat definicii zmluve o zhotoveni a moze preto patrit do rozsahu posobnosti IAS
18. V takom pripade Gctovnd jednotka urci, ¢i dand dohoda je dohodou o poskytovani sluzieb alebo o predaji
tovaru.

Dand dohoda je dohodou o poskytovani sluzieb

Ak Gctovnd jednotka nie je povinnd obstarat a dodat stavebné materidly, dohoda by mohla byt iba dohodou
o poskytovani sluzieb v stilade s IAS 18. V takom pripade, ak st splnené kritérid v odseku 20 IAS 18, IAS 18
pozaduje, aby sa vynosy vykazovali podla stupiia dokonéenia transakcie s pouzitim metédy percenta dokon-
Cenia. Na vykazovanie vynosov a suvisiacich ndkladov takejto transakcie sa spravidla mozu uplatnit poziadavky
IAS 11 (IAS 18 odsek 21).

Dand dohoda je zmluvou o predaji tovaru

Ak je uctovnd jednotka povinnd poskytnit sluzby ako aj stavebné materidly na tcely uskutocnenia svojej
zmluvnej povinnosti dodat kupujicemu nehnutelnost, dand dohoda je dohodou o predaji tovaru a uplatiujt
sa kritérid na vykazovanie vynosov stanovené v odseku 14 IAS 18.

Uctovnd jednotka by mohla previest na kupujiceho kontrolu a vyznamné riziki a odmeny spojené
s vlastnictvom nedokonceného diela v jeho sticasnom stave v priebehu vystavby. Ak sa v takom pripade vietky
kritérid uvedené v odseku 14 IAS 18 plnia stistavne pocas priebehu vystavby, G¢tovnd jednotka vykazuje vynosy
podla stupnia dokoncenia s pouzitim metddy percenta dokoncenia. Na vykazovanie vynosov a savisiacich
nékladov takejto transakcie sa spravidla mozu uplatnit poziadavky IAS 11.
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Uttovnd jednotka by mohla previest na kupujiiceho kontrolu a vyznamné riziki a odmeny spojené
s vlastnictvom danej nehnutelnosti ako celku naraz (napriklad po dokonéeni, pri dodani alebo po fiom).
V takom pripade Gétovnd jednotka vykazuje vynosy iba ak st splnené vietky kritérid uvedené odseku 14
IAS 18.

Ak je Gctovnd jednotka povinnd vykonat dalSiu pracu na nehnutelnosti, ktord uz bola dodand kupujicemu,
vykazuje zavazok a ndklad v sdlade s odsekom 19 IAS 18. Zavizok sa ocenuje v stlade s IAS 37. Ak je
Gctovnd jednotka povinnd dodat dalsie tovary alebo sluzby, ktoré s samostatne identifikovatelné od nehnu-
telnosti, ktord uz bola dodand kupujiicemu, identifikovala by zostdvajice tovary alebo sluzby ako samostatnii
zlozku predaja v silade s odsekom 8 tejto interpretacie.

Zverejnenia

Ak G&tovnd jednotka vykazuje vynosy s pouzitim metédy percenta dokonéenia pri dohodach, ktoré splnaju
vietky kritérid odseku 14 IAS 18 ststavne pocas priebehu vystavby (pozri odsek 17 tejto interpretacie), ictovnd
jednotka zverejiiuje:

a) sposob, akym urcuje, ktoré dohody spliajii vietky kritérid odseku 14 IAS 18 siistavne pocas priebehu
vystavby,

b) sumu vynosov dosiahnutych z takychto dohod pocas obdobia a
¢) metddy pouzité na zistenie stupna dokoncenia prebiehajiiceho plnenia dohod.

Uctovnd jednotka takisto k dohoddm opisanym v odseku 20, ktorych plnenie prebicha k ddtumu vykazovania,
zverejiuje:

a) sthrnnd sumu vynaloZenych ndkladov a vykdzanych ziskov (zniZend o vykdzané straty) k dédtumu a

b) sumu prijatych preddavkov.

ZMENY A DOPLNENIA PRILOHY K IAS 18

22-23

[Zmena a doplnenie sa neuplatiiuje na samotné ocislované Standardy]

DATUM UCINNOSTI A PRECHODNE USTANOVENIA

24

25

Uctovnd jednotka uplatni tidto interpreticiu na Gétovné obdobia, ktoré sa zacinaji 1. januira 2009 alebo
neskor. Povoluje sa skorsie uplatiiovanie. Ak tctovnd jednotka uplatni tdto interpreticiu na obdobie, ktoré
sa zacina pred 1. janudrom 2009, zverejni tito skutocnost.

Zmeny uctovnej politiky sa Gctuji retrospektivne v stlade s IAS 8.



