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REGULAMENTUL (CE) NR. 636/2009 AL COMISIEI
din 22 iulie 2009

de modificare a Regulamentului (CE) nr. 1126/2008 de adoptare a anumitor standarde internationale

de contabilitate in conformitate cu Regulamentul (CE) nr. 1606/2002 al Parlamentului European si al

Consiliului in ceea ce priveste interpretarea Comitetului pentru interpretiri internationale de
raportare financiard IFRIC 15

(Text cu relevantd pentru SEE)

COMISIA COMUNITATILOR EUROPENE,
avand in vedere Tratatul de instituire a Comunititii Europene,

avand in vedere Regulamentul (CE) nr. 1606/2002 al Parla-
mentului European si al Consiliului din 19 iulie 2002 privind
aplicarea standardelor internationale de contabilitate ('), in
special articolul 3 alineatul (1),

intrucat:

(1) Prin Regulamentul (CE) nr. 1126/2008 al Comisiei (?) s-
au adoptat anumite standarde si interpretdri interna-
tionale existente la 15 octombrie 2008.

(2)  Comitetul pentru interpretarea standardelor interna-
tionale de raportare financiard (IFRIC) a publicat la
3 julie 2008 Interpretarea IFRIC 15 Acorduri de constructie
a proprietdtilor imobiliare, denumitd in continuare ,IFRIC
15", IFRIC 15 este o interpretare care oferd clarificdri si
indrumdri referitoare la momentul in care veniturile din
constructia de proprietdti mobiliare trebuie recunoscute
in conturi si in special cu privire la misura in care un
acord de constructie intrd sub incidenta IAS 11 Contracte
de constructie sau a TAS 18 Venituri.

(3)  Consultarea Grupului de experti tehnici (TEG) din cadrul
Grupului consultativ european pentru raportdri financiare
(EFRAG) confirmd faptul cd IFRIC 15 indeplineste
criteriile tehnice pentru adoptare stabilite la articolul 3
alineatul (2) din Regulamentul (CE) nr. 1606/2002. In
conformitate cu Decizia 2006/505/CE a Comisiei din
14 iulie 2006 de instituire a Grupului de examinare a

avizelor privind standardele contabile 1in vederea
consilierii Comisiei cu privire la obiectivitatea si neutra-
litatea avizelor Grupului consultativ european pentru
raportdri financiare (EFRAG) (?), Grupul de examinare a
avizelor privind standardele contabile a analizat avizul
EFRAG privind adoptarea si a confirmat Comisiei ci
acesta este echilibrat si obiectiv.

(4 Prin urmare, Regulamentul (CE) nr. 1126/2008 trebuie
modificat in consecinta.

(5)  Masurile prevazute de prezentul regulament sunt
conforme cu avizul Comitetului de reglementare
contabild,

ADOPTA PREZENTUL REGULAMENT:

Articolul 1

In anexa la Regulamentul (CE) nr. 1126/2008, se introduce
interpretarea Comitetului pentru interpretdri internationale de
raportare financiard IFRIC 15 Acorduri de constructie a proprie-
tatilor imobiliare, conform anexei la prezentul regulament.

Articolul 2

Societdtile aplicd IFRIC 15, conform anexei la prezentul regu-
lament, de la data inceperii primului lor exercitiu financiar dupad
data de 31 decembrie 2009.

Articolul 3

Prezentul regulament intrd in vigoare in a treia zi de la data
publicirii in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.

Prezentul regulament este obligatoriu in toate elementele sale si se aplicd direct in toate statele

membre.

Adoptat la Bruxelles, 22 iulie 2009.

() JO L 243, 11.9.2002, p. 1.
() JO L 320, 29.11.2008, p. 1.

Pentru Comisie
Charlie McCREEVY

Membru al Comisiei

() JO L 199, 21.7.2006, p. 33.
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ANEXA

STANDARDE INTERNATIONALE DE CONTABILITATE

IFRIC 15 Interpretarea IFRIC 15 Acorduri de constructie a proprietdtilor imobiliare

Reproducerea permisi in Spatiul Economic European. Toate drepturile existente rezervate in afara SEE, cu
exceptia dreptului de reproducere in scopul uzului personal sau in alte scopuri legitime. Informatii suplimentare
se pot obtine de la IASB la adresa: www.iasb.org
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INTERPRETAREA IFRIC 15

Acorduri de constructie a proprietdtilor imobiliare

REFERINTE

— IAS 1

— IAS 8

Prezentarea situatiilor financiare (revizuit in 2007);

Politici contabile, modificdri ale estimdrilor contabile si erori;

— IAS 11 Contracte de constructie;

— IAS 18 Venituri;

— IAS 37 Provizioane, datorii contingente si active contingente;

— IFRIC

— IFRIC

12 Acorduri de concesiune a serviciilor,

13 Programe de fidelizare a clientilor.

CONTEXT

1

In industria proprietitilor imobiliare, entitdtile care intreprind construirea proprietdtilor imobiliare, direct sau
prin subcontractori, pot incheia acorduri cu unul sau mai multi cumpardtori inainte de finalizarea constructiei.
Aceste acorduri pot avea diferite forme.

De exemplu, entitiile care intreprind construirea de proprietdti imobiliare rezidentiale pot incepe comercia-
lizarea de unitdti individuale (apartamente sau case) ,in afara planului”, adicd in timp ce constructia este in curs
de desfasurare sau chiar inainte de inceperea acesteia. Fiecare cumpdrator incheie un acord cu entitatea pentru
achizitionarea unei unititi specifice cand aceasta este gata pentru a fi ocupati. In general, cumparitorul pliteste
un avans entitdtii, care este returnabil doar in situatia in care entitatea nu predd unitatea finalizatd in confor-
mitate cu termenii contractuali. Soldul pretului de cumpdrare este in general achitat entititii doar la finalizarea
lucrarii, cdnd cumpdratorul intrd in posesia unitafii.

Entitdtile care intreprind construirea de proprietdti imobiliare comerciale sau industriale pot incheia un acord cu
un singur cumpdrdtor. Cumpdrdtorului i se poate solicita plata progresivd de la momentul semndrii acordului si
pand la finalizarea contractului. Constructia poate fi realizatd pe terenul aflat in proprietatea cumpdratorului sau
inchiriat de acesta inainte de inceperea constructiei.

DOMENIU DE APLICARE

4

ASPECTE
6

CONSENS
7

Prezenta interpretare se aplici in contabilizarea veniturilor si a cheltuielilor aferente de citre entitdtile care
intreprind construirea de proprietiti imobiliare direct sau prin intermediul subcontractorilor.

Acordurile care intrd sub incidenta prezentei interpretdri sunt acorduri de constructie a proprietdtilor imobiliare.
In plus fatd de construirea de proprietiti imobiliare, astfel de acorduri pot include furnizarea de alte bunuri si
servicii.

TRATATE

Prezenta interpretare abordeazd doud aspecte.
(a) Intrd acordul sub incidenta IAS 11 si IAS 18?

(b) Cénd ar trebui recunoscut venitul provenit din construirea de proprietdti imobiliare?

Urmdtoarea discutie presupune cd entitatea a analizat in prealabil acordul privind construirea de proprietati
imobiliare i alte acorduri legate de acesta si a ajuns la concluzia ¢d nu va mentine nici implicarea continud in
administrare, la nivelul asociat adesea cu drepturile de proprietate, si nici controlul efectiv asupra proprietatii
construite la un nivel la care s impiedice recunoasterea a unei parti sau a intregii contravalori ca venit. Dacd
recunoagterea unei parti a contravalorii ca §i venit este interzisd, discutia urmatoare se aplici numai acelei parti
din acord pentru care venitul va fi recunoscut.



L 191/8

Jurnalul Oficial al Uniunii Europene

23.7.2009

10

11

12

13

14

15

16

17

In cadrul unui singur acord, o entitate isi poate asuma contractual furnizarea de bunuri si servicii in plus fatd de
constructia imobiliard (de exemplu, vanzarea unui teren sau asigurarea de servicii de administrare a proprietatii).
In conformitate cu punctul 13 din IAS 18 un astfel de acord trebuie si fie divizat in componente separate
identificabile, inclusiv o componentd pentru constructia proprietitilor imobiliare. Valoarea justd a contravalorii
primite sau de primit pentru acord trebuie alocatd fiecdrei componente. Dacd sunt identificate componente
separate, entitatea aplicd punctele 10-12 din prezenta interpretare componentei aferente constructiei proprie-
tatilor imobiliare pentru a determina dacd respectiva componenta intrd sub incidenta IAS 11 sau IAS 18. Astfel,
criteriile de segmentare ale IAS 11 se aplicd oricdrei componente a acordului determinatd a fi un contract de
constructie.

Urmdtoarea discutie se referd la un acord pentru constructia de proprietdti imobiliare, dar se aplicd si unei
componente privind constructia de proprietiti imobiliare identificatd in cadrul unui acord care include alte
componente.

Determinarea misurii in care acordul intrd sub incidenta IAS 11 si IAS 18

Determinarea mdsurii in care un acord pentru construirea de proprietdti imobiliare intrd sub incidenta I1AS 11
sau IAS 18 depinde de termenii acordului si de toti factorii si circumstantele care il inconjoard. O astfel de
determinare presupune rationament cu privire la fiecare acord.

IAS 11 este aplicabil atunci cand acordul corespunde definitiei contractului de constructie previzutd la punctul
3 din IAS 11: ,un contract negociat in mod particular pentru construirea unui activ sau a unui complex de
active ...". Un acord privind construirea de proprietdti imobiliare corespunde definitiei unui contract de
constructie atunci cand cumpdritorul este in masurd si precizeze elementele structurale majore ale proiectului
de constructie inainte ca aceasta si inceapd sifsau si precizeze schimbdrile structurale majore pe parcursul
construirii (fie cd utilizeazd sau nu aceastd posibilitate). Cand se aplicd IAS 11, contractul de constructie include,
de asemenea, orice contracte sau componente privind prestarea serviciilor care sunt direct legate de construirea
proprietitii imobiliare in conformitate cu punctual 5 litera (a) din IAS 11 si punctul 4 din IAS 18.

In schimb, un acord pentru construirea de proprietiti imobiliare prin care cumparatorii au capacitate limitatd de
a influenta proiectul proprietitii imobiliare, de exemplu sd selecteze un proiect dintr-o serie de optiuni precizate
de entitate, sau sd aducd doar mici modificiri proiectului de bazd, este un acord pentru vanzarea de bunuri care
intrd sub incidenta IAS 18.

Contabilizarea venitului provenit din construirea de proprietiti imobiliare
Acordul este un contract de constructie

Atunci cand acordul intrd sub incidenta IAS 11 si rezultatul siu poate fi estimat in mod fiabil, entitatea trebuie
sd recunoascd venitul in raport cu stadiul de finalizare al contractului in conformitate cu IAS 11.

Acordul poate si nu corespund definitiei unui contract de constructie si, deci, s3 intre sub incidenta IAS 18. in
acest caz, entitatea trebuie sd determine dacd respectivul acord este unul de prestare de servicii sau unul de
vanzare de bunuri.

Acordul este un acord de prestare de servicii

Daci entitdtii nu i se cere sd achizitioneze §i sd furnizeze materiale de constructie, acordul poate fi doar un
acord de prestare de servicii in conformitate cu IAS 18. In acest caz, daci sunt indeplinite criteriile de la punctul
20 din TAS 18, TAS 18 stipuleazd ca venitul s fie recunoscut in raport cu stadiul de finalizare al tranzactiei,
utilizand metoda procentului de finalizare. Cerintele IAS 11 sunt in general aplicabile pentru recunoasterea
venitului §i a cheltuielilor asociate unei astfel de tranzactii (IAS 18 punctul 21).

Acordul este un acord de vanzare de bunuri

Dacd entitatea trebuie sd furnizeze si servicii si materiale de constructii pentru a-si indeplini obligatia
contractuald citre cumpdrdtor, respectiv predarea proprietdtii imobiliare, acordul este unul de vanzare de
bunuri si se aplicd criteriile pentru recunoasterea venitului stabilite la punctul 14 din IAS 18.

Entitatea poate transfera cumpdratorului controlul si riscurile si recompensele semnificative aferente dreptului de
proprietate asupra proiectului in curs, in stadiul in care acesta se afld, pe misurd ce constructia avanseazi. in
acest caz, daci toate criteriile de la punctul 14 din IAS 18 sunt indeplinite constant pe mdsurd ce constructia
avanseazd, entitatea trebuie sd recunoascd venitul prin referintd la stadiul de finalizare a proiectului utilizand
metoda procentului de finalizare. Dispozitiile IAS 11 sunt in general aplicabile pentru recunoasterea venitului si
a cheltuielilor asociate unei astfel de tranzactii.
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19

20

21

Entitatea poate transfera cumpdratorului controlul si riscurile §i recompensele semnificative aferente dreptului de
proprietate asupra proprietatii imobiliare in intregime o singurd datd (de exemplu la finalizare, inainte sau dupd
livrare). Tn acest caz, entitatea va recunoaste venitul doar atunci cand sunt indeplinite toate criteriile de la
punctul 14 din IAS 18.

In situatia in care entitatea trebuie si efectueze lucrdri suplimentare la proprietatea imobiliard deja predati
cumpdratorului, aceasta trebuie s recunoascd o datorie si o cheltuiald in conformitate cu punctul 19 din IAS
18. Datoria trebuie evaluati in conformitate cu IAS 37. In situatia in care entitatea trebuie si furnizeze bunuri
sau servicii suplimentare care sunt identificabile separat de proprietatea imobiliard deja predati cumpdratorului,
aceasta trebuie sd fi identificat bunurile sau serviciile rimase ca o componentd separatd a vanzdrii in confor-
mitate cu punctul 8 din prezenta interpretare.

Prezentiri de informatii

Cand o entitate recunoaste venitul pe misurd ce constructia avanseazd, utilizind metoda procentului de
finalizare pentru acorduri care indeplinesc toate criteriile de la punctul 14 din IAS 18 (a se vedea punctul
17 al prezentei interpretdri), aceasta trebuie sd prezinte urmdtoarele informatii:

(a) modul in care determind ce acorduri indeplinesc constant toate criteriile stipulate la punctul 14 din IAS 18,
pe mdsurd ce constructia avanseazd;

(b) valoarea venitului rezultat din astfel de acorduri in cursul perioadei; si
(c) metodele utilizate pentru determinarea stadiului de finalizare a acordurilor in curs.

Pentru acordurile descrise la punctul 20 care se afld in curs la data raportirii, entitatea trebuie s prezinte de
asemenea urmitoarele informatii:

(a) valoarea cumulatd, la zi, a costurilor suportate si a profiturilor recunoscute (minus pierderile recunoscute); si

(b) valoarea avansurilor primite.

AMENDAMENTE LA ANEXA LA IAS 18

22-23

[Nu se aplicd nucleului de standarde numerotate]

DATA INTRARII IN VIGOARE SI TRANZITIA

24

25

O entitate trebuie sd aplice prezenta interpretare pentru perioadele anuale care incep la 1 ianuarie 2009 sau
ulterior acestei date. Se incurajeazd aplicarea anterior acestei date. Dacd o entitate aplicd prezenta interpretare
pentru o perioadd anterioard datei de 1 ianuarie 2009, entitatea trebuie si prezinte acest fapt.

Modificarile politicilor contabile trebuie contabilizate retroactiv, in conformitate cu IAS 8.



