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REGOLAMENT TAL-KUMMISSJONI (KE) Nru 636/2009
tat-22 ta’ Lulju 2009

li jemenda r-Regolament (KE) Nru 1126/2008 li jadotta certi standards internazzjonali tal-kontabilita

skont ir-Regolament (KE) Nru 1606/2002 tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill rigward I-

Interpretazzjoni 15 tal-Kumitat Internazzjonali ghall-Interpretazzjonijiet dwar ir-Rapportagg
Finanzjarju (IFRIC)

(Test b’relevanza ghaz-ZEE)

IL-KUMMISSJONI TAL-KOMUNITAJIET EWROPE],
Wara li kkunsidrat it-Trattat li jistabbilixxi I-Komunita Ewropea,

Wara li kkunsidrat ir-Regolament (KE) Nru 1606/2002 tal-Parla-
ment Ewropew u tal-Kunsill tad-19 ta’ Lulju 2002 rigward -
applikazzjoni ta’ standards internazzjonali tal-kontabilita (1), u
b'mod partikolari l-Artikolu 3(1) tieghu,

Billi:

(1) Permezz tar-Regolament tal-Kummissjoni (KE) Nru
1126/2008 () gew adottati certi standards internazzjo-
nali u interpretazzjonijiet li kienu jezistu fil-15 ta’
Ottubru 2008.

(2)  Fit-3 ta’ Lulju 2008, il-Kumitat Internazzjonali ghall-
Interpretazzjonijiet dwar ir-Rapportagg Finanzjarju
(IFRIC) ippubblika l-Interpretazzjoni 15 tal-IFRIC Ftehim
ghall-Kostruzzjoni ta’ Proprjetd Immobbli, minn hawn il
quddiem I-“IFRIC 15”. L-IFRIC 15 hija interpretazzjoni
li tipprovdi kjarifika u gwida dwar meta d-dhul mill-
kostruzzjoni ta’ proprjeta immobbli ghandu jigi riko-
noxxut fil-kontijiet, b'mod partikolari jekk ftehim ta’
kostruzzjoni jkunx fl-ambitu tal-IAS 11 “Kuntratti ta’
Kostruzzjoni” jew tal-IAS 18 “Dhul”.

(3)  I-konsultazzjoni mal-Grupp ta’ Esperti Teknici (TEG) tal-
Grupp Konsultattiv Ewropew ghar-Rappurtar Finanzjarju
(EFRAG) tikkonferma li I-IFRIC 15 jissodisfa l-kriterji
tekni¢i ghall-adozzjoni kif stipulat fl-Artikolu 3(2) tar-
Regolament (KE) Nru 1606/2002. Fkonformita mad-
Decizjoni tal-Kummissjoni (KE) Nru 505/2006 tal-
14 ta’ Lulju 2006 li tistabbilixxi Grupp ta’ Revizjoni

tal-Konsulenza dwar Normi [Grupp Konsultattiv dwar ir-
Revizjoni tal-Istandards] fil-qasam tal-kontabilita biex
jaghti parir lill-Kummissjoni dwar l-oggettivita u n-
newtralita  tal-opinjonijiet  tal-Grupp  Konsultattiv
Ewropew ghar-Rappurtar Finanzjarju (EFRAG) (), il-
Grupp Konsultattiv dwar ir-Revizjoni tal-Istandards gies
l-opinjoni tal-EFRAG dwar l-adozzjoni u lill-Kummissjoni
taha l-parir li din hija bbilancata kif xieraq u oggettiva.

(4)  Ir-Regolament (KE) Nru 1126/2008 ghandu ghalhekk jigi
emendat skont dan.

(5)  I-mizuri stipulati fdan ir-Regolament huma skont l-opin-
joni tal-Kumitat Regolatorju dwar il-Kontabilita,

ADOTTAT DAN IR-REGOLAMENT:

Artikolu 1

Fl-Anness ghar-Regolament (KE) Nru 1126/2008, tiddahhal 1-
Interpretazzjoni 15 Ftehim  ghall-Kostruzzjoni ta’  Proprjetd
Immobbli tal-Kumitat Internazzjonali ghall-Interpretazzjonijiet
dwar ir-Rappurtar Finanzjarju (IFRIC) kif stabbilita fl-Anness
ghal dan ir-Regolament.

Artikolu 2

Kull kumpanija ghandha tapplika I-IFRIC 15, kif stipulat fl-
Anness ghal dan ir-Regolament, mhux aktar tard, mid-data
tal-bidu tal-ewwel sena finanzjarja li tibda wara [-31 ta’
Dicembru 2009.

Artikolu 3

Dan ir-Regolament ghandu jidhol fis-sehh fit-tielet jum wara I-
pubblikazzjoni tieghu f1l-Gurnal Uffi¢jali tal-Unjoni Ewropea.

Dan ir-Regolament ghandu jorbot fl-intier tieghu u japplika direttament fl-Istati Membri kollha.

Maghmul fi Brussell, it-22 ta’ Lulju 2009.

() GU L 243, 11.9.2002, p. 1.
(®» GU L 320, 29.11.2008, p. 1.

Ghall-Kummissjoni
Charlie McCREEVY
Membru tal-Kummissjoni

() GU L 199, 21.7.2006, p. 33.
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ANNESS

STANDARDS INTERNAZZJONALI TAL-KONTABILITA

IFRIC 15 L-Interpretazzjoni 15 Ftehim ghall-Kostruzzjoni ta’ Proprjeta Immobbli

Riproduzzjoni permessa fiz-Zona Ekonomika Ewropea. Id-drittijiet kollha ezistenti huma rizervati barra z-ZEE,
bl-eccezzjoni tad-dritt ta’ kkupjar ghall-uzu personali jew ghal skopijiet ohra ta’ kummer¢ gust. Aktar taghrif
jista’ jinkiseb mill-IASB fuq l-internet www.iasb.org


http://www.iasb.org
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INTERPRETAZZJONI TAL-IFRIC 15

Ftehim ghall-Kostruzzjoni ta’ Proprjeta Immobbli

REFERENZI

— IAS 1 Prezentazzjoni ta’ Rapporti Finanzjarji (kif irrivedut f1-2007)

— TAS 8 Politiki ta’ Kontabilita, Bidliet fl-Istimi ta’ Kontabilita u Zbalji

— IAS 11 Kuntratti ta’ Kostruzzjoni

— IAS 18 Dhul

— TAS 37 Provvedimenti, Obbligazzjonijiet Kontingenti u Assi Kontingenti

— IFRIC 12 Arrangamenti ghall-Koncessjoni ta’ Servizzi

— IFRIC 13 Programmi ta’ Lealta tal-Klijenti

SFOND

AMBITU
4

Fl-industrija tal-proprjeta immobbli, l-entitajiet li jidhlu ghal xoghol ta’ kostruzzjoni ta’ proprjeta immobbli, jew
direttament jew inkella permezz ta’ sottokuntratturi, jistghu jidhlu fkuntratti ma’ xerrej wiched jew aktar qabel
ma tkun tlestiet il-kostruzzjoni. Dawn il-kuntratti jistghu jichdu diversi forom.

Perezempju, entitajiet li jidhlu ghal xoghol ta’ kostruzzjoni ta’ proprjeta immobbli residenzjali jistghu jibdew
jirreklamaw unitajiet individwali (appartamenti jew djar) “fuq il-pjanta”, jigifieri waqt li I-kostruzzjoni tkun
tinsab ghaddejja, jew inkella sahansitra qabel ma tkun bdiet. Kull xerrej jidhol fi ftehim mal-entita biex jakkwista
unita specifika meta tkun lesta biex tigi okkupata. Tipikament, ix-xerrej ihallas depozitu lill-entita li huwa
rifuzibbli biss jekk l-entita tonqos milli tikkunsinna l-unita lesta skont it-termini miftichma fil-kuntratt. Il-bilan¢
fuq il-prezz tax-xiri generalment jithallas lill-entita biss mat-tlestija tal-kuntratt, meta x-xerrej jikseb il-pussess
tal-unita.

L-entitajiet 1i jidhlu ghal xoghol ta’ kostruzzjoni ta’ proprjeta immobbli kummercjali jew industrijali jistghu
jidhlu fi ftehim ma’ xerrej wiched. Ix-xerrej jista’ jkun mehtieg li jaghmel hlasijiet skont il-progress bejn iz-zmien
tal-ftehim inizzjali u t-tlestija tal-kuntratt. [l-kostruzzjoni tista’ ssir fuq art li tkun tax-xerrej jew mikrija lilu qabel
ma tibda l-kostruzzjoni.

Din l-Interpretazzjoni tapplika ghall-kontabilita tad-dhul u spejjez asso¢jati minn entitajiet li jidhlu ghal xoghol
ta’ kostruzzjoni ta’ proprjeta immobbli direttament jew permezz ta’ sottokuntratturi.

Ftehim li jidhol fl-ambitu ta’ din l-Interpretazzjoni huwa ftehim ghall-kostruzzjoni ta’ proprjeta immobbli.
Minbarra I-kostruzzjoni ta’ proprjeta immobbli, dan il-ftehim jista’ jinkludi l-kunsinna ta’ oggetti jew servizzi
ohrajn.

KWISTJONIJIET

6

L-Interpretazzjoni tindirizza zewg kwistjonijiet:
(a) Il-ftehim jaga’ taht l-ambitu ta’ IAS 11 jew ta’ IAS 18?

(b) Meta ghandu jigi rikonoxxut id-dhul mill-kostruzzjoni ta’ proprjeta immobbli?

KUNSENS

7

Id-diskussjoni li gejja tassumi li l-entitd kienet analizzat minn qabel il-ftehim ghall-kostruzzjoni ta’ proprjeta
immobbli u kwalunkwe ftehim relatat u kkonkludiet li hija mhi ha zzomm la involviment manigerjali kontinwu
sal-grad normalment asso¢jat mad-dritt ta’ proprjeta u lanqas kontroll effettiv fuq il-proprjeta immobbli mibnija
sa tali punt li jipprekludi r-rikonoxximent tal-korrispettiv kollu jew parti minnu bhala dhul. Jekk ir-rikonoxxi-
ment ta’ parti mill-korrispettiv bhala dhul ikun prekluz, id-diskussjoni li gejja tapplika biss ghall-parti mill-
ftehim i ghalih ikun ser jigi rikonoxxut dhul.
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Fi hdan ftehim wiehed, entita tista’ tintrabat kuntrattwalment li tikkunsinna oggetti jew servizzi ohra apparti 1-
kostruzzjoni tal-proprjeta immobbli (ez. il-bejgh ta’ art jew il-forniment ta’ servizzi ta’ gestjoni tal-proprjeta).
Skont il-paragrafu 13 tal-IAS 18, jista’ jkun mehtieg li tali ftehim jinqasam fkomponenti li jistghu jigu
identifikati separatament, inkluz wiehed ghall-kostruzzjoni ta’ proprjeta immobbli. Il-valur gust tal-korrispettiv
totali ricevut jew li ghandu jkun ricevut ghall-ftehim ghandu jigi allokat ghal kull komponent. Jekk jigu
identifikati komponenti separati, l-entita ghandha tapplika l-paragrafi 10-12 ta’ din l-Interpretazzjoni ghall-
komponent tal-kostruzzjoni ta’ proprjetd immobbli sabiex tiddetermina jekk il-komponent jagax fi hdan I-
ambitu tal-IAS 11 jew tal-IAS 18. Il-kriterji tas-segmentar tal-IAS 11 imbaghad japplikaw ghal kull komponent
tal-ftehim i jkun iddeterminat li hu kuntratt ta’ kostruzzjoni.

Id-diskussjoni li gejja tirreferi ghal ftehim ghall-kostruzzjoni ta’ proprjeta immobbli, izda tapplika wkoll ghal
komponent ta’ kostruzzjoni ta’ proprjeta immobbli identifikat fi hdan ftehim li jinkludi komponenti ohra.

Kif jigi ddeterminat jekk ftehim jaqax taht l-ambitu tal-IAS 11 jew tal-IAS 18

Biex jigi ddeterminat jekk ftehim ghall-kostruzzjoni ta’ proprjetd immobbli jagax taht l-ambitu tal-IAS 11 jew
tal-IAS 18, dan jiddependi fuq it-termini tal-ftehim u I-fatti u ¢-¢irkustanzi ta” madwaru. Tali determinazzjoni
tehtieg gudizzju ghaqli fir-rigward ta’ kull ftehim.

L-IAS 11 japplika meta l-ftehim jissodisfa d-definizzjoni ta’ kuntratt ta’ kostruzzjoni li tinsab fil-paragrafu 3 tal-
IAS 11: “kuntratt innegozjat specifikament ghall-kostruzzjoni ta’ assi jew tahlita ta’ assi ...”. Ftehim ghall-
kostruzzjoni ta’ proprjeta immobbli jissodisfa d-definizzjoni ta’ kuntratt ta’ kostruzzjoni meta x-xerrej ikun
kapaci jispecifika elementi strutturali magguri tad-disinn tal-proprjeta immobbli qabel ma tibda I-kostruzzjoni
ufjew jispecifika bidliet strutturali magguri ladarba I-kostruzzjoni tkun tinsab ghaddejja (sew jekk jezercita dik 1-
abilita kemm jekk le). Meta japplika I-IAS 11, il-kuntratt ta’ kostruzzjoni jinkludi wkoll kwalunkwe kuntratt jew
komponent ghall-forniment ta’ servizzi li huma relatati direttament mal-kostruzzjoni tal-proprjetd immobbli
skont il-paragrafu 5(a) tal-IAS 11 u l-paragrafu 4 tal-IAS 18.

B’kuntrast, ftehim ghall-kostruzzjoni ta’ proprjeta immobbli fejn ix-xerrejja jkollhom biss abilita limitata li
jinfluwenzaw id-disinn tal-proprjeta immobbli, ez. li jaghzlu disinn minn firxa ta’ ghazliet specifikati mill-entita,
jew li jispecifikaw biss varjazzjonijiet zghar fid-disinn baziku, huwa ftehim ghall-bejgh ta’ oggetti fi hdan I-
ambitu tal-IAS 18.

Kontabilita ghad-dhul mill-kostruzzjoni ta’ proprjeta immobbli
II-ftehim huwa kuntratt ta’ kostruzzjoni

Meta I-ftehim jidhol fl-ambitu tal-IAS 11 u l-ezitu tieghu jista’ jigi stmat b'mod affidabbli, l-entita ghandha
tirrikonoxxi d-dhul b'referenza ghall-istadju ta’ tlestija tal-attivita tal-kuntratt b'mod konformi mal-IAS 11.

II-ftehim jista’ ma jissodisfax id-definizzjoni ta’ kuntratt ta’ kostruzzjoni u b’hekk jidhol fl-ambitu tal-IAS 18.
Fdan il-kaz, l-entitd ghandha tiddetermina jekk il-ftehim huwiex wiehed ghall-forniment ta’ servizzi jew ghall-
bejgh ta’ oggetti.

1I-ftehim huwa ftehim ghall-forniment ta’ servizzi

Jekk l-entita ma tkunx mehtiega takkwista u tissupplixxi materjali ta’ kostruzzjoni, il-ftehim jista’ jkun biss
ftehim ghall-forniment ta’ servizzi skont I-IAS 18. Fdan il-kaz, jekk il-kriterji fil-paragrafu 20 tal-IAS 18 jigu
sodisfatti, I-IAS 18 jitlob li d-dhul jigi rikonoxxut breferenza ghall-istadju tat-tlestija tat-tranzazzjoni billi jintuza
l-metodu tal-percentwal komplut. Ghar-rikonoxximent tad-dhul u tal-ispejjez assocjati ghal tranzazzjoni ta’” dak
it-tip generalment huma applikabbli r-rekwiziti tal-IAS 11 (I-IAS 18 paragrafu 21).

II-ftehim huwa ftehim ghall-bejgh ta’ oggetti

Jekk l-entita tkun mehtiega tipprovdi servizzi flimkien ma’ materjali ta” kostruzzjoni sabiex twettaq l-obbligu
kuntrattwali taghha li tikkunsinna I-proprjeta immobbli lix-xerrej, il-ftehim huwa ftehim ghall-bejgh ta” oggetti u
ghandhom japplikaw il-kriterji ghar-rikonoxximent tad-dhul stabbiliti fil-paragrafu 14 tal-IAS 18.

L-entita tista’ tittrasferixxi lix-xerrej il-kontroll u r-riskji u l-benefic¢ji sinifikanti tad-dritt ta’ proprjeta tax-xoghol
li jkun jinsab ghaddej fl-istat attwali tieghu hekk kif il-kostruzzjoni tipprogressa. Fdan il-kaz, jekk il-kriterji
kollha fil-paragrafu 14 tal-IAS 18 jigu sodisfatti kontinwament hekk kif il-kostruzzjoni tipprogressa, l-entita
ghandha tirrikonoxxi d-dhul b'referenza ghall-istadju ta’ tlestija billi tuza l-metodu tal-percentwal komplut.
Ghar-rikonoxximent tad-dhul u tal-ispejjez assocjati ghal tranzazzjoni ta’ dak it-tip generalment huma appli-
kabbli r-rekwiziti tal-IAS 11.
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L-entita tista’ tittrasferixxi fdaqqa lix-xerrej il-kontroll u r-riskji u I-benefic¢ji sinifikanti tad-dritt ta’ proprjeta tal-
proprjeta immobbli fit-totalita taghha (ez. mat-tlestija, mal-kunsinna jew wara). Fdan il-kaz, l-entita ghandha
tirrikonoxxi d-dhul biss meta I-kriterji kollha fil-paragrafu 14 tal-IAS 18 jigu sodisfatti.

Meta l-entita tkun mehtiega twettaq aktar xoghol fuq proprjeta immobbli li diga tkun giet ikkunsinnata lix-
xerrej, hija ghandha tirrikonoxxi obbligazzjoni u spiza skont il-paragrafu 19 tal-IAS 18. L-obbligazzjoni
ghandha tigi mkejla skont -IAS 37. Meta l-entita tkun mehtiega tikkunsinna oggetti jew servizzi ulterjuri li
huma identifikabbli separatament mill-proprjeta immobbli diga kkunsinnata lix-xerrej, hija tkun identifikat I-
oggetti jew servizzi li jifdal bhala komponent separat tal-bejgh, skont il-paragrafu 8 ta’ din I-Interpretazzjoni.

Zvelar

Meta entita tirrikonoxxi d-dhul billi tuzu l-metodu tal-percentwal komplut ghal kuntratti li jissodisfaw il-kriterji
kollha fil-paragrafu 14 tal-IAS 18 kontinwament hekk kif il-kostruzzjoni tipprogressa (ara l-paragrafu 17 tal-
Interpretazzjoni), hija ghandha tizvela:

(a) kif tiddetermina liema kuntratti jissodisfaw il-kriterji kollha fil-paragrafu 14 tal-IAS 18 kontinwament hekk
kif il-kostruzzjoni tipprogressa;

(b) l-ammont ta’ dhul li jirrizulta minn tali kuntratti matul il-perijodu; u
(¢) il-metodi uzati biex jigi ddeterminat l-istadju ta’ tlestija tal-kuntratti li x-xoghol fughom ghadu fl-idejn.

Ghall-kuntratti deskritti fil-paragrafu 20 li x-xoghol fughom ikun ghadu fl-idejn fid-data tar-rapportagg, l-entita
ghandha tizvela wkoll:

(a) l-ammont aggregat ta’ spejjez imgarrba u profitti rikonoxxuti (wara li jitnagqas it-telf rikonoxxut) sa dik id-
data; u

(b) l-ammont ta’ hlasijiet bil-quddiem ricevuti.

EMENDI GHALL-APPENDICI TAL-IAS 18

22-23

[Emenda mhux applikabbli ghal Standards vojta u enumerati]

DATA EFFETTIVA U TRANZIZZJONI

24

25

Entitd ghandha tapplika din l-Interpretazzjoni ghall-perjodi annwali li jibdew fl-1 ta’ Jannar 2009 jew wara.
Applikazzjoni iktar bikrija hi permessa. Jekk entita tapplika I-Interpretazzjoni ghal perjodu li jibda qabel 1-1 ta’
Jannar 2009, ghandha tizvela dak il-fatt.

Tibdil fil-politika tal-kontabilitd ghandu jkun irrappurtat bllura b’konformita mal-IAS 8.



