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apresentadas em 18 de Julho de 2007 !

1. No presente pedido de decisdo prejudicial
proveniente da Austria, o Unabhingiger
Finanzsenat, Aufientelle Wien (tribunal fis-
cal independente, seccio de Viena), pretende
saber se o conceito de «locagio de bens
iméveis» do direito comunitario em matéria
de IVA inclui a concessio de direitos de
pesca em determinadas dguas, sob a forma
de contrato de locacio celebrado por um
periodo de dez anos pelo proprietirio do
imével em que se situam as dguas ou pelo
titular do direito de pesca em 4guas do
dominio publico.

Regulamentacio comunitiria

2. A data dos factos do processo principal, o
IVA encontrava-se harmonizado pela Sexta
Directiva?, cujo artigo 13°, B, dispunha,
nomeadamente, o seguinte:

1 — Lingua original: inglés.

2 — Sexta Directiva 77/388/CEE do Conselho, de 17 de Maio
de 1977, relativa & harmonizacgao das legislacbes dos Estados-
-Membros respeitantes aos impostos sobre o volume de
negécios — Sistema comum do imposto sobre o valor
acrescentado: matéria colectavel uniforme (JO L 145, p. 1;
EE 09 F1 p. 54). Em 1 de Janeiro de 2007, a Sexta Directiva foi
revogada e substituida pela Directiva 2006/112/CE do Conse-
lho, de 28 de Novembro de 2006, relativa ao sistema comum
do imposto sobre o valor acrescentado (JO L 347, p. 1).

«Sem prejuizo de outras disposi¢des comu-
nitdrias, os Estados-Membros isentardo, nas
condi¢cdes por eles fixadas com o fim de
assegurar a aplicacdo correcta e simples das
isengdes a seguir enunciadas e de evitar
qualquer possivel fraude, evasio e abuso:

b) A locacdo de bens imdveis, com excep-
Gao:

1. Das operacdes de alojamento, tal
como sio definidas na legislacio dos
Estados-Membros, realizadas no
ambito do sector hoteleiro ou de
sectores com func¢des andlogas,
incluindo as locagdes de campos
de férias ou de terrenos para cam-
pismo;
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2. Da locacdo de édreas destinadas ao
estacionamento de veiculos;

3. Da locacio de equipamento [e]
magquinaria de instalacéo fixa;

4. Da locacédo de cofres-fortes.

Os Estados-Membros podem prever
outras excep¢des ao ambito de aplicacio
desta isencdo;

3. O artigo 13.°, C, alinea a), autorizava os
Estados-Membros a conceder aos seus sujei-
tos passivos — salvo eventuais restricdes e
modalidades estabelecidas pelo Estado — o
direito de optar pela tributagido nos casos de
locacdo de bens iméveis *.

3 — V., actualmente, artigos 131.° ¢ 135., n° 1, alinea 1), e n.° 2, da
Directiva 2006/112.

4 — V., actualmente, artigo 137°, n° 1, alinea d), e n° 2, da
Directiva 2006/112.
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Direito austriaco

4. O § 6, n° 1, ponto 16, da Umsatzsteuer-
gesetz 1994 (lei austriaca de 1994 relativa ao
imposto sobre o volume de negécios, a
seguir «UstG») isenta de IVA a locacio de
bens iméveis, incluindo os «direitos a que se
apliquem as disposi¢cdes do direito civil
relativas aos bens iméveis e os direitos
soberanos do Estado relativos ao uso do
solo», com excepg¢bes idénticas as previstas
no artigo 13.°, B, alinea b), da Sexta Directiva.

5. O 6rgio jurisdicional de reenvio esclarece
que o conceito de bem imdvel que se contém
no § 6, n° 1, ponto 16, da UStG, é igual ao de
direito civil. O Cédigo Civil austriaco classi-
fica os direitos como coisas méveis, excepto
quando estejam ligados & posse de uma coisa
imével, ou seja, quando exercidos em virtude
dessa posse, como é o caso das servidoes
prediais. Uma serviddo predial é um direito
real, geralmente constituido por registo . O
direito de pesca em 4dguas particulares é, em
principio, uma emanacdo do direito de

5 — Nao ha qualquer indicacio de que a Repuiblica da Austria
tenha utilizado a opg¢éo prevista no artigo 5.2, n° 3, da Sexta
Directiva (actualmente no artigo 15°, n° 2, da Directiva
2006/112) para considerar como bens corpéreos os direitos
reais que confiram ao respectivo titular um poder de utilizagéo
sobre bens iméveis. V. acérdao de 7 de Setembro de 2006,
Heger (C-166/05, Colect., p. 1-7749, n° 19), e n° 28 das
minhas conclusdes nesse processo.
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propriedade das dguas. Quando sdo exerci-
dos em virtude do direito de propriedade de
outro imével constituem servides prediais.
Caso contrario, podem ser configurados
como serviddes pessoais irregulares e direi-
tos reais auténomos, que podem ser livre-
mente transmitidos por venda e sucessio (o
direito de cacar, no entanto, nido pode
constituir-se como direito real auténomo,
antes acompanhando o direito de proprie-
dade do imével). Os animais bravios e os
peixes que se encontram no seu estado de
liberdade natural® sio considerados sem
dono e néo parte ou acessérios do solo. O
Codigo Civil classifica-os como bens iméveis
até serem cacados ou abatidos, deixando
assim claro que o direito de se apropriar
deles decorre da propriedade do imdvel e
ndo de um direito preexistente sobre os
mesmos, considerados como bens méveis
auténomos. Ndo € o animal, mas sim o
direito de cacar ou de pescar, que é uma
componente da propriedade do imével.

6. O § 4 da NO Fischereigesetz 2001 (lei da
pesca da Baixa Austria de 2001) define os
direitos de pesca de trés formas diferentes:
como a faculdade de conservar, capturar,
matar e se apropriar de animais aquéticos e
de permitir a sua captura e/ou aquisi¢io por
terceiros; como indissociavelmente ligados a
obrigacio de explorar as dguas piscicolas de
modo adequado e sustentavel; e como direito
auténomo, nio ligado ao solo, que pode ser
adquirido e possuido de acordo com as

6 — «In freier Natur». Este ponto ndo é referido no presente
processo, mas pode questionar-se se a expressdo inclui,
nomeadamente, populagdes piscicolas criadas em lagoas
fechadas e disponibilizadas especificamente para a pesca &
linha.

disposicdes gerais em matéria de direitos
privados, sendo nesta matéria competentes
os tribunais comuns.

Matéria de facto e tramitacio processual

7. Gabriele Walderdorff é proprietiria de
um prédio agricola e florestal sito em Zwettl,
na Baixa Austria, que explora directamente e
relativamente ao qual estd sujeita a IVA a
taxa normal. Do bem faz parte o direito,
inscrito no registo, de pescar em determina-
das dguas do dominio publico. Por outro
lado, enquanto proprietaria do prédio,
G. Walderdorff tem o direito de pescar nas
lagoas nele existentes.

8. G. Walderdorff locou esses dois direitos
de pesca a um clube local de pesca desportiva
pelo prazo de dez anos a contar de 1 de
Janeiro de 1996. Nos termos do contrato, a
renda anual era de 60 000 ATS. Se G.
Walderdorff optasse pela tributagio em IVA,
a renda anual seria de seria de 50 000 ATS
liquidos, acrescidos de 20% de IVA. Na
realidade, a recorrente nio optou pela
tributacio, nio tendo, assim, facturado IVA
ao clube.
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9. Na sequéncia de uma inspecgio, a auto-
ridade fiscal decidiu que a renda deveria
estar sujeita a [VA a taxa normal, dado ndo se
tratar de uma locagio de um imével isenta ao
abrigo da UStG. Emitiu, assim, avisos de
liquidagéo adicional de IVA a taxa de 20%.

10. G. Walderdorff recorreu dessas liquida-
¢oes e pediu isencdo de IVA ao abrigo do § 6,
n° 1, ponto 16, da UStG. O recurso
encontra-se actualmente pendente no érgio
jurisdicional de reenvio.

11. A Administracio Fiscal apoia-se na
opinido do Ministério Federal das Financas,
segundo a qual o direito de pesca constitui
um direito independente do bem imével, nido
podendo considerar-se equiparado ao uso
desse bem. A sua locag¢do por um sujeito
passivo nio estd, por isso, isenta ao abrigo do
§ 6, n° 1, ponto 16, da UStG, sendo
tributdvel a taxa normal.

12. G. Walderdorff defende que 0 § 6, n.° 1,
ponto 16, da UStG abrange direitos que,
embora nio sejam componentes do direito
de propriedade de bens iméveis, podem ser,
em si mesmos, objecto de locacdo. Os
direitos de caca nio cabem nessa defini¢do,
dado que ndo constituem direitos reais
auténomos susceptiveis de registo enquanto
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tal. Os direitos de pesca, no entanto, podem
pertencer a uma pessoa distinta do proprie-
tario do imédvel, sendo que nesse caso
estamos perante servidées que podem ser
inscritas no registo predial. Por conseguinte,
o direito de pesca deve ser considerado um
direito real imobilidrio na acepgio do § 6,
n.° 1, ponto 16, da UStG.

13. Néo tendo a certeza de qual a posi¢do do
direito comunitério, o Unabhéngiger Finanz-
senat submeteu ao Tribunal de Justica a
seguinte questio prejudicial:

«O artigo 13.°, B, alinea b), da [Sexta
Directiva] deve ser interpretado no sentido
de que a concessdo de uma autorizac¢do para
o exercicio da pesca a titulo oneroso, sob a
forma de um contrato de locacdo celebrado
por um perfodo de dez anos

1) pelo proprietirio do bem imdvel no
qual se situam as aguas relativamente as
quais a autorizacio foi concedida,



WALDERDORFF

2) pelo titular do direito de pesca em dguas
do dominio publico,

constitui uma ‘locagdo de bens iméveis'?»

14. Apenas a Comisséio apresentou observa-
¢Oes escritas, ndo tendo sido solicitada ou
tido lugar uma audiéncia de julgamento.

Apreciacao

15. O despacho de reenvio fornece informa-
¢Oes detalhadas sobre a natureza e classifi-
ca¢do dos direitos relacionados com bens
iméveis, em particular com direitos de pesca
e de caca, no direito austriaco. Os argumen-
tos apresentados ao érgdo jurisdicional de
reenvio também se baseiam largamente
nessa classificagio.

16. A questio submetida diz respeito, no
entanto, a interpretacio da expressio «loca-
¢do de bens iméveis» que se contém no
artigo 13.°, B, alinea b), da Sexta Directiva,
tendo o Tribunal de Justica entendido de

forma constante que as isen¢des previstas no
artigo 13.° da Sexta Directiva sdo conceitos
auténomos do direito comunitdrio, que tém
como objectivo evitar divergéncias na apli-
cagdo do regime do IVA de um Estado-
-Membro para outro’.

17. Consequentemente, a classificacio dos
direitos de pesca no direito austriaco — ou a
sua diferenciacdo relativamente aos direitos
de caca — ndo serd determinante para
decidir se a sua concessdo pode constituir
uma «locacdo de bens iméveis» para efeitos
da isencdo prevista no artigo 13.°, B, alinea
b). Também nio é conclusivo o facto de, na
lei austriaca, o contrato em causa se designar
locacio (Pachtvertrag).

18. Uma questdo que pode estar implicita na
questdo prejudicial é, no entanto, a de saber
se os direitos de pesca podem, em si mesmos,
ser considerados bens imoveis susceptiveis
de locacio na acep¢io do artigo 13., B,
alinea b), se forem considerados direitos
imobilidrios pela lei austriaca — e talvez
também por outros ordenamentos juridicos.

7 — V., a titulo de exemplo, acérdio de 14 de Junho de 2007,
Horizon College (C-434/05, Colect., p. 1-4793, n° 15 e
jurisprudéncia ai referida); e, num processo relativo &
classificagido dos direitos de caca em sede de IVA, acérdio
de 26 de Maio de 2005, Stadt Sundern (C-43/04, Colect.,
p. 14491, n° 24).
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19. Em minha opinido, seria artificial, neste
contexto, interpretar o conceito comunitario
de bens iméveis nesse sentido. O conceito de
locacio de bens imdveis sé6 é apropriado
relativamente aos bens materiais e ndo aos
direitos, os quais, por natureza e indepen-
dentemente do respectivo objecto, sdo ima-
teriais. O Tribunal de Justica decidiu que os
bens iméveis se limitam aquilo que nio é
mével nem facilmente amovivel . Essa limi-
tacdo deve, a fortiori, excluir os bens de
natureza imaterial. Tal opinido parece estar
em conformidade com o entendimento do
Tribunal de Justica segundo o qual uma das
caracteristicas essenciais de um bem imdvel
é o facto de o mesmo estar ligado a uma
porgao determinada da superficie terrestre °.

20. A esse respeito, ndo me influencia a
referéncia do dérgéo jurisdicional de reenvio a
uma declaragio feita na acta da reunido do
Conselho relativa a adopg¢do da Sexta Direc-
tiva, segundo a qual a possibilidade de
restringir o dmbito de aplica¢io da isencdo
fiscal estabelecida no artigo 13.°, B, alinea b),
foi prevista, em especial, para permitir que os
Estados-Membros sujeitassem ao IVA, desig-
nadamente, a caca e a pesca, com a possivel
consequéncia — na opinido do 6rgio jurisdi-

8 — V. acérdio de 16 de Janeiro de 2003, Maierhofer (C-315/00,
Colect,, p. [-563, n.”* 30 e segs.).

9 — V. acérdao Heger, ja referido na nota 5, n.° 20.
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cional de reenvio — de a caca e a pesca
deverem normalmente ser abrangidas pelo
conceito de bem imével. Independentemente
dessa consequéncia, é jurisprudéncia cons-
tante que essas declaragdes nio tém rele-
vancia juridica e ndo podem ser consideradas
para a interpretacdo de uma directiva
quando o respectivo conteddo nio encontra
qualquer expressdo no texto da disposi¢do
em causa .

21. O Tribunal de Justica definiu a locagio
de bens imdveis, na acepcio do artigo 13.°, B,
alinea b), da Sexta Directiva, como o direito,
conferido pelo proprietario de um imével ao
locatdrio, de ocupar esse imével e de excluir
qualquer outra pessoa do beneficio desse
direito, por um periodo acordado e mediante
remuneragio ', Também decidiu que o facto
de um terreno estar total ou parcialmente
submerso ndo se opde & sua qualificacio de
bem imdvel susceptivel de ser objecto de
locacio ou arrendamento 2.

22. As dguas podem ser assim objecto de um
contrato de loca¢do na acepc¢io do artigo 13.°,
B, alinea b), da Sexta Directiva, sendo
pacifico no caso ora em apreco que o

10 — V., a titulo de exemplo, no campo da tributagio, acordaos de
13 de Fevereiro de 1996, Bautiaa e Société francaise maritime
(C-197/94 e C-252/94, Colect., p. 1-505, n° 51), e de 8 de
Junho de 2000, Epson Europe (C-375/98, Colect., p. 1-4243,
n.° 26, em conjunto com a jurisprudéncia ai referida).

11 — Acérdao de 3 de Mar¢o de 2005, Fonden Marselisborg
Lystbadehavn (C-428/02, Colect., p. 1-1527, n° 30 e
jurisprudéncia ai referida).

12 — Ibidem, n° 34. V. também, no que diz respeito 4 classificagio
como bem imével de um curso de 4gua relativamente ao qual
podem ser concedidos direitos de pesca, acérddo Heger, ja
referido na nota 5, n.*° 20 a 22.
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contrato em causa confere direitos sobre
determinadas dguas por um prazo acordado
e mediante o pagamento de uma renda
anual. Estes aspectos estdo de acordo com
os critérios fixados pela jurisprudéncia do
Tribunal de Justica. Deve, além disso,
realcar-se que o direito de retirar peixe das
dguas e a obrigacio de gerir essas dguas de
forma apropriada e sustentivel parecem
constituir elementos tipicos do tipo de
locacdo referido na versio alemd do
artigo 13.°, B, alinea b), da Sexta Directiva
como «Verpachtung» *°.

23. No entanto, nido basta que um contrato
comporte determinados elementos que sdo
tipicos da locagdo de bens iméveis se o
mesmo nio preenche todos os requisitos
essenciais constantes da definicio comuni-
taria de locagdo. Um desses critérios é o
alcance com que o contrato concede o
direito de ocupar o imével e de deste excluir
outras pessoas.

24. A primeira questdo consiste em saber se
um contrato que permite o acesso e o gozo
de um imével tendo por Gnico fim a pesca
pode ser considerado um contrato de
locagéo.

13 — A distingdo entre «Vermietung» e «Verpachtung» é estabe-
lecida nalgumas mas n&o em todas as verses linguisticas e
reflecte uma distingdo feita frequentemente nos ordenamen-
tos juridicos nacionais. V. n.° 76 das conclusées apresentadas
pelo advogado-geral F. G. Jacobs no processo Stichting Goed
‘Wonen (acérdio de 4 de Outubro de 2001, C-326/99,
Colect., p. 1-6831).

25. Ndo € naturalmente invulgar que um
contrato de locagdo indique especificamente
qual a utilizacio que pode ou nio pode ser
dada em particular a um imével. Nem parece
que exista um elemento intrinseco a activi-
dade de pesca que impeca que o contrato
que conceda acesso e gozo para esse fim seja
considerado um contrato de locacdo.

26. Cada contrato deve, no entanto, ser
analisado para determinar se confere o
direito de ocupar o imoével e de dele excluir
outras pessoas.

27. No caso ora em apreco, o contrato — de
que uma cdpia foi junta ao processo enviado
ao Tribunal de Justica pelo 6rgio jurisdicio-
nal de reenvio — ndo refere outro objecto
para além da pesca, para a qual o clube de
pesca pode ter acesso A terra ou as aguas.
Nada contém que indique que G. Walder-
dorff ndo possa utilizar ela mesma as lagoas
localizadas no seu imével, ou autorizar
outros a fazé-lo, para outros fins que nio a
pesca (ainda que possa estar implicito que
uma tal utilizacdo ndo pode interferir com o
gozo dos direitos de pesca). Da mesma forma
(e com a mesma ressalva), nada indica que os
direitos de pesca de G. Walderdorff nas
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dguas do dominio publico, concedidos ao
clube de pesca pelo prazo do contrato,
permitam aquela ou ao clube impedir
terceiros de realizar outras actividades nessas
aguas.

28. Por conseguinte, parece-me dificil con-
ciliar a situacio descrita com a defini¢do de
locagéo estabelecida pelo Tribunal de Justica,
que pressupde a concessio do direito de
ocupar um imével com exclusio de terceiros.

29. Além disso, pode ser estabelecida uma
distincdo entre a concessio de um direito de
pesca exclusivo em determinadas dguas com
o direito conexo de impedir outros de ai
pescar e a emissio de licencas de pesca
autorizando terceiros a pescar na companhia
de outros titulares de licenca. Essas licencas,
apesar de conferirem um direito efectivo de
uso da propriedade em questio'*, nio
autorizam, em principio, o seu titular a
excluir terceiros e, por isso, ndo cumprem,
na minha opinido, o critério contido na
definicdo de loca¢do do Tribunal de Jus-
tica 15,

14 — Acérddo Heger, ja referido na nota 5, n.° 25.

15 — V. também n.** 34 e 35 das conclusdes apresentadas pelo
advogado-geral F. G. Jacobs no processo Stockholm Linda-
park (acérdao de 18 de Janeiro de 2001, C-150/99, Colect.,
p. 1-493).
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30. No caso ora em aprego, o contrato ndo
contém qualquer indicacio de que os
direitos concedidos sdo exclusivos, no sen-
tido de o clube de pesca poder decidir quem
pode e quem ndo pode pescar nas dguas em
causa. Contudo, nele se estipula que G.
Walderdorff se reserva o direito de pescar
livremente nessas &dguas, bem como de
autorizar um convidado por dia a nelas
pescar. Estipula-se ainda que G. Walderdorff
tem o direito de se tornar gratuitamente
membro do clube pelo prazo do contrato,
prevendo-se que, no caso de dissolucéo,
aquela atribuira aos doze membros do clube
o direito de preferéncia para a celebracéo,
com ela prépria, de novos contratos indivi-
duais com o mesmo fim.

31. E um facto que um direito ilimitado de
acesso como aquele que foi concedido no
caso ora em apreco constitui um elemento
tipico, e talvez essencial, da locagdo. Todavia,
neste caso, a transmitente ndo apenas se
reserva o direito de acesso para usar as dguas
para o mesmo fim para que é concedido
acesso ao clube — por contraposi¢io a um
fim diverso do uso ou do gozo, como por
exemplo a conservagio do bem, pela qual a
proprietéria continua a ser responsavel '® —,
mas também se reserva o direito de conceder
0 mesmo acesso a terceiros.

16 — V. acérdao de 18 de Novembro de 2004, Temco Europe
(C-284/03, Colect., p. 1-11237, n.>* 24 e 25), em que se
considera que certas limitagdes ao direito de ocupacio a
titulo exclusivo (tais como o direito de visita do proprietdrio
ou 0 uso em comum com outros locatdrios de certas partes
do imével) ndo sdo incompativeis com a classificacdo como
locagéo.
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32. Além disso, se o clube fosse extinto e
fossem celebrados contratos individuais com
cada um dos seus antigos membros, estes
contratos (apesar de continuarem a designar-
-se Pachtvertrdge) nao iriam muito além de
licencas de pesca individuais de longo prazo
— e nada indica que, nesse caso, aquela nio
pudesse celebrar outros contratos do mesmo
tipo.

33. Estas questdes devem, como € ébvio, ser
resolvidas pelo 6rgio jurisdicional de reen-
vio, mas, na minha opinido, o conceito de
locacdo de bens iméveis, como definido na
jurisprudéncia do Tribunal de Justica sobre o
artigo 13.°, B, alinea b), da Sexta Directiva,
deve limitar-se aos contratos em virtude dos
quais o direito de acesso a um imével, bem
como o gozo e o uso de tal bem, é exclusivo,
no sentido de que o locatirio nao estd
obrigado a tolerar o mesmo acesso, gozo ou
uso por parte do locador e/ou de terceiros
autorizados por este dltimo.

34. A consequéncia das consideragdes pre-
cedentes — que se traduz na exclusdo da
isenc¢do — é compativel com o entendimento
reiterado do Tribunal de Justica de que os
termos usados para designar as iseng¢des sdo
de interpretacio estrita, dado que consti-
tuem excepgdes ao principio geral segundo o
qual o IVA é cobrado sobre cada prestacio

de servicos efectuada a titulo oneroso por
L oo 17
um sujeito passivo .

35. Finalmente, tendo concluido que a
concessio de direitos de pesca na forma
descrita nio releva do conceito de locagio de
bens imdveis constante do artigo 13.°, B,
alinea b), da Sexta Directiva, considero que
ndo se ganha nada em tentar classifica-la
mais rigorosamente. Constitui claramente
uma entrega de bens ou uma prestacio de
servicos efectuada a titulo oneroso por um
sujeito passivo agindo nessa qualidade no
contexto de uma actividade econémica %,
Essas entregas ou prestagdes estdo sujeitas a
IVA & taxa normal, salvo se estiverem
abrangidas por uma isencdo particular, por
uma taxa reduzida ou por um regime
especial. Ndo foi invocada, nem parece
aplicavel, qualquer reducgio de taxa, regime
especial ou isencdo para além da do
artigo 13.¢, B, alinea b).

17 — V., por exemplo, acérddo Horizon College, ja referido na nota
7, n.° 16 e jurisprudéncia ai referida. Todavia, o conceito de
locacdo do artigo 13, B, alinea b), da Sexta Directiva pode
ser mais lato do que o que se contém nas diversas leis
nacionais — pode incluir, por exemplo, o alojamento
hoteleiro e o usufruto. V. acérdios de 12 de Setembro
de 2000, Comissio/Irlanda (C-358/97, Colect., p. 1-6301,
n.° 54), e Goed Wonen, ja referido na nota 13, n.° 49.

18 — V. artigos 2%, n° 1,45 n"1e2,55n"1e3,e6°n°1, da
Sexta Directiva. Podera existir uma entrega de bens no caso
de a Republica da Austria ter usado a opgdo prevista no
artigo 5.°, n.° 3 — v. nota 5, supra.
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Conclusao

36. Sou, por conseguinte, da opinido de que o Tribunal de Justica deveria responder
a questdo submetida nos seguintes termos:

O conceito de locacgdo de bens iméveis a que se refere o artigo 13.°, B, alinea b), da
Sexta Directiva 77/388/CEE do Conselho, de 17 de Maio de 1977, relativa a
harmonizacio das legislacdes dos Estados-Membros respeitantes aos impostos sobre
o volume de negbcios — Sistema comum do imposto sobre o valor acrescentado:
matéria colectavel uniforme, implica a atribuicdo do direito de ocupagio do bem
imével com exclusdo de quaisquer terceiros. Esse conceito ndo se aplica a uma
situacdo em que o proprietario do bem imével concede o direito de usar este dltimo
para um fim especifico, conservando, no entanto, o direito de ele préprio usar o bem
ou de autorizar outros a usi-lo para 0 mesmo ou outros fins.
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