RLRE TELLMER PROPERTY
EUROOPA KOHTU OTSUS (teine koda)
11. juuni 2009*

Kohtuasjas C-572/07,

mille ese on EU artikli 234 alusel Krajsky soud v Usti nad Labemi (T$ehhi Vabariik)
20. novembri 2007. aasta otsusega esitatud eelotsusetaotlus, mis saabus Euroopa
Kohtusse 24. detsembril 2007, menetluses

RLRE Tellmer Property sro

versus

Finan¢ni feditelstvi v Usti nad Labem,

EUROOPA KOHUS (teine koda),

koosseisus: koja esimees C. W. A. Timmermans, kohtunikud J.-C. Bonichot,
J. Makarczyk (ettekandja), P. Kuris ja L. Bay Larsen,

* Kohtumenetluse keel: tsehhi.
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kohtujurist: V. Trstenjak,
kohtusekretar: ametnik K. Sztranc-Stawiczek,

arvestades kirjalikus menetluses ja 6. novembri 2008. aasta kohtuistungil esitatut,

arvestades kirjalikke mérkusi, mille esitasid:

— Finanéni reditelstvi v Usti nad Labem, esindaja: J. Janouskov4,

— RLRE Tellmer Property sro, esindajad: R. Lan¢ik ja J. Rambousek,

— Tsehhi valitsus, esindaja: M. Smolek,

- Kreeka valitsus, esindajad: K. Georgiadis, S. Alexandriou ja V. Karra,

- Euroopa Uhenduste Komisjon, esindajad: D. Triantafyllou ja M. Thomannové-
Kornerova,

olles 9. detsembri 2008. aasta kohtuistungil dra kuulanud kohtujuristi ettepaneku,
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on teinud jargmise

otsuse

Eelotsusetaotlus puudutab néukogu 17. mai 1977. aasta kuuenda direktiivi
77/388/EMU kumuleeruvate kiibemaksudega seotud liikmesriikide oigusaktide
ithtlustamise kohta — ithine kaibemaksusiisteem: ithtne maksubaas (EUT L 145, 1k 1;
ELT erivéljaanne 09/01, lk 23; edaspidi ,kuues direktiiv”) artikli 13 B osa punkti b
tolgendamist.

Taotlus on esitatud RLRE Tellmer Property sro (edaspidi ,RLRE Tellmer Property”) ja
Finan¢ni feditelstvi v Usti nad Labemi (Usti nad Labemi maksukoda) vahelises
kohtuvaidluses seoses kiisimusega, kas {ilirile antud hoone iildruumide koristamise
eest makstav tasu on sarnaselt titiriga kiibemaksust vabastatud.

Oiguslik raamistik

Uhenduse digusnormid

Kuuenda direktiivi artikli 2 16ike 1 kohaselt maksustatakse kdibemaksuga ,kauba
tarnimine voi teenuste osutamine tasu eest riigi territooriumil maksukohustuslase
poolt, kes sellena tegutseb”.
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Kuuenda direktiivi artikli 6 16ige 1 tépsustab:

»1. ,Teenuste osutamine” on mis tahes tehing, mis ei ole kaubatarne artikli 5
tdhenduses.

Sellised tehingud on muu hulgas:

- omandibigust tdendava dokumendiga varustatud voi varustamata immateriaalse
vara voorandamine,

- kohustus hoiduda teatud teo tegemisest voi taluda teatavat tegu voi olukorda;

— teenuste osutamine vastavalt tellimusele, mis on esitatud ametivoimude poolt voi
nimel voi seaduse alusel.”

Kuuenda direktiivi X jaotisse ,Maksuvabastus” kuuluva artikli 13 B osas on siitestatud:

»1lma et see piiraks ithenduse muude sétete kohaldamist, vabastavad liikmesriigid enda
kehtestatud tingimustel, mille eesmirk on tagada maksuvabastuse nduetekohane ja
arusaadav kohaldamine ning ennetada voimalikku maksudest korvalehoidumist,
maksustamise véltimist ja muid kuritarvitusi, maksust jargmised tegevusalad:
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b) kinnisvara liising [m&iste ,liising” asemel on edaspidi kasutatud tdpsemat vastet
yulrileandmine”] ja rendileandmine, v.a:

1. liikmesriikide digusaktides médratletud majutamine hotellisektoris voi sama
tilesandega sektorites, sh majutamine puhkelaagrites voi kimpinguna kasuta-
miseks ettenédhtud paikades;

2. ruumide ja maatiikkide rendileandmine soidukite parkimiseks;

3. alaliselt paigaldatud seadmete ja masinate rendileandmine;

4. seifide rendileandmine.

Liikmesriigid voivad kdesoleva maksuvabastuse kohaldamisalas teha lisaerandeid”.
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Siseriiklikud digusnormid

Tsehhi Vabariigis reguleerib kdibemaksu kohaldamist kidibemaksuseadus nr 235/2004.
Selle seaduse § 56 ,Maa, ehitiste, korterite ja mitteeluruumide vodrandamine ning
titirileandmine, muude rajatiste tiiirileandmine” 16ikes 4 on kinnisasja titirileandmise
kédibemaksuvabastuse kohta sitestatud jargmist:

»Maa, ehitiste, korterite ja mitteeluruumide tiirileandmine on vabastatud kidibemak-
sust. Maksuvabastust ei kohaldata ehitise lithiajalisele titirileandmisele, maa ja rajatiste
titirileandmisele sdidukite parkimiseks, seifide voi alaliselt paigaldatud seadmete voi
masinate {iirileandmisele. Ehitise lithiajaline iiiirileandmine tdhendab katkematut
titirileandmist kuni 48 tunniks, mis holmab teisaldatavat sisseseadet ja vajaduse korral
elektri-, kiitte-, jahutus-, gaasi- voi veekulu.”

Pohikohtuasi ja eelotsuse kiisimused

Eelotsusetaotlusest nidhtub, et RLRE Tellmer Propertyle kuuluvad hooned, milles
asuvad ttirikorterid. Lisaks titirile nduab ta titirnikelt tasu tildruumide koristamise eest,
mis tuuakse arvel eraldi vilja ja mida teostavad majahoidjad.

Maksuhaldur tuvastas, et RLRE Tellmer Property on koristusteenuselt arvestanud
ettendhtust vihem kidibemaksu ning mééras talle 2006. aasta mais koristusteenuste eest
saadud tasult 115911 Tsehhi krooni suuruse taiendava kdibemaksu.
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Kui Finan¢ni reditelstvi v Usti nad Labem oli 5. veebruaril 2007 kinnitanud maksuameti
Litvinovi osakonna 20. septembri 2006. aasta otsuse, esitas RLRE Tellmer Property
kaebuse eelotsusetaotluse esitanud kohtusse.

RLRE Tellmer Property viidab, et korterite iitirileandmine ja sellega seotud teenused,
nagu tldruumide koristamine, on teenused, mida ei saa iiksteisest lahutada ja mille
suhtes kohaldatakse iihtset kidibemaksukorda.

Eelotsusetaotluse esitanud kohus soovib teada, kuidas tolgendada kéesolevas asjas
kohaldatavat siseriiklikku digust ja ithenduse digusnorme. Nimetatud kohus pakub
pohikohtuasjas tekkinud kiisimustele kolme vastusevarianti.

Esiteks, kuna tiiirnikel on voimalik s6lmida eraldi iildruumide koristamise leping
kolmanda isikuga, ei ole nimetatud teenus {iirisuhte osa ja selle kidibemaksust
vabastamiseks puudub alus. Teiseks, kuna konealuste ruumide koristamise tasu
kédibemaksust vabastamine vihendab eluruumidega seotud kulusid, vdivad sotsiaalsed
kaalutlused nimetatud tasu maksust vabastamist digustada. Kolmandaks ei vilista
eelotsusetaotluse esitanud kohus, et konesolev kiisimus tuleb jatta liikmesriikide
otsustada.

Neil asjaoludel otsustas Krajsky soud v Usti nad Labem menetluse peatada ja esitada
Euroopa Kohtule jérgmised eelotsuse kiisimused:

»1. Kas[...] kuuenda direktiivi [...] artikli 6 [...] ja artikli 13 [...] sétteid voib tolgendada
selliselt, et korteri (voi mitteeluruumi) tiirileandmist iihelt poolt ning sellega
seotud tldruumide koristamist teiselt poolt vaib pidada iseseisvateks ja teineteisest
lahutatavateks maksustatavateks tehinguteks|?]
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2. Kui vastus esimesele kiisimusele on eitav [...], siis kas [kuuenda direktiivi]
artikkel 13 [B osa punkt b] nduab tiirileantud elamu iildruumide koristamise eest
makstava tasu suhtes kdibemaksu kohaldamist voi vilistab selle voi jdtab selle
liikmesriigi otsustada[?]”

Eelotsuse kiisimused

Esimene kiisimus

Esimese kiisimusega soovib eelotsusetaotluse esitanud kohus selgitust kinnisasja
titirileandmise ja dirileantud hoone iildkasutatavate ruumide koristamise teenuse
vahelise seose kohta kuuenda direktiivi artikli 13 B osa punkti b kohaldamisel. Eelkoige
kiisib nimetatud kohus, kas tasu konealuse koristusteenuse eest kuulub mainitud
artiklis sédtestatud irileandmise moiste alla ja on seega sarnaselt kinnisasja
titirileandmisega kuuenda direktiivi artikli 13 B osa punkti b tihenduses kidibemaksust
vabastatud.

Selles osas tuleb esiteks meenutada, et véljakujunenud kohtupraktika kohaselt on
kuuenda direktiivi artikliga 13 sdtestatud maksuvabastused tihenduse diguse auto-
noomsed moisted ning neile tuleb seetdttu anda ka ithenduse médratlus (vt 25. oktoobri
2007. aasta otsus kohtuasjas C-174/06: CO.GE.P., EKL 2007, lk I-9359, punkt 26 ja seal
viidatud kohtupraktika).

Kuuenda direktiivi artiklis 13 maksuvabastuste kindlaksméédramiseks kasutatud
termineid tuleb tolgendada kitsalt, arvestades seda, et need maksuvabastused
kujutavad endast erandit (ildpohiméttest, mille kohaselt maksustatakse kidibemaksuga
koik teenused, mida maksukohustuslane on tasu eest osutanud (vt eelkoige 18. jaanuari
2001. aasta otsus kohtuasjas C-150/99: Stockholm Lind6park, EKL 2001, 1k 1-493,
punkt 25, ja 8. detsembri 2005. aasta otsus kohtuasjas C-280/04: Jyske Finans,
EKL 2005, 1k I-10683, punkt 21 ja seal viidatud kohtupraktika).
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Teiseks, kuuenda direktiivi artiklist 2 néhtub, et iga tehingut tuleb pidada eraldiseisvaks
ja soltumatuks (vt 21. veebruari 2008. aasta otsus kohtuasjas C-425/06: Part Service,
EKL 2008, 1k I-897, punkt 50 ja seal viidatud kohtupraktika).

Siiski tuleb teatud asjaoludel paljusid formaalselt eraldiseisvaid teenuseid, mida voib
osutada eraldi ja mis selliselt kuuluvad eraldi maksustamisele voi maksust vabastami-
sele, kisitleda iitheainsa tehinguna, kui need ei ole séltumatud. Niiteks olukord, kui
tuvastatakse, et tiks voi mitu teenust kujutavad endast iithte pohiteenust ja iilejadnud
iks voi mitu teenust kujutavad endast korvalteenuseid, mille olukord maksustamise
seisukohalt on sama, mis pohiteenuse puhul. Teenust tuleb késitada pohiteenuse
korvalteenusena eriti siis, kui see ei ole kliendi jaoks omaette eesmérk, vaid osutatava
pohiteenuse parematel tingimustel kasutamise vahend (eespool viidatud kohtuotsus
Part Service, punktid 51 ja 52 ja seal viidatud kohtupraktika).

Uhtlasi voib leida, et tegemist on {ihe teenusega, kui kaks v6i mitu maksukohustuslase
poolt kliendile pakutud tehinguga hélmatud tegurit voi toimingut on nii tihedalt
seotud, et nad moodustavad objektiivselt ithe lahutamatu majandustehingu, mille
osadeks jagamine oleks kunstlik (eespool viidatud kohtuotsus Part Service, punkt 53).

Alustuseks tuleb meenutada, et kuuenda direktiivi artikli 13 B osa punkti b tdhenduses
on kinnisasja iiiirileandmine tehing, kus dtrileandja annab iirnikule kindlaks
madratud ajaks tasu eest diguse kasutada hoonet nagu omanik ning vélistab koigi
teiste isikute samasuguse diguse (vt selle kohta 4. oktoobri 2001. aasta otsus kohtuasjas
C-326/99: ,,Goed Wonen”, EKL 2001, 1k I-6831, punkt 55; 9. oktoobri 2001. aasta otsus
kohtuasjas C-409/98: Mirror Group, EKL 2001, Ik I-7175, punkt 31; 8. mai 2003. aasta
otsus kohtuasjas C-269/00: Seeling, EKL 2003, lk I-4101, punkt 49, ja 18. novembri
2004-. aasta otsus kohtuasjas C-284/03: Temco Europe, EKL 2004, 1k I-11237, punkt 19).
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Seega, kuigi uirileantud kinnisasja kasutamisega kaasneb hoone ildruumide
koristamise teenus, ei kuulu see tingimata iiiirileandmise maiste alla kuuenda direktiivi
artikli 13 B osa punkti b tdhenduses.

Lisaks on selge, et hoone iildkasutatavate ruumide koristusteenust voib osutada mitmel
erineval viisil, eelkdige selliselt, et kolmas isik esitab teenuse kohta arve otse tiiirnikele
voi nii, et Uirileandja kasutab selle teenuse osutamiseks oma tootajaid voi
koristusteenust osutavat ettevotjat.

Tuleb mirkida, et arutlusel oleval juhul esitab RLRE Tellmer Property tiirnikele
esitataval arvel koristusteenuse iiirist eraldi.

Lisaks, kuna korterite tiiirileandmine ja hoone iildruumide koristamine vdivad, nagu
pohikohtuasja aluseks olevatel asjaoludel, olla eraldiseisvad teenused, ei saa nimetatud
titirileandmist ja koristusteenuse osutamist késitada terviktehinguna Euroopa Kohtu
praktika mottes.

Eeltoodud kaalutlustest lahtudes tuleb esimesele kisimusele vastata, et kuuenda
direktiivi artikli 13 B osa punkti b kohaldamisel tuleb kinnisasja titirileandmist ja selle
tldruumide Kkoristusteenuste osutamist pohikohtuasja aluseks olevatel asjaoludel
késitada iseseisvate ja teineteisest lahutatavate tehingutena, nii et nimetatud teenus ei
kuulu konesoleva sétte kohaldamisalasse.
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Teine kiisimus

Arvestades esimesele kiisimusele antud vastust, ei ole teisele kiisimusele vaja vastata.

Kohtukulud

Kuna pohikohtuasja poolte jaoks on kéesolev menetlus eelotsusetaotluse esitanud
kohtus poolelioleva asja iiks staadium, otsustab kohtukulude jaotuse siseriiklik kohus.
Euroopa Kohtule mirkuste esitamisega seotud kulusid, vélja arvatud poolte
kohtukulud, ei hiivitata.

Esitatud pohjendustest lihtudes Euroopa Kohus (teine koda) otsustab:

Néukogu 17. mai 1977. aasta kuuenda direktiivi 77/388/EMU kumuleeruvate
kidibemaksudega seotud liikmesriikide digusaktide ithtlustamise kohta — ithine
kidibemaksusiisteem: ithtne maksubaas artikli 13 B osa punkti b kohaldamisel
tuleb kinnisasja iiiirileandmist ja selle iildruumide koristusteenuste osutamist
pohikohtuasja aluseks olevatel asjaoludel kisitada iseseisvate ja teineteisest
lahutatavate tehingutena, nii et nimetatud teenus ei kuulu koénesoleva sitte
kohaldamisalasse.

Allkirjad
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