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II

(Icke-lagstiftningsakter)

FORORDNINGAR

KOMMISSIONENS GENOMFORANDEFORORDNING (EU) 2023/1470
av den 17 juli 2023

om metodspecifikationer och tekniska specifikationer i enlighet med Europaparlamentets och radets
férordning (EU) 2016792 vad giller bostadsprisindex och egnahemsprisindex och om indring av
kommissionens forordning (EU) 2020/1148

(Text av betydelse for EES)

EUROPEISKA KOMMISSIONEN HAR ANTAGIT DENNA FORORDNING
med beaktande av fordraget om Europeiska unionens funktionssitt,

med beaktande av Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2016792 av den 11 maj 2016 om harmoniserade index
for konsumentpriser och bostadsprisindexet och om upphivande av rddets forordning (EG) nr 249495 ('), sdrskilt
artiklarna 3.9, 3.10, 4.4, 7.6 och 9.4, och

av foljande skal:

(1) 1 forordning (EU) 2016/792 faststills en gemensam ram for framstillning av harmoniserat index for
konsumentpriser (HIKP), harmoniserat index for konsumentpriser vid konstanta skattesatser (HIKP-KS),
egnahemsprisindex och bostadsprisindex.

(2)  Enligt artikel 3.9 i férordning (EU) 2016/792 ska kommissionen anta genomférandeakter som specificerar
uppdelningarna av bostadsprisindexet och egnahemsprisindexet.

(3)  Enligt artikel 3.10 i forordning (EU) 2016/792 ska medlemsstaterna drligen uppdatera delindexvikterna for
bostadsprisindexet och egnahemsprisindexet. Det dr ddrfor nodvindigt att faststdlla enhetliga villkor for kvaliteten
pa vikterna i de harmoniserade indexen.

(4) T enlighet med artikel 3.2 i forordning (EU) 2016/792 ska bostadsprisindex och egnahemsprisindex vara drsvis
kedjade index av Laspeyrestyp. I enlighet med artikel 4.4 iv) i forordning (EU) 2016/792 bor kommissionen darfor
ndrmare specificera metoder for sammanstillning av delindex och elementira prisindex.

(5)  Prisindex for kop av bostdder bor vara representativa for alla relevanta transaktioner. I enlighet med artikel 4.4 i) i
forordning (EU) 2016/792 bor kommissionen darfér nirmare specificera regler for representativiteten hos de
uppgiftskallor som anvinds.

() EUTL135,24.5.2016,s. 11.
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(6)  Prisindex som avser kop av bostider bor inte paverkas av kvalitetsskillnader mellan 6verlatna bostdder. I enlighet
med artikel 4.4 ii) och iv) i forordning (EU) 2016/792 bér kommissionen dérfor ndrmare specificera regler for
uppgiftsinsamling och sammanstillning av index.

(7)  Enligt artikel 2.10 i férordning (EU) 2016/792 miter bostadsprisindexet férindringar i transaktionspriserna pé
bostider som hushall kopt. I enlighet med artikel 4.4 ii) i forordning (EU) 2016/792 bér kommissionen ddrfor
ndrmare specificera regler f6r behandling av de priser som anvinds vid berdkningen av bostadsprisindexet.

(8)  Egnahemsprisindexet syftar till att forbattra relevansen och jamforbarheten hos det harmoniserade indexet for
konsumentpriser (HIKP). Vid sammanstillningen av egnahemsprisindexet dr det ddrfor nodvandigt att faststilla en
metodram som 4r forenlig med den metodram som giller f6r sammanstéllningen av HIKP.

(9) I en rapport om limpligheten i att integrera egnahemsprisindexet i HIKP (* konstaterade kommissionen att
egnahemsprisindexet for nirvarande inte bor integreras i HIKP. I enlighet med artikel 3.7 i forordning
(EU) 2016/792 och i ndra samarbete med Europeiska centralbanken och medlemsstaterna bor kommissionen
fortsitta det metodarbete som krévs for att integrera egnahemsprisindexet i HIKP.

(10) Eftersom det inte dr mojligt att observera alla transaktioner i egnahemsprisindexets mélpopulation bor
kommissionen i enlighet med artikel 4.4 i) i forordning (EU) 2016/792 ndrmare specificera regler for urval.

(11) T enlighet med artikel 2.9 i férordning (EU) 2016/792 miter egnahemsprisindexet forandringar av transaktions-
priserna pd bostdder som ir nya for hushéllssektorn och pd andra produkter som hushéllen f6rvirvar i egenskap av
egnahemsdgare. [ enlighet med artikel 4.4 ii) i forordning (EU) 2016792 bor kommissionen dirfér nirmare
specificera regler for behandling av de priser som anvinds vid berikningen av egnahemsprisindexet.

(12) Egnahemsprisindexet bor ge ett matt pa rena prisférandringar som inte beror pad kvalitetsforandringar. I enlighet
med artikel 4.4 iii) i forordning (EU) 2016/792 bor kommissionen darfor narmare specificera regler for ersittningar
och kvalitetsjusteringar som bor tillimpas pa andra produkter 4n bostdder.

(13) I enlighet med artikel 7.5 i forordning (EU) 2016/792 fir bostadsprisindexet, egnahemsprisindexet och ingdende
delindex som redan har offentliggjorts revideras. Enligt artikel 7.6 i forordning (EU) 2016/792 bor kommissionen
dirfor specificera enhetliga villkor for revidering av bostadsprisindexet, egnahemsprisindexet och de ingdende
delindexen.

(14) I enlighet med artikel 9.2 i férordning (EU) 2016/792 ska medlemsstaterna forse Eurostat med standardiserade
kvalitetsrapporter och kartliggningar. I enlighet med artikel 9.4 i forordning (EU) 2016/792 bér kommissionen
darfor faststalla tidsfrister for tillhandahallande av sddana kvalitetsrapporter och kartliggningar.

(15) 1 enlighet med artikel 7.4 i férordning (EU) 2016/792 bor medlemsstaterna Gverfora uppgifter och metadata till
kommissionen (Eurostat) i enlighet med angivna standarder och forfaranden for utbyte. I enlighet med artikel 7.6 i
forordning (EU) 2016/792 bor kommissionen darfor nirmare specificera standarder for utbyte av uppgifter och
metadata.

(16) Kommissionens genomforandeforordning (EU) 2020/1148 (%) bor darfor andras.

() Rapport fran kommissionen till Europaparlamentet och rddet om limpligheten i att integrera egnahemsprisindexet i det
harmoniserade konsumentprisindexet (HIKP), COM(2018) 768.

() Kommissionens genomforandeférordning (EU) 2020/1148 av den 31 juli 2020 om metodspecifikationer och tekniska specifikationer
i enlighet med Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2016/792 om harmoniserade index for konsumentpriser och
bostadsprisindexet (EUT L 252, 4.8.2020. s. 12).
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(17) Det dr lampligt att faststilla en Gvergdngsperiod for att ta hansyn till den sarskilda situationen for behoriga
myndigheter i de medlemsstater som behover vidta nédvandiga dtgérder for att sakerstilla efterlevnaden av denna
forordning.

(18) De étgirder som foreskrivs i den hir férordningen ar forenliga med yttrandet fran kommittén for det europeiska
statistiksystemet, inrdttad genom artikel 7 i Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 223/2009 (¥).

HARIGENOM FORESKRIVS FOLJANDE.

KAPITEL 1

ALLMANNA BESTAMMELSER

Artikel 1

Innehall

I denna forordning faststills enhetliga villkor for att framstalla foljande index:
a) Bostadsprisindex.

b) Egnahemsprisindex.

Artikel 2

Definitioner

I denna forordning giller foljande definitioner:

1.  bostad: sjilvstindig fast bostadsenhet, antingen en del av ett bostadshus eller byggd pa en egen tomt, som ar limpad att
bebos av ett hushéll och som kan tillhandahélla boendetjanster.

2. bostadsrattsforening: rittslig enhet som ger var och en av medlemmarna ritt att nyttja en viss bostad i foreningen.

3. overldten bostad: bostad vars lagliga dganderitt har 6verlatits till f6ljd av en forséljningstransaktion, inbegripet forvarv av
andel i en bostadsrittsforening som ger ritt att nyttja en bostad i féreningen.

4. nybyggd bostad: Gverlaten bostad som byggts ny eller skapats genom ombyggnad av en befintlig byggnad som inte ar
avsedd for boende eller av en del som inte ar avsedd for boende av ett befintligt bostadshus.

5. befintlig bostad: dverldten bostad som ingér i det befintliga bostadsbesténdet.
6. delindex: prisindex for ndgon av de utgiftskategorier som anges i artiklarna 3 och 11 i denna férordning.
7. elementdrt aggregat: det minsta aggregat som anvinds i ett index av Laspeyrestyp.

8. marknadspris: det belopp som en villig kopare betalar for att forvirva en vara, tjinst eller tillgdng av en villig siljare, om
overforingen dger rum mellan oberoende parter enbart pa grundval av affirsmissiga dverviganden.

“) Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 223/2009 av den 11 mars 2009 om europeisk statistik och om upphavande av
Europaparlamentets och rddets férordning (EG, Euratom) nr 1101/2008 om utlimnande av insynsskyddade statistiska uppgifter till
Europeiska gemenskapernas statistikkontor, rddets forordning (EG) nr 322/97 om gemenskapsstatistik och ridets beslut 89/382/EEG,
Euratom om inréttande av en kommitté for Europeiska gemenskapernas statistiska program (EUT L 87, 31.3.2009, s. 164).
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9. malpopulation for bostadsprisindexet: alla overldtna bostider som kopts till marknadspris, oavsett vilken institutionell
sektor de koptes fran, oavsett inkGpssyftet, forutsatt att

a) koparen dr ett hushall enligt definitionen i artikel 2.18 i férordning (EU) 2016/792,
b) foremadlet for transaktionen ar varje typ av nybyggd eller befintlig bostad,

) bostaden ar beldgen pd en medlemsstats ekonomiska territorium enligt definitionen i artikel 2.19 i férordning
(EU) 2016/792,

d) transaktionen dr en monetir transaktion.

10. utgiftsandel for bostadsprisindex: andel av hushéllens totala utgifter for kop av bostider som tillhér malpopulationen f6r
bostadsprisindexet.

11. stratum: undergrupp av element som tillhor mélpopulationen for bostadsprisindex eller egnahemsprisindex inom ett
elementirt aggregat, for vilken ett prisindex justerat for eventuella kvalitetsskillnader beriknas och till vilken en vikt
tilldelas.

12. kvalitetsskillnad mellan Gverlatna bostdder: skillnad mellan overldtna bostiders typ, fysiska egenskaper, dlder eller
beldgenhet under tvéd perioder, om detta ar relevant ur koparens perspektiv.

13. typ av bostad: kategori bostdder med gemensamma egenskaper. Tvd huvudsakliga typer av bostdder ar ligenheter och
hus. Beroende pd omstindigheterna i landet kan ytterligare typer urskiljas, sdsom fristdende hus, parhus och radhus.

14. transaktionspris: det totala pris som ett hushéll betalar f6r forvirvet av en bostad, inklusive mervirdesskatter och
exklusive subventioner som paverkar bostddernas slutpriser, och som ticker priset pa bide byggnadsverket och den
underliggande marken nar det ar relevant.

15. mervirdesskatt: skatt pd varor eller tjanster som foretag tar ut i varje led och dir det samlade beloppet i slutindan tas ut
av de slutliga koparna, enligt definitionen i kapitel 4 punkt 4.17 i bilaga A till Europaparlamentets och radets
forordning (EU) nr 549/2013 ().

16. hedoniskt index: prisindex dir hedonisk regression anvinds som ett verktyg i sammanstillningen. Med hedonisk
regression menas statistisk analys av en funktionell form som anvinds for att skatta inverkan av prisbestimmande
egenskaper pa en bostads pris.

17. stratifierat medianvardes- eller medelvirdsindex: prisindex som &r konstruerat pd grundval av ett mitt pa central tendens,
som berdknas for varje stratum av 6verldtna bostider i malpopulationen for bostadsprisindexet mellan vilka det inte
finns nagra betydande kvalitetsskillnader.

18. metod som dterger motsvarande modellmetod: metod for att sammanstilla ett prisindex dir transaktionspriser frdn
upprepade forsiljningar av samma bostdder jaimfors, eller faktiska transaktionspriser jamfors med virderingar for
berikning av prisrelativer for samma bostdder.

19. egnahemsdgare: hushall som bor i en bostad som de dger.

20. ny bostad: bostad som, ndr den ér fardig att anvindas, anses tillhandahélla en ny bostadstjanst och betraktas som ett
tillskott till det befintliga bostadsbestdndet.

21. monteringsfardigt hus: hus som tillverkas pd annan plats och ir firdigt att montera.

22. bostad uppford pd egen hand: bostad som ett hushdll byggt for eget boende, antingen med egen arbetskraft eller med
hjilp av en yrkesmissig byggare eller genom kop av ett monteringsfirdigt hus och dir mark forvirvas separat frin
byggnaden.

() Europaparlamentets och rddets férordning (EU) nr 549/2013 av den 21 maj 2013 om det europeiska national- och regionalrikens-
kapssystemet i Europeiska unionen (EUT L 174, 26.6.2013, s. 1).
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23. storre renoveringar: forbattringar som Okar en bostads underliggande standard for tillhandahallande av boendetjanster,
eller avsevirt forlinger den tidigare forvintade livslingden och dirmed 6kar bostadens virde, och som gér utover de
atgarder som krévs for att halla bostaden funktionsduglig och anvindbar.

24. stirre reparationer och underhdll: arbeten som vanligtvis utfors av bostadsdgaren for att terstdlla bostaden till dess
ursprungliga skick eller till skicket efter den senaste storre renoveringen, vilket bidrar till att férlinga dess livslingd
men inte till att ka dess virde jamfort med det ursprungliga skicket eller skicket efter den senaste storre renoveringen.

25. forsikring med anknytning till bostider: skadeforsikring som tecknas av en bostadsigare mot brand, storm,
oversvamning, stold och skadegorelse som normalt ticker byggnadskonstruktionen och fasta delar sdsom installerade
kok och garderober.

26. egnahemsprisindexets mdlpopulation: alla transaktioner som ingdr i egnahemsigares bostadsutgifter, enligt definitionen i
bilagan.

27. utgiftsandel for egnahemsprisindex: andel av hushéllens totala utgifter for kop av bostdder som tillhér malpopulationen
for egnahemsprisindexet.

28. producentprisindex for byggsektorn: index som visar utvecklingen av de priser som kunden betalar till byggforetaget, enligt
definitionen i bilaga IV till kommissionens genomférandeférordning (EU) 2020/1197 (9).

29. produkterbjudande: produkt som specificeras utifrdn sina egenskaper, tidpunkt och plats for forsiljning samt
leveransvillkor, for vilken ett pris observeras.

30. homogen produkt: ett antal produkterbjudanden utan ndgra betydande skillnader i fraga om kvalitet och for vilka ett
genomsnittspris berdknas.

31. enskild produkt: produkterbjudande eller en homogen produkt.

32. observerat pris: pris pd en enskild produkt som medlemsstaten anvinder for att sammanstilla vissa delindex i
egnahemsprisindexet.

33. urval for egnahemsprisindexet: en uppsittning 6verldtna bostdder och enskilda produkter som hinfor sig till transaktioner
fran malpopulationen for egnahemsprisindexet och for vilken prisuppgifter ska anvandas for sammanstillning av
egnahemsprisindexet.

34. ersattningsprodukt: enskild produkt som ersitter en annan enskild produkt i urvalet for egnahemsprisindexet.
35. skattat pris: pris som bygger pd ett limpligt skattningsforfarande.

36. faktiska premier: belopp som betalats for ett visst forsikringsavtal for att fi forsdkringsskydd under en angiven
tidsperiod.

37. incitament: dndring, ofta tillfillig, av en enskild produkts egenskaper genom 6kning av kvantiteten av produkten, tilligg
av en annan enskild produkt utan kostnad eller andra formaner som erbjuds konsumenten.

38. kvalitetsskillnad: skillnad mellan tvd enskilda produkters egenskaper, tidpunkt och plats for forsiljning samt
leveransvillkor, ddr detta ar relevant ur konsumentens perspektiv.

39. elementart prisindex: index for ett elementdrt aggregat eller ett index for ett stratum inom ett elementért aggregat.

40. transitivitet: egenskap som innebdr att ett index i vilket perioderna a och b jimférs indirekt via period c r identiskt med
ett index i vilket perioderna a och b jamfors direkt.

() Kommissionens genomférandeférordning (EU) 2020/1197 av den 30 juli 2020 om tekniska specifikationer och forfaringssitt enligt
Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2019/2152 om europeisk foretagsstatistik och om upphivande av tio réttsakter pa
omrédet foretagsstatistik (EUT L 271, 18.8.2020, s. 1).
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41. tidsreversibilitet: egenskap som innebdr att ett index mellan perioderna a och b 4r lika med inversen av samma index dar
period b jamfors med a.

42. revidering: indring i prisindex eller vikter som offentliggjorts av kommissionen (Eurostat).
43. prelimindra data: index eller vikter som en medlemsstat vintas faststilla under ett efterfoljande kvartal.

44. implicit serviceavgift: forsikringsbolags produktion, enligt definitionen i punkt 16.51 i bilaga A till forordning (EU)
nr 549/2013.

KAPITEL 2

BOSTADSPRISINDEX

Artikel 3
Uppdelning av bostadsprisindex

Bostadsprisindexet ska omfatta foljande utgiftskategorier:
a) H.1.Inkop av bostider.
b) H.1.1.Inkop av nybyggda bostider.

¢) H.1.2. Inkop av befintliga bostider.

Artikel 4

Vikter som dterspeglar strukturen pa utgifterna for inkop av bostider

1. Varje ar ska medlemsstaterna sammanstilla och till kommissionen (Eurostat) overfora en uppsittning vikter for
bostadsprisindex, enligt utgiftskategorierna i artikel 3.

2. Medlemsstaterna ska berdkna delindexvikter och vikter for elementira aggregat som dterspeglar bostadsutgifternas
struktur och som anvinds i indexet for ar t enligt foljande:

a) Uppgiftskillor som ger information om hushallens utgifter for oOverldtna bostider i mélpopulationen for
bostadsprisindexet under &r t-1 eller ar t-2 ska anvindas for att berdkna utgiftsandelarna for bostadsprisindex under
delindex och dela upp dem efter de elementira aggregaten i delindexet.

b) Utgiftsandelarna i bostadsprisindex enligt uppgifter fran ar t-2 ska revideras och uppdateras sa att de blir representativa
for ar t-1.

) Utgiftsandelarna i bostadsprisindex for elementira aggregat ska justeras med en lamplig prisindring mellan &r t-1 och
fjarde kvartalet i ar t-1.

3. Delindexvikter och vikter for elementira aggregat ska vara konstanta under hela kalenderaret.
4. Summan av alla delindexvikter ska vara lika med 1 000.
5. Delindexvikten ska vara lika med summan av vikterna for elementira aggregat som étskiljs i en viss utgiftskategori.

6. Medlemsstaterna ska anvinda stratumvikter som &r representativa for hushallens utgifter for overldtna bostader i
malpopulationen for bostadsprisindexet under jamforelseperioden eller under en period som foregdr det innevarande dret
med hogst tvd dr.
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Artikel 5
Vikter som dterspeglar utgiftsnivan fér inkop av bostider

Medlemsstaterna ska hirleda delindexvikter och totala vikter for bostadsprisindex som dterspeglar utgiftsnivan for inkop av
bostider under ar t-1.

Artikel 6

Insamling av priser och prisbestimmande egenskaper

1. Medlemsstaterna ska inhimta den grundlidggande information som behovs for att definiera stratum eller elementdra
aggregat eller bdda och for att sammanstilla bostadsprisindexet.

2. Medlemsstaterna ska sikerstilla att insamlingen av uppgifter omfattar relevanta prisbestimmande egenskaper som
gor det mojligt att sammanstilla ett prisindex som inte paverkas av kvalitetsskillnader mellan 6verldtna bostider.

Artikel 7
Representativitet

1. Medlemsstaterna ska sikerstilla att de uppgifter som anvinds som informationskilla f6r 6verldtna bostader dr
representativa for malpopulationen for varje delindex i bostadsprisindexet under varje referensperiod.

2. Medlemsstaterna fir fran bostadsindexet undanta en eller flera typer av bostdder och en eller flera regioner, forutsatt
att den totala andelen undantagna bostdder i vardet for alla hushalls kop av bostdder inte Gverstiger fem hundradelar.
Utgifter for inkop av bostdder for undantagna typer av bostdder eller regioner bor hinforas till den mest likartade typen av
bostad eller region.

Artikel 8
Behandling av priser
1. Bostadsprisindexet ska baseras pd bostadsprisernas transaktionspriser.

2. Ett transaktionspris for en bostad ska inkluderas i bostadsprisindexet for det kvartal dd dganderitten till bostaden
overldts fran siljaren till koparen.

Artikel 9
Sammanstillning av index

1. Medlemsstaterna ska sammanstilla delindex med hjilp av ett av foljande alternativ:

a) Som en aggregering av stratumindex som berdknas antingen som hedoniska index eller index pd grundval av en metod
som dterger motsvarande modellmetod.

b) Som hedoniska index eller index baserade pa en metod som aterger motsvarande modellmetod.

¢) Som ett stratifierat medianvirdes- eller medelvirdsindex.

2. Om en medlemsstat anvinder ett hedoniskt index ska den sikerstilla att den metod som tillimpas tar hansyn till
kvalitetsskillnader mellan 6verldtna bostdder under jamforelse- och referensperioderna.

3. Om en medlemsstat anvinder en metod som dterger motsvarande modellmetod ska den sikerstilla att avstimda
prisjimforelser gors for samma bostidder under jamforelse- och referensperioderna, sd att kvalitetsskillnader mellan de
overldtna bostdderna beaktas.
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4. Om en medlemsstat anvinder ett stratifierat medianvirdes- eller medelvirdsindex ska den faststilla stratifierings-
variabler pa grundval av statistisk analys och sikerstilla att de definierade stratumen ir tillrackligt homogena.

Artikel 10

Skattningar

1. Om det inte finns tillrackligt manga overldtna bostider for att det ska ga att berdkna ett tillforlitligt prisindex for ett
visst stratum, ska medlemsstaterna skatta prisforandringen for det stratumet som prisférindringen frén ett stratum eller en
kombination av stratum som kénnetecknas av jamforbara marknadsforhéllanden.

2. Medlemsstaterna féir inte overfora det foregdende kvartalets priser eller imputera samma prisférandring som under
foregdende kvartal, utom om det kan motiveras som en lamplig skattning.

KAPITEL 3

EGNAHEMSPRISINDEX

Artikel 11

Uppdelning av egnahemsprisindex

Egnahemsprisindexet ska omfatta foljande utgiftskategorier:

a) 0.1. Egnahemsigares bostadsutgifter.

=

) O.1.1. Inkdp av bostider.

o
-~

0.1.1.1. Nya bostdder.

&

0.1.1.1.1. Inkdp av nybyggda bostider.

o
~

0.1.1.1.2. Bostader uppforda pd egen hand och storre renoveringar.
f) 0.1.1.2. Befintliga bostider som 4r nya for hushallen.

g) 0.1.1.3. Andra tjdnster med anknytning till inkop av bostider.

h) 0.1.2. Agande av bostider.

i) 0.1.2.1. Storre reparationer och underhall.

j)  0.1.2.2. Forsakring med anknytning till bostdder.

k) 0.1.2.3. Andra tjanster med anknytning till 4gande av bostider.

Artikel 12

Sammanstillning av egnahemsprisindex

Egnahemsprisindexet ska bygga pa principen om nettoinkop, som miter férandringar av priser som hushéll betalar for
ink6p av bostader som ir nya for hushéllssektorn och fordndringar av andra kostnader avseende dgande och Gverlételse av
dgande av bostader.

Artikel 13

Vikter som dterspeglar strukturen pi egnahemsigares bostadsutgifter

1. Varje r ska medlemsstaterna sammanstilla och till kommissionen (Eurostat) overfora en uppsittning vikter for
egnahemsprisindexen, enligt utgiftskategorierna i artikel 11.
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2. Medlemsstaterna ska berdkna delindexvikter och vikter for elementira aggregat som aterspeglar egnahemsigares
bostadsutgifters struktur, enligt definitionen i bilagan, och som anvinds i indexet for r t enligt f6ljande:

a) Nationalrikenskapsuppgifter ska anvindas for ar t-2 och all tillgdnglig och relevant information frén andra datakallor
ska anvindas for att berdkna utgiftsandelar i delindexen i egnahemsprisindexet och dela upp dem mellan delindexets
elementira aggregat.

b) Utgiftsandelarna i egnahemsprisindex enligt uppgifter frén &r t-2 ska revideras och uppdateras sd att de blir
representativa for ar t-1.

¢) Utgiftsandelarna i egnahemsprisindex for elementira aggregat ska justeras med en lamplig prisindring mellan ar t-1 och
fjarde kvartalet i ar t-1.

3. Delindexvikter och vikter f6r elementdra aggregat ska vara konstanta under hela kalenderéret.
4. Summan av alla delindexvikter ska vara lika med 1 000.
5. Delindexvikten ska vara lika med summan av vikterna for elementira aggregat som dtskiljs i en viss utgiftskategori.

6. Medlemsstaterna ska anvinda stratumvikter som dr representativa for egnahemsigares utgifter for bostider i
mélpopulationen for egnahemsprisindexet under jaimforelseperioden eller under en period som foregdr det innevarande
dret med hogst tva ar.

Artikel 14

Vikter som dterspeglar nivan pa egnahemsigares bostadsutgifter

Medlemsstaterna ska berikna totala egnahemsindexvikter som dterspeglar egnahemsigares bostadsutgifter genom att
faststilla summan av alla kategorier av egnahemsigares bostadsutgifter under &r t-1.

Artikel 15

Inkop av nybyggda bostider och befintliga bostider som ir nya f6r hushéllen

1. Medlemsstaterna ska erhdlla delindexen i egnahemsprisindex for kop av nybyggda bostider och befintliga bostdder
som &r nya for hushéllen i enlighet med punkterna 2-12.

2. Medlemsstaterna ska inhdmta den grundldggande information som behévs for att definiera stratum eller elementéra
aggregat eller bada och for att sammanstilla de delindex som avses i punkt 1.

3. Medlemsstaterna ska sdkerstilla att insamlingen av uppgifter omfattar relevanta prisbestimmande egenskaper som
gor det mojligt att sammanstilla ett prisindex som inte paverkas av kvalitetsskillnader mellan 6verlatna bostader.

4. Medlemsstaterna ska sikerstilla att de uppgifter som anvinds som informationskilla for Gverldtna bostdder dr
representativa for malpopulationen for varje delindex under varje referensperiod.

5. Medlemsstaterna fir fran de delindex som avses i punkt 1 undanta en eller flera typer av bostider och en eller flera
regioner, forutsatt att den totala andelen undantagna bostider i hushdllens utgifter for inkdp av bostider i
malpopulationen for egnahemsprisindexet inte dverstiger fem hundradelar. Utgifter f6r inkop av bostdder for undantagna
typer av bostider eller regioner ska hénforas till den mest likartade typen av bostad eller region.

6.  De delindex som avses i punkt 1 ska baseras pad bostddernas transaktionspriser. Ett transaktionspris {6r en bostad ska
inkluderas i delindexen for det kvartal dé dganderitten till bostaden overlats frdn siljaren till koparen.
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7. Medlemsstaterna ska sammanstilla de delindex som avses i punkt 1 med hjilp av ett av foljande alternativ:

a) Som en aggregering av stratumindex som berdknas antingen som hedoniska index eller index pa grundval av en metod
som dterger motsvarande modellmetod.

b) Som hedoniska index eller index baserade pa en metod som éterger motsvarande modellmetod.

¢) Som ett stratifierat medianvirdes- eller medelvirdsindex.

8. Om en medlemsstat anvinder ett hedoniskt index ska den sikerstilla att den metod som tillimpas tar hansyn till
kvalitetsskillnader mellan 6verldtna bostdder under jamforelse- och referensperioderna.

9.  Om en medlemsstat anvinder en metod som dterger motsvarande modellmetod ska den sikerstilla att avstimda
prisjamforelser gors for samma bostider under jamforelse- och referensperioderna, sd att kvalitetsskillnader mellan de
overlatna bostdderna beaktas.

10.  Om en medlemsstat anvinder ett stratifierat medianvirdes- eller medelvirdsindex ska den faststalla stratifierings-
variabler pd grundval av statistisk analys och sikerstilla att de definierade stratumen 4r tillrickligt homogena.

11.  Om det inte finns tillrickligt minga overldtna bostdder for att det ska gd att berdkna ett tillforlitligt prisindex for ett
visst stratum, ska medlemsstaterna uppskatta prisférandringen for det stratumet som prisforandringen for ett stratum eller
en kombination av stratum som kinnetecknas av jimforbara marknadsforhallanden.

12.  Medlemsstaterna fir inte Gverfora det foregdende kvartalets priser eller imputera samma prisforandring som under
foregdende kvartal, utom om det kan motiveras som en limplig skattning.

Artikel 16

Bostider uppforda pé egen hand och stérre renoveringar

Nir medlemsstaterna sammanstiller delindexet i egnahemsprisindexet for bostidder uppforda pé egen hand och storre
renoveringar ska de ta hinsyn till byggprocessens sirdrag och sarskilt till foljande:

a) Om hushdllen sjilva utfor arbetet och endast koper material ska prisindexet baseras pé priset pd inkopt material.

b) Om hushdllen anlitar byggforetag ska prisindexet baseras pa producentprisindex for byggsektorn justerat for eventuella
forandringar i de mervirdesskattesatser som géller for hushall. Om producentprisindex for byggsektorn inte finns
tillgangligt ska indexet baseras pd ett urval av produkter och leverantorer med beaktande av de typer av byggda

bostidder och material och tjinster som anvinds.

¢) Om hushéllen koper monteringsfirdiga bostidder ska prisindexet aterspegla prisforandringar f6r monteringsfirdiga hus,
leveranskostnader och priser for inkdpta byggnadsarbeten.

Artikel 17

Andra tjinster med anknytning till inkop av bostider.

1. Om priset pa en tjanst faststills som en andel av bostadens transaktionspris ska prisindexet for tjansten baseras pa
denna andel multiplicerat med priset for en representativ transaktion.

2. Forandringen av priset for en representativ transaktion ska skattas med hjilp av bostadsprisindexet eller ett lampligt
delindex av bostadsprisindexet.
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Artikel 18

Tillimpning av artiklarna 19-25

1. Artiklarna 19-25 ska tillimpas nér elementira aggregat i nagot delindex i egnahemsprisindexet sammanstills frin
observerade priser som samlas in sirskilt for detta andamal.

2. Artiklarna 19-25 i denna f6rordning ska inte tillimpas om de elementira aggregat som avses i punkt 1 omfattas av
artikel 15 i denna forordning.

Artikel 19
Urval och representativitet

1.  Medlemsstaterna ska gora ett urval for egnahemsprisindexet som &r representativt f6r malpopulationen for
egnahemsprisindexet genom att ange elementira aggregat och vilja enskilda produkter for dessa elementira aggregat.

2. Antalet enskilda produkter och elementira aggregat ska vara beroende av vikten for utgiftskategorin och variansen
for prisrorelser for de enskilda produkter som ingér i den.

3. Medlemsstaterna ska sdkerstilla att urvalet for egnahemsprisindexet ar fortsatt representativt for malpopulationen for
egnahemsprisindexet 6ver tid genom att gora minst en drlig revidering och uppdatering av urvalet f6r egnahemsprisindexet,
och vilja ut ersittningsprodukter.

Artikel 20

Behandling av priser

1. Medlemsstaterna ska anvinda observerade priser for att sammanstilla egnahemsprisindexet. Skattade priser ska
endast anvindas i de syften som anges i artiklarna 22 och 24.

2. Observerade priser for delindexet “forsdkring med anknytning till bostdder” ska vara faktiska premier.

3. Om en produkt som avser forvirv eller 4gande av bostdder har tillhandahéllits kostnadsfritt och ett pris dérefter tas
ut, ska detta anges som en prisuppgdng i egnahemsprisindexet. Omvint giller att om en kostnad har tagits ut for en
enskild tjanst som direfter gors tillginglig for konsumenter kostnadsfritt, ska detta visas som en prisnedgdng i
egnahemsprisindexet.

Artikel 21
Rabatter och incitament

1.  Medlemsstaterna ska beakta rabatter som
a) kan hinforas till en observerad enskild produkt, och

b) giller vid koptillfallet.
2. Dir sd dr mojligt ska rabatter som endast ér tillgingliga for en begrinsad grupp av kopare beaktas.

3. Incitament ska behandlas i enlighet med artiklarna 23 och 24.
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Artikel 22

Skattning av priser

1. Om priset pd en enskild produkt i urvalet for egnahemsprisindexet inte kan observeras under referenskvartalet, ska
ett skattat pris anvindas enbart for det kvartalet, och darefter ska en ersittningsprodukt viljas ut. Denna punkt géller inte
enskilda produkter som vintas bli tillgingliga igen.

2. Etttidigare observerat pris ska inte anvdndas som skattat pris, svida det inte kan motiveras som en lamplig skattning.

Artikel 23

Ersittningar

1.  Medlemsstaterna ska vilja en ersittningsprodukt som liknar den produkt som inte lingre ska ingd, samtidigt som de
sakerstiller att urvalet for egnahemsprisindexet 4r fortsatt representativt.

2. Medlemsstaterna ska inte vilja ersittningsprodukter pd grundval av ett likartat pris.

Artikel 24

Kvalitetsjustering

1. Om det inte finns ndgon skillnad mellan en ersatt produkt och ersittningsprodukten i friga om egenskaper, tidpunkt,
inkopsstille eller leveransvillkor, ska medlemsstaterna jimfoéra de observerade priserna direkt. I annat fall ska
medlemsstaterna gora en kvalitetsjustering.

2. Medlemsstaterna ska gora en kvalitetsjustering motsvarande hela prisskillnaden mellan den ersatta produkten och
ersittningsprodukten endast om detta kan motiveras som en lamplig skattning av kvalitetsskillnaden.

Artikel 25

Elementiira prisindex

1. Priserna pa enskilda produkter ska aggregeras for att erhdlla elementira prisindex med hjdlp av ett av foljande
alternativ:

a) En indexformel som garanterar transitivitet. Prisindexet for tidigare perioder ska inte revideras nir transitiva
indexformler anvénds.

b) En indexformel som sikerstiller tidsreversibilitet och som innebdr att priserna pd enskilda produkter under jamforelse-
perioden jimfors med priserna pa dessa produkter under referensperioden. Referensperioden fir inte dndras ofta om
sddana dndringar leder till en betydande 6vertradelse av transitivitetsprincipen.

2. En indexformel som &r forenlig med dem som beskrivs i punkt 1 ska anvindas for att erhélla ett prisindex for ett
elementirt aggregat frén tvd eller fler elementira prisindex.

Artikel 26
Integrering av delindex efter indexreferensperioden

Alla delindex som integreras i egnahemsprisindexet efter indexreferensperioden ska vara kopplade till det sista kvartalet ett
givet dr och anvindas frdn och med det forsta kvartalet pafoljande ar.
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KAPITEL 4

REVIDERINGAR

Artikel 27

Revideringar pd grund av misstag

1.  Medlemsstaterna ska rdtta misstag och utan omotiverade drojsmal overféra de reviderade delindexen eller
delindexvikterna till kommissionen (Eurostat).

2. Medlemsstaterna ska informera kommissionen (Eurostat) om orsaken till misstaget senast vid Gverforingen av
reviderade uppgifter.

Artikel 28
Faststillande av preliminira uppgifter

1. Utan att det paverkar tillimpningen av artikel 27 fir medlemsstaterna revidera prelimindra delindex och vikter under
kvartalet efter den forsta overforingen.

2. Efter en sidan revidering som avses i punkt 1 och utan att det péverkar tillimpningen av artikel 27 far

medlemsstaterna endast revidera prelimindra delindex och vikter under det kalenderdr som foljer pd den forsta
overforingen, vid tidpunkten for 6verforingen av uppgifter for det forsta kvartalet pafoljande ar.

Artikel 29
Andra revideringar

1. Tidpunkten for och lingden pd andra revideringar dn dem enligt artiklarna 27 och 28 ska samordnas med
kommissionen (Eurostat).

2. Medlemsstaterna ska forse kommissionen (Eurostat) med skattningar av de reviderade delindexen och vikterna senast
tre manader fore planerat genomférande av den foreslagna revideringen.

KAPITEL 5

STANDARDER OCH TIDSFRISTER FOR UTBYTE AV DATA OCH METADATA

Artikel 30
Standarder for utbyte av data och metadata

1.  Medlemsstaterna ska overfora data och metadata till kommissionen (Eurostat) i elektronisk form via den centrala
dataportalen i enlighet med standarderna for utbyte av data och metadata.

2. Konfidentiella uppgifter enligt definitionen i artikel 3.7 i férordning (EG) nr 2232009 ska flaggas pd lampligt sitt nir
de overfors till kommissionen (Eurostat).
Artikel 31

Tidsfrister for utbyte av metadata

Medlemsstaterna ska varje ar se 6ver och uppdatera sina metadata for egnahemsprisindex och bostadsprisindex for det
innevarande dret och 6verfora dem till kommissionen (Eurostat) senast den 30 juni.
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KAPITEL 6

SLUTBESTAMMELSER

Artikel 32
Andringar av foérordning (EU) 2020/1148

Forordning (EU) 2020/1148 ska dndras pa foljande sitt:

1. Artikel 1 ska ersittas med foljande:

"Artikel 1

I denna forordning faststills enhetliga villkor for att framstélla det harmoniserade indexet for konsumentpriser (HIKP)
och det harmoniserade indexet for konsumentpriser vid konstanta skattesatser (HIKP-KS).”

2. Artiklarna 22-25 ska utga.
3. Iartikel 27 ska punkt 2 utga.

Artikel 33
Ikrafttridande
Denna forordning triader i kraft den tjugonde dagen efter det att den har offentliggjorts i Europeiska unionens officiella tidning.

Den ska tillimpas pa alla 6verforingar av uppgifter frdn och med den 1 januari 2024. Redan 6verforda uppgifter ska
revideras om det 4r nodvandigt och om datakallor finns tillgangliga.

Denna forordning ir till alla delar bindande och direkt tillimplig i alla medlemsstater.

Utfdrdad i Bryssel den 17 juli 2023.

Pi kommissionens vignar
Ursula VON DER LEYEN
Ordforande
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BILAGA
Egnahemsiigares bostadsutgifter

De kategorier av egnahemsigares bostadsutgifter som ticks av egnahemsprisindexet anges i artikel 11. De definieras nedan.

a) Kategorierna "inkop av nybyggda bostdder” (O.1.1.1.1) och "befintliga bostdder som 4r nya for hushéllen” (0.1.1.2)
omfattar hushéllens utgifter for fasta bruttoinvesteringar, enligt definitionen i punkt 3.124 i bilaga A till férordning
(EU) nr 549/2013, av alla 6verldtna bostdder som kopts till marknadspris, dar

i) koparen dr ett hushdll enligt definitionen i artikel 2.18 i férordning (EU) 2016/792,
ii) saljaren inte dr ett hushall,

i) foremalet for transaktionen &r antingen en nybyggd bostad (for kategori O.1.1.1.1) eller en befintlig bostad (for
kategori 0.1.1.2) som kops for att dgaren ska bo dir,

iv) bostaden dr beligen pd medlemsstatens ekonomiska territorium enligt definitionen i artikel 2.19 i férordning
(EU) 2016/792,

v) transaktionen dr en monetir transaktion.

Virdet pd mark som dr forknippad med de 6verldtna bostiderna ingdr inte, i enlighet med definitionen av fast
bruttoinvestering.

b) Kategorin "bostider uppforda pa egen hand och storre renoveringar” (0.1.1.1.2) inkluderar hushallens utgifter for fasta
bruttoinvesteringar, enligt definitionen i punkt 3.124 i bilaga A till forordning (EU) nr 549/2013, for alla varor och
tjanster som kops for insatsforbrukning for

i) nyabostider byggda av hushéll som uppfor dem pa egen hand,
ii) storre renoveringar av befintliga dgarbebodda bostéder.

¢) Kategorin "andra tjanster i samband med inkop av bostider” (0.1.1.3) inkluderar hushéllens utgifter for kostnader for
dgarbyte som ingdr i fasta bruttoinvesteringar i enlighet med punkt 3.133 andra stycket i bilaga A till forordning (EU)
nr 549/2013 och avser

i) processen att kopa och silja en bostad for eget bruk, oavsett fran vilken institutionell sektor bostaden koptes,
ii) processen att bygga sjilv och utfora storre renoveringar av befintliga dgarbebodda bostéder.

d) Kategorin "storre reparationer och underhdll” (0.1.2.1) inkluderar hushallens utgifter for insatsférbrukning, enligt
definitionen i punkt 3.88 i bilaga A till férordning (EU) nr 549/2013, nir det giller allt material och alla tjdnster for
storre reparationer och underhall.

e) Kategorin "forsakring med anknytning till bostider” (0.1.2.2) inkluderar hushallens utgifter for insatsférbrukning ndr
det géller alla implicita serviceavgifter for forsakring i samband med dgarbebodda bostader.

f) Kategorin "andra tjdnster i samband med dgande av bostdder” (0.1.2.3) inkluderar hushéllens utgifter for insatsfor-
brukning vad giller tjanster som tillhandahlls 4gare av bostdder som inte ingdr i ndgon av de kategorier som avses i
leden d och e och som kops av hushéll i samband med dgarbebodda bostider.
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