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II

(Nelegislativne akty)

NARIADENIA

VYKONAVACIE NARIADENIE KOMISIE (Elj) 20231470
zo 17.jila 2023,

ktorym sa v silade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/792 stanovuji metodické
a technické $pecifikicie, pokial ide o index cien nehnutelnosti na byvanie a index cien byvania vo
vlastnom obydli, a ktorym sa meni nariadenie Komisie (EU) 2020/1148

(Text s vyznamom pre EHP)

EUROPSKA KOMISIA,
so zretelom na Zmluvu o fungovani Eurépskej tnie,

so zretelom na nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/792 z 11. médja 2016 o harmonizovanych indexoch
spotrebitelskych cien a indexe cien nehnutelnosti na byvanie a o zrueni nariadenia Rady (ES) ¢. 2494/95 ('), a najmd na
jeho ¢ldnok 3 ods. 9 a 10, ¢lanok 4 ods. 4, ¢lanok 7 ods. 6 a ¢lanok 9 ods. 4,

kedze:

(1) Nariadenim (EU) 2016/792 sa stanovuje spolocny rimec pre tvorbu harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien
(dalej len ,HICP®), harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien pri stdlych sadzbach dane (dalej len ,HICP-CT*),
indexu cien byvania vo vlastnom obydli (dalej aj ,index cien OOH*) a indexu cien nehnutelnosti na byvanie (dalej aj
JHPT).

(2)  Podla ¢ldnku 3 ods. 9 nariadenia (EU) 2016/792 m4 Komisia prijat vykondvacie akty, v ktorych urci ¢lenenia HPI
a indexu cien OOH.

(3)  Podla clinku 3 ods. 10 nariadenia (EU) 2016/792 maji ¢lenské stity kazdy rok aktualizovat véhy podindexov
v pripade HPI a indexu cien OOH. Preto treba urcif jednotné podmienky tykajiice sa kvality vah harmonizovanych
indexov.

(4)  Vsilade s ¢linkom 3 ods. 2 nariadenia (EU) 2016/792 majt byt HPI a index cien OOH rocne refazenymi indexmi
Laspeyresovho typu. Podla ¢linku 4 ods. 4 bodu iv) narladenla (EU) 2016792 by preto Komisia mala blizsie urcit
metddy zostavovania podindexov a elementdrnych cenovych indexov.

(5)  Cenové indexy svisiace s kiipou obydli by mali byt reprezentativne pre vSetky prislusné transakcie. Podla clanku 4
ods. 4 bodu i) nariadenia (EU) 2016/792 by preto Komisia mala blizie urcit pravidld, pokial ide o reprezentativnost
pouzitych zdrojov Gdajov.

() U.v.EUL135,24.5.2016,s.11.
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(6)  Cenové indexy stvisiace s kiipou obydli by nemali byt ovplyvnené kvalitativnymi rozdielmi medzi obydliami, ktoré
boli predmetom transakcif. Podl'a ¢ldnku 4 ods. 4 bodov ii) a iv) nariadenia (EU) 2016/792 by preto Komisia mala
blizsie urcit pravidld zberu Gidajov a zostavovania indexov.

(7)  V stlade s ¢linkom 2 ods. 10 nariadenia (EU) 2016/792 HPI meria zmeny transakénych cien obydli kdpenych
domdacnostami. Podla ¢ldnku 4 ods. 4 bodu ii) nariadenia (EU) 2016792 by preto Komisia mala blizsie urcit
pravidld zaobchddzania s cenami pouzitymi pri vypocte HPL

(8)  Cielom indexu cien OOH je zlepsit relevantnost a porovnatelnost HICP. Na zostavenie indexu cien OOH je preto
potrebné ur¢it metodicky ramec, ktory je v stlade s metodickym rdmcom pre zostavovanie HICP.

(9)  Komisia vo svojej sprave o vhodnosti indexu cien OOH na zaclenenie do rozsahu HICP (3 postdila, Ze index cien
OOH v sucasnosti nie je vhodny na zaclenenie do rozsahu HICP. V silade s ¢linkom 3 ods. 7 nariadenia
(EU) 2016/792 a v tzkej spoluprici s Eurépskou centrdlnou bankou a ¢lenskymi $titmi by Komisia mala
pokra¢ovat v metodickej praci potrebnej na za¢lenenie indexu cien OOH do rozsahu HICP.

(10)  KedZe nie je mozné pozorovat vietky transakcie v cielovom zékladnom siibore indexu cien OOH, Komisia by podla
¢lanku 4 ods. 4 bodu i) nariadenia (EU) 2016/792 mala blizsie ur¢it pravidld vyberu vzorky.

(11) V stlade s ¢lankom 2 ods. 9 nariadenia (Elj) 2016/792 sa indexom cien OOH merajii zmeny transakénych cien
obydli, ktoré st v sektore domdcnosti nové, a ostatnych produktov, ktoré domédcnosti nadobtdaji ako vlastnici —
uzivatelia. Podl'a ¢linku 4 ods. 4 bodu ii) nariadenia (EU) 2016/792 by preto Komisia mala blizsie ur¢it pravidl
zaobchddzania s cenami pouzZitymi pri vypocte indexu cien OOH.

(12) Indexom cien OOH by malo byt mozné merat Cistti zmenu cien, ktord nie je ovplyvnend zmenou kvality. Podla
¢lanku 4 ods. 4 bodu iii) nariadenia (EU) 2016/792 by preto Komisia mala blizsie urcit pravidld nahrddzania
a Gprav kvality, ktoré by sa mali uplatiovat v stivislosti s produktmi inymi ako obydlia.

(13)  V slade s ¢clankom 7 ods. 5 nariadenia (EU) 2016/792 mozno HPI, index cien OOH a ich podindexy, ktoré uz boli
uverejnené, revidovat. Podla ¢ldnku 7 ods. 6 nariadenia (EU) 2016792 by preto Komisia mala urcit jednotné
podmienky pre reviziu HPI, indexu cien OOH a ich podindexov.

(14)  V stlade s ¢ldinkom 9 ods. 2 nariadenia (EU) 2016/ 792 maja clenské $tdty poskytovat Eurostatu spravy o Standardnej
kvalite a suplsy Podla ¢lanku 9 ods. 4 nariadenia (EU) 2016/792 by preto Komisia mala urcit termin predkladania
tychto sprav a stpisov.

(15) Podla ¢ldnku 7 ods. 4 nariadenia (EU) 2016/792 by ¢lenské §te’1ty mali Komisii (Eurostatu) poskytovat tdaje
a metatdaje v silade s uréenymi Standardmi a postupmi ich vymeny. Podla ¢ldnku 7 ods. 6 nariadenia
(EU) 2016 / 792 by preto Komisia mala ur¢it Standardy vymeny tidajov a metaidajov.

(16)  Vykondvacie nariadenie Komisie (EU) 2020/1148 () by sa preto malo zmenit.

() Sprdva Komisie Eurépskemu parlamentu a Rade o vhodnosti zaclenenia indexu cien byvania vo vlastnom obydli (OOH) do rozsahu
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien (HICP), COM(2018) 768.

() Vykondvacie nariadenie Komisie (EU) 2020/1148 z 31. jila 2020, ktorym sa v sdlade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/792 stanovujii metodické a technické spec1ﬁkac1e pokial ide o harmonizované indexy spotrebitel'skych cien a index cien
nehnutelnosti na byvanie (U. v. EU L 252, 4.8.2020, s. 12).
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(17)

(18)

S cielom zohladnit osobitni situdciu prislusnych orgdnov v ¢lenskych statoch, ktoré potrebuji prijat potrebné
opatrenia na zabezpeCenie stladu s tymto nariadenim, je vhodné stanovit prechodné obdobie.

Opatrenia stanovené v tomto nariadeni st v stilade so stanoviskom Vyboru pre Eurdpsky $tatisticky systém
zriadeného ¢ldnkom 7 nariadenia Eur6pskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 2232009 (¥),

PRIJALA TOTO NARIADENIE:

KAPITOLA 1

VSEOBECNE USTANOVENIA

Cldnok 1

Predmet dpravy

Tymto nariadenim sa stanovujii jednotné podmienky tvorby tychto indexov:

a) index cien nehnutelnosti na byvanie (HPI);

b) index cien byvania vo vlastnom obydli (index cien OOH).

Cldnok 2

Vymedzenie pojmov

Na tcely tohto nariadenia sa uplatiiuje toto vymedzenie pojmov:

1.

,obydlie“ je samostatnd nehnutelnd obytnd jednotka, ktord je bud ¢astou bytového domu, alebo je postavend na
vlastnom pozemku, je vhodnd na obyvanie jednou domdcnostou a moze poskytovat sluzby v oblasti byvania;

,bytové druzstvo“ je pravnickd osoba, ktord udeluje kazdému zo svojich podielnikov pravo obyvat urcité obydlie
v druZstve;

»obydlie, ktoré bolo predmetom transakcie” je obydlie, ktorého pravne vlastnictvo sa previedlo v désledku predajnej
transakcie vratane kiipy podielov v bytovom druzstve, ¢o ddva pravo uzivat obydlie v druzstve;

,novo postavené obydlie“ je obydlie, ktoré bolo predmetom transakcie a ktoré bolo novo postavené alebo vytvorené
prestavbou existujiicej nebytovej budovy alebo nebytovej Casti existujiicej obytnej budovy;

Lexistujice obydlie” je obydlie, ktoré bolo predmetom transakcie a ktoré pochddza z existujiceho bytového fondu;
,podindex“ je cenovy index pre ktortkolvek kategdriu vydavkov stanovend v ¢ldnkoch 3 a 11 tohto nariadenia;
L,elementdrny agregdt je najmens{ agregdt pouzivany v indexe Laspeyresovho typu;

trhovd cena“ je periaznd suma, ktorti ochotny kupujici plati za nadobudnutie tovaru, sluzby alebo aktiva od
ochotného predévajiiceho, ak sa vymeny medzi nezavislymi stranami uskuto¢fiuja len na zdklade obchodnych hladisk;

(*) Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 223/2009 z 11. marca 2009 o eurdpskej Statistike a o zruSeni nariadenia (ES,
Euratom) ¢. 1101/2008 o prenose dovernych Statistickych tdajov Statistickému tradu Eurépskych spolocenstiev, nariadenia Rady (ES)

¢.

322/97 o $tatistike Spolocenstva a rozhodnutia Rady 89/382/EHS, Euratom o zaloZen{ Vyboru pre Statistické programy Eurépskych

spolocenstiev (U. v. EU L 87, 31.3.2009, 5. 164).
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9. ,cielovy zdkladny sibor HPI“ sii vietky obydlia, ktoré boli predmetom transakcii, kiipené za trhové ceny bez ohladu na
to, od ktorého instituciondlneho sektora boli kipené, aky bol el kipy a v pripade ktorych:

a) kupujticou stranou je domdcnost podl'a vymedzenia v ¢ldnku 2 bode 18 nariadenia (EU) 2016/792;
b) predmetom transakcie je akykolvek druh novo postaveného alebo existujiiceho obydlia;

¢) obydlie sa nachddza na ekonomickom tzemi ¢lenského Stdtu podla vymedzenia v ¢ldnku 2 bode 19 nariadenia
(EU) 2016/792;

d) transakcia je pefaznou transakciou;

10. ,podiel vydavkov v HPI“ je percentudlny podiel vydavkov na kiapu obydli patriacich do cielového zdkladného stiboru
HPI na celkovych vydavkoch domécnosti;

11. ,vrstva“ je podskupina prvkov, ktoré patria v rdmci elementdrneho agregitu do cielového zdkladného stboru HPI
alebo indexu cien OOH, pre ktort sa vypocita cenovy index upraveny o akékolvek kvalitativne rozdiely a ktorej sa
priradi vaha;

12. ,rozdiel v kvalite medzi obydliami, ktoré boli predmetom transakcii“ je rozdiel medzi druhom, fyzickymi
charakteristikami, vekom alebo miestom obydli, ktoré boli predmetom transakcii, v dvoch obdobiach, ak je to
relevantné z hladiska kupujtceho;

13. ,druh obydlia“ je kategéria obydli so spoloénymi charakteristikami. Dva hlavné druhy obydli si byty a domy.
V zdvislosti od okolnost{ krajiny mozno rozliovat dalsie druhy, ako napriklad samostatné domy, dvojdomy a radové
domy;

14. ,transakénd cena“ je celkovd cena, ktori domdcnost zaplatila za nadobudnutie obydlia vritane dani typu dane
z pridanej hodnoty a bez subvencii ovplyviiujicich kone¢né ceny obydli, a ktord, ak je to relevantné, pokryva cenu
stavby aj pod fiou leziaceho pozemku;

15. ,dan typu dane z pridanej hodnoty” je dani z vyrobkov alebo sluzieb, ktorti podniky vyberajii postupne a ktord sa
nakoniec v plnej miere tctuje konecnému kupujicemu podla vymedzenia v kapitole 4 bode 4.17 prilohy
A k nariadeniu Eur6pskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 549/2013 ();

16. ,hedonicky index* je cenovy index zostaveny s vyuZzitim hedonickej regresie. Hedonicka regresia je Statistickd analyza
funkénej formy pouzivand na odhad vplyvu charakteristik uréujicich cenu na cenu obydlia;

17. ,stratifikovany medidnovy alebo priemerny index“ je cenovy index vytvoreny na zaklade miery centrdlnej tendencie,
ktord sa pocita pre kazdd vrstvu obydli, ktoré boli predmetom transakcii, ktoré patria do cielového zdkladného
suboru HPI a medzi ktorymi neexistuji ziadne vyznamné kvalitativne rozdiely;

18. ,metdda, ktord replikuje pristup sparovaného modelu“ je metdéda na zostavenie cenového indexu, ktorym sa
porovndvaju transakéné ceny z opakovanych predajov tych istych obydli alebo sa porovnédvaji skutocné transakéné
ceny s oceneniami na vypocet cenovych reldcif pre tie isté obydlia;

19. ,vlastnici-uzivatelia“ si domdcnosti, ktoré zijii v obydli, ktoré vlastnia;

20. ,nové obydlie“ je obydlie, ktoré, ked je pripravené na poutzitie, sa povaZuje za poskytujice nova sluzbu v oblasti
byvania a povazuje sa za doplnok k existujicemu bytovému fondu;

21. ,prefabrikovany dom* je dom, ktory je vyrobeny mimo staveniska a je pripraveny na montdz;

22. ,svojpomocne postavené obydlie je obydlie, ktoré postavila domdacnost pre svoje vlastné uzivanie bud vlastnou
pracou, alebo tak, Ze zamestnala profesiondlneho stavitela, alebo kiipou prefabrikovaného domu, pricom pozemok

nadobudla oddelene od budovy;

() Nariadenie Eurpskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 549/2013 z 21. médja 2013 o eurépskom systéme ndrodnych a regiondlnych tctov
v Eurépskej tnii (U. v. EUL 174, 26.6.2013, s. 1).
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23. ,zésadné renovicie” st zlepsenia, ktoré zvysuju zdkladny $tandard poskytovania ubytovacich sluzieb obydlia alebo
podstatne predlzuji jeho predtym ocakdvani Zivotnost, a tym zvysujui jeho hodnotu a idi nad rdmec &innosti
potrebnych na zachovanie jeho funkénosti a pouzitelnosti;

24. ,zdsadné opravy a udrzba“ s préce, ktoré zvycajne vykondva vlastnik obydlia s cielom vrétit obydlie spat do
povodného stavu alebo do stavu po poslednej zasadnej renovacii, ¢o pomaha predfZit jeho Zivotnost, ale nie zvysovat
jeho hodnotu v porovnani s jeho pévodnym stavom alebo stavom po poslednej zdsadnej renovacii;

25. ,poistenie stvisiace s obydliami“ je nezivotné poistenie uzavreté vlastnikom bytu proti poziaru, birke, povodni,
kradezi a vandalizmu, ktoré zvycajne pokryva konstrukciu budovy a nehnutelné asti, ako st vstavané kuchyne ¢i
vstavané skrine;

26. ,cielovy zdkladny stibor indexu cien OOH* st vietky transakcie zahrnuté do vydavkov vlastnikov-uZivatelov na
byvanie podla vymedzenia v prilohe;

27. ,podiel vydavkov v OOH* je percentudlny podiel vydavkov na transakcie patriace do cielového zdkladného siboru
indexu cien OOH na celkovych vydavkoch domdacnosti;

28. ,index produkénych cien pre stavebnictvo” je index, ktory ukazuje vyvoj cien, ktoré zdkaznik zaplatil stavebnej
spolo¢nosti, podla vymedzenia v prilohe IV k vykondvaciemu nariadeniu Komisie (EU) 2020/1197 (%);

29. ,pontikany produkt® je produkt, ktory je S$pecifikovany svojimi charakteristikami, casom a miestom kipy
a podmienkami dodania a ktorého cena sa zistuje;

30. ,homogénny produkt” je subor pontkanych produktov, medzi ktorymi nie st Ziadne vyznamné rozdiely v kvalite
a v pripade ktorych sa pocita priemernd cena;

31. ,jednotlivy produkt* je pontikany produkt alebo homogénny produkt;

32. ,zistend cena“ je cena jednotlivého produktu, ktort ¢lensky 3tt pouziva na zostavenie urcitych podindexov indexu
cien OOH;

33. ,cielovd vzorka pre index cien OOH" je sibor obydli a jednotlivych produktov, ktoré boli predmetom transakeii
z cielového zdkladného stiboru indexu cien OOH, pri¢om tdaje o ich cendch sa maji pouZit na zostavovanie indexu
cien OOH;

34. ,ndhradny produkt” je jednotlivy produkt, ktory v cielovej vzorke pre index cien OOH nahrddza iny jednotlivy
produkt;

35. ,odhadovand cena“ je cena zaloZend na vhodnom postupe odhadu;

36. ,skuto¢né poistné“ si sumy zaplatené za konkrétnu poistni zmluvu na ziskanie poistného krytia na stanovené
obdobie;

37. ,ldkadlo” je zmena, Casto docasnd, charakteristik jednotlivého produktu, spdsobend zvySenim mnoZstva produktu,
bezodplatnym prilozenim dalsieho jednotlivého produktu alebo poskytnutim inych vyhod spotrebitelovi;

38. kvalitativny rozdiel” je rozdiel medzi charakteristikami, ¢asom, miestom kipy alebo podmienkami dodania dvoch
jednotlivych produktov, ak je to relevantné z hladiska spotrebitela;

39. ,elementdrny cenovy index“ je index elementdrneho agregatu alebo index vrstvy v rdmci elementdrneho agregatu;

40. tranzitivnost” je vlastnost, pri ktorej sa index, ktory porovndva obdobia a) a b) nepriamo prostrednictvom obdobia c),
zhoduje s indexom, ktory porovnava obdobia a) a b) priamo;

() Vykondvacie nariadenie Komisie (EU) 2020/ 1197 z 30. jdla 2020, ktorym sa stanovujd technické $pecifikicie a podrobnosti podla
nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2019/2152 o eurdpskych podnikovych Statistikdch, ktorym sa zrusuje 10 prévnych
aktov v oblasti podnikovych statistik (U. v. EUL 271, 18.8.2020, s. 1).
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41. ,Casova reverzibilita“ je vlastnost, pri ktorej sa index medzi dvomi obdobiami a) a b) rovnd prevratenej hodnote toho
istého indexu medzi dvomi obdobiami b) a a);

42. ,revizia“ je zmena cenovych indexov alebo vdh uverejnenych Komisiou (Eurostatom);
43. ,predbezné Gidaje” st cenové indexy a vahy, ktoré mé ¢lensky $tdt zmenif na definitivne v nasledujicom $tvrtroku;

44. implicitny poplatok za sluzbu“ je produkcia poistovacich spolo¢nosti podla vymedzenia v bode 16.51 prilohy
A k nariadeniu (EU) ¢. 549/2013.

KAPITOLA 2

INDEX CIEN NEHNUTELNOSTI NA BYVANIE

Cldnok 3
Clenenie indexu cien nehnutel'nosti na byvanie

Index cien nehnutelnosti na byvanie zahffa tieto kategérie vydavkov:
a) H.1.kdpa obydli;
b) H.1.1. kiipa novo postavenych obydli;

¢) H.1.2. kapa existujticich obydli.

Cldnok 4
Vahy odrizajice Struktdru vydavkov na kiipu obydli

1. Clenské 3tity kazdy rok v stlade s kategériami vydavkov uvedenymi v ¢ldnku 3 zostavuji a zasielajd Komisii
(Eurostatu) jeden stibor vah pre HPL

2. Clenské stity odvodia védhy podindexov a elementdrnych agregitov odrdzajice $truktiru vydavkov na byvanie
pouzité v indexe za rok t takto:

a) zdroje tdajov poskytujiice informécie o vydavkoch domdcnosti na obydlia, ktoré boli predmetom transakcif a ktoré
patria do cielového zdkladného siboru HPI v roku t — 1 alebo roku t — 2, sa pouZiji na zistenie podindexu podielov
vydavkov v HPI a na ich rozdelenie medzi elementdrne agregaty podindexu;

b) podiely vydavkov v HPI na zdklade tidajov za rok t — 2 sa preskiimajii a aktualizuja tak, aby boli reprezentativne za rok
t-1;

) podiely vydavkov v HPI za elementdrne agregdty sa upravia o primerant zmenu ceny medzi rokom t — 1 a §tvrtym
Stvrtrokom roku t — 1.

3. Vahy podindexov a elementdrnych agregatov sa musia pocas celého kalenddrneho roka udrziavat na stélej drovni.
4. Stcet v8etkych vah podindexov sa musi rovnat 1 000.
5. Viha podindexu sa rovnd st¢tu vih elementarnych agregdtov rozliSenych v rdmci danej kategérie vydavkov.

6.  Clenské stity pouzija véhy vrstiev reprezentativne pre vydavky domacnosti na obydlia, ktoré boli predmetom
transakcif a ktoré patria do cielového zdkladného stiboru HPI v porovnavacom obdobi alebo v akomkolvek obdobi, ktoré
predchddza beznému roku najviac o dva roky.
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Cldnok 5
Véhy odrizajice tiroveni vydavkov na kipu obydli

Clenské stéty odvodia véhy podindexov a celkové vahy HPI odrézajtce troven vydavkov na kapu obydli v roku t - 1.

Cldnok 6
Zber tdajov o cendch a charakteristiky urcujiice ceny

1. Clenské $taty ziskaji zdkladné informdcie potrebné na vymedzenie vrstiev alebo elementdrnych agregitov alebo
oboch a na zostavenie HPI.

2. Clenské stity zabezpecia, aby zber dajov zahfal prislusné charakteristiky urcujice ceny, ktoré umozhuja zostavenie
cenového indexu, ktory nie je ovplyvneny rozdielmi v kvalite medzi obydliami, ktoré boli predmetom transakcii.

Cldnok 7
Reprezentativnost

1.  Clenské $tity zabezpecia, aby tidaje pouzité ako zdroj informacii o obydliach, ktoré boli predmetom transakcii,
reprezentovali cielovy zdkladny stibor kazdého podindexu HPI v kazdom referen¢nom obdobi.

2. Clenské staty mozu z HPI vylacit jeden alebo viac druhov obydli a jeden alebo viacero regiénov za predpokladu, ze
celkovy podiel vylic¢enych obydli nepresiahne pit stotin hodnoty vSetkych nakupov obydli domédcnostami. Vydavky na
kiipu obydli pre vylicené druhy obydli alebo regiony by sa mali priradit k najpodobnejsim druhom obydlia alebo regi6nu.

Cldnok 8
Zaobchddzanie s cenami
1. HPIje zaloZeny na transakénych cendch obydli.
2. Transak¢nd cena obydlia sa zahrnie do HPI za §tvrfrok, v ktorom sa pravne vlastnictvo obydlia prevadza
z predévajticeho na kupujiiceho.
Cldnok 9
Zostavovanie indexov

1. Clenské staty zistia podindexy s vyuzitim jednej z tychto moznosti:

a) ako agregdciu indexov vrstvy vypocitanych bud ako hedonické indexy alebo indexy zalozZené na metdde, ktord replikuje
pristup sparovaného modely;

b) ako hedonické indexy alebo indexy zalozZené na met6de, ktord replikuje pristup sparovaného modelu;

¢) ako stratifikovany medidnovy alebo priemerny index.

2. Ak clensky $tat pouziva hedonicky index, zabezpedi, aby pouzitd metéda zohladnovala kvalitativne rozdiely medzi
obydliami, ktoré boli predmetom transakcii, v porovndvacom a referenénom obdobi.

3. Ak clensky 3tit pouziva met6édu, ktord replikuje pristup sparovaného modelu, zabezpeci, aby sa porovnania
sparovanych cien vykonali za tie isté obydlia v porovndvacom a referen¢nom obdobi takym sposobom, ktorym sa
zabezpedi zohladnenie rozdielov v kvalite medzi obydliami, ktoré boli predmetom transakcii.
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4. Ak clensky stat pouziva stratifikovany medidnovy alebo priemerny index, stratifikaéné premenné uréi na zaklade
Statistickej analyzy a zabezpeci, aby vymedzené vrstvy boli dostatocne homogénne.

Cldnok 10
Odhady

1. Ak dostupny pocet obydli, ktoré boli predmetom transakcii, nie je dostatoény na to, aby umoznil vypocet
spolahlivého cenového indexu pre ur¢iti vrstvu, ¢lenské $taty odhadnd zmenu ceny pre danti vrstvu ako zmenu ceny pre
vrstvu alebo kombindciu vrstiev, ktoré st charakterizované porovnatelnymi trhovymi podmienkami.

2. Clenské 3$tity nesmi prendsat ceny z predchddzajiceho Stvrfroka ani imputovat rovnaki zmenu ceny ako
v predchddzajiicom Stvrtroku, pokial to nemozno odévodnit ako primerany odhad.

KAPITOLA 3

INDEX CIEN BYVANIA VO VLASTNOM OBYDLI

Cldnok 11
Clenenie indexu cien byvania vo vlastnom obydli

Index cien byvania vo vlastnom obydli zahffia tieto kategérie vydavkov:
a) 0.1.vydavky vlastnikov-uzivatelov na byvanie;

b) O.1.1. nadobudnutie obydli;

) 0.1.1.1. nové obydlia;

o

ol

) 0.1.1.1.1. kdpa novo postavenych obydli;

e) 0.1.1.1.2. svojpomocne postavené obydlia a zdsadné renovdcie;
f) 0.1.1.2. existujiice obydlia, ktoré st nové v sektore domacnosti;
g) 0.1.1.3. ostatné sluzby tykajtice sa nadobudnutia obydls;

h) 0.1.2. vlastnictvo obydli;

i) 0.1.2.1.zdsadné opravy a tidrzba;

j) 0.1.2.2. poistenie stvisiace s obydliami;

k) 0.1.2.3. ostatné sluzby tykajiice sa vlastnictva obydli.

Cldnok 12

Zostavovanie indexu cien byvania vo vlastnom obydli

Index cien byvania vo vlastnom obydli sa zakladd na pristupe ,istého prirastku®, ktorym sa merajii zmeny cien zaplatenych
domécnostami za nadobudnutie obydli, ktoré st nové v sektore domacnosti, ako aj zmeny ostatnych nakladov stvisiacich
s vlastnictvom obydl{ a prevodom vlastnictva obydli.

Cldnok 13

Véhy odrdzajice Struktiru vydavkov vlastnikov-uZivatelov na byvanie

1.  Clenské $tity kazdy rok v stlade s kategoriami vydavkov uvedenymi v ¢lanku 11 zostavujd a zasielajd Komisii
(Eurostatu) jeden stibor vah pre indexy cien OOH.
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2. Clenské stity odvodia vahy podindexov a elementdrnych agregitov odraZajice $truktdru vydavkov vlastnikov-
uzivatelov na byvanie, ako sa vymedzuje v prilohe, ktoré sa pouzivaju v indexe za rok t takto:

a) udaje z ndrodnych Gctov za rok t — 2 v kombindcii so vetkymi dostupnymi a relevantnymi informdciami z inych
zdrojov tidajov sa pouZiji na zistenie podielov vydavkov pre podindexy OOH a na ich rozdelenie medzi elementarne

agregaty podindexov;

b) podiely vydavkov v OOH na zdklade Gdajov za rok t — 2 sa preskimajii a aktualizuja tak, aby boli reprezentativne za rok
t—1;

¢) podiely vydavkov v OOH za elementdrne agregdty sa upravia o primeranii zmenu ceny medzi rokom t — 1 a §tvrtym
Stvrtrokom roku t — 1.

3. Vihy podindexov a elementdrnych agregdtov sa musia pocas celého kalenddrneho roka udrziavat na stdlej Grovni.

4. Stcet vSetkych vah podindexov sa musi rovnat 1 000.

5. Viha podindexu sa rovnd stc¢tu vih elementarnych agregatov rozliSenych v rdmci danej kategérie vydavkov.

6.  Clenské 3tity pouzijii vahy vrstiev, ktoré st reprezentativne pre vydavky, ktoré maj vlastnici-uzivatelia na byvanie
a ktoré patria do cielového zdkladného stiboru indexu cien OOH v porovndvacom obdobi alebo v akomkolvek obdobi,
ktoré predchddza beznému roku najviac o dva roky.

Clanok 14

Vihy odrézajice droveii vydavkov vlastnikov-uZivatelov na byvanie

Clenské téty odvodia celkové vahy OOH odrazajtce tiroven vydavkov vlastnikov-uzivatelov na byvanie tak, Ze urcia stcet
vietkych kategérii vydavkov vlastnikov-uZivatelov na byvanie v roku t — 1.

Cldnok 15

Kiipa novo postavenych obydli a existujicich obydli, ktoré sii nové v sektore doméacnosti

1. Clenské staty zistia podindexy OOH pre kiipu novo postavenych obydli a existujticich obydli, ktoré s nové v sektore
domdcnosti, v silade s odsekmi 2 az 12.

2. Clenské $taty ziskaju zdkladné informicie potrebné na vymedzenie vrstiev alebo elementdrnych agregatov alebo
oboch a na zostavenie podindexov uvedenych v odseku 1.

3. Clenské $tity zabezpecia, aby zber tidajov zahffial prislusné charakteristiky urcujtice ceny, ktoré umoziujt zostavenie
cenového indexu, ktory nie je ovplyvneny rozdielmi v kvalite medzi obydliami, ktoré boli predmetom transakcii.

4. Clenské stity zabezpecia, aby tGdaje pouzité ako zdroj informécii o obydliach, ktoré boli predmetom transakcif,
reprezentovali cie[ovy zdkladny stbor kazdého podindexu v kazdom referenénom obdobi.

5. Clenské stity mozu z podindexov uvedenych v odseku 1 vyldcit jeden alebo viac druhov obydli a jeden alebo viacero
regiénov za predpokladu, Ze celkovy podiel vyliicenych obydli nepresiahne pit stotin vydavkov domécnosti na kiapu obydli
patriacich do cielového zdkladného stiboru indexu cien OOH. Vydavky na kipu obydli pre vylicené druhy obydli alebo
regiony sa priradia k najpodobnej$im druhom obydlia alebo regiénu.

6.  Podindexy uvedené v odseku 1 musia byt zaloZené na transakénych cendch obydli. Transakénd cena obydlia sa
zahrnie do tych podindexov za $tvrtrok, v ktorom sa pravne vlastnictvo obydlia prevddza z preddvajiceho na kupujtceho.
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7. Clenské staty zistia podindexy uvedené v odseku 1 s vyuzitim jednej z tychto moznosti:

a) ako agregdciu indexov vrstvy vypocitanych bud ako hedonické indexy alebo indexy zalozené na metdde, ktord replikuje
pristup sparovaného modelu;

b) ako hedonické indexy alebo indexy zaloZené na metdde, ktord replikuje pristup sparovaného modelu;

c) ako stratifikovany medidnovy alebo priemerny index.

8. Ak clensky stat pouziva hedonicky index, zabezpedi, aby pouzitd metéda zohladfiovala kvalitativne rozdiely medzi
obydliami, ktoré boli predmetom transakcii, v porovndvacom a referenénom obdobi.

9. Ak clensky stit pouziva metdédu, ktord replikuje pristup sparovaného modelu, zabezpeci, aby sa porovnania
sparovanych cien vykonali za tie isté obydlia v porovndvacom a referenénom obdobi takym spoésobom, ktorym sa
zabezpedi zohladnenie rozdielov v kvalite medzi obydliami, ktoré boli predmetom transakcii.

10. Ak ¢lensky stdt pouziva stratifikovany medidnovy alebo priemerny index, stratifika¢né premenné uréi na zdklade
Statistickej analyzy a zabezpeci, aby vymedzené vrstvy boli dostatocne homogénne.

11. Ak dostupny pocet obydli, ktoré boli predmetom transakcif, nie je dostatoény na to, aby umoznil vypocet
spolahlivého cenového indexu pre ur¢itd vrstvu, ¢lenské staty odhadnti zmenu ceny pre dand vrstvu ako zmenu ceny pre
vrstvu alebo kombindciu vrstiev, ktoré si charakterizované porovnatelnymi trhovymi podmienkami.

12.  Clenské $tity nesmt prendsat ceny z predchddzajiceho §tvrtroka ani imputovat rovnakd zmenu ceny ako
v predchddzajicom Stvrtroku, pokial to nemozno odoévodnit ako primerany odhad.

Cldnok 16

Svojpomocne postavené obydlia a zisadné renovicie
Pri zostavovan{ podindexu OOH pre svojpomocne postavené obydlia a zisadné renovicie zohladnia ¢lenské $tdty $pecifikd
stavebného procesu, a najmd tieto prvky:

a) ak domdcnosti vykondvaji pracu samy a kupuji len materidly, cenovy index musi byt zaloZeny na cendch kiipenych
materidlov;

b) ak domécnosti zapdjaju stavebné firmy, cenovy index musi byt zaloZeny na indexe produkénych cien pre stavebnictvo
olistenom o mozné zmeny sadzieb dani typu dane z pridanej hodnoty uplatnitelnych na domécnosti. Ak index
produkénych cien pre stavebnictvo nie je k dispozicii, index musi byt zaloZeny na vzorke produktov a dodévatelov,
pri¢om sa zohladiiuju druhy postavenych obydli a pouzité materidly a sluzby;

) ak si domdcnosti kiipia prefabrikované obydlie, cenovy index musi odrdzat zmeny cien prefabrikovanych domov,
nakladov na dodanie a cien nakdpenych stavebnych prac.

Cldnok 17

Ostatné sluzby sivisiace s nadobudnutim obydli

1. Ak sa cena sluzby urcuje ako podiel transakénej ceny obydlia, cenovy index za sluzbu musi byt zaloZeny na tomto
podiele vyndsobenom cenou reprezentativnej transakcie.

2. Zmena ceny reprezentativnej transakcie sa odhaduje pomocou HPI alebo vhodného podindexu HPL
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Cldnok 18

Uplatfiovanie ¢linkov 19 az 25

1. Clanky 19 az 25 sa uplatiiuji vtedy, ked sa elementdrne agregaty ktoréhokolvek podindexu indexu cien OOH
zostavuju zo zistenych cien, ktoré sa zbieraji osobitne na tento tGéel.

2. Clanky 19 az 25 tohto nariadenia sa neuplatiiujt, ak sa na elementdrne agregdty uvedené v odseku 1 vztahuje
¢lanok 15 tohto nariadenia.

Cldnok 19

Vyber vzorky a reprezentativnost

1. Clenské $taty zostavia cielovi vzorku pre index cien OOH, ktord bude reprezentativna pre cielovy zédkladny stibor
indexu cien OOH tak, Ze vymedzia elementdrne agregdty a vybert pre ne jednotlivé produkty.

2. Pocet jednotlivych produktov a elementdrnych agregatov zavisi od vahy kategdrie vydavkov a rozptylu pohybov cien
jednotlivych produktov, ktoré do nej patria.

3. Clenské stity zabezpecia, aby cielova vzorka pre index cien OOH v priebehu ¢asu zostala reprezentativna pre cielovy
zdkladny stbor indexu cien OOH, a to tak, Ze aspofi raz ro¢ne vykonaji preskimanie a aktualizdciu cielovej vzorky pre
index cien OOH a vyberti ndhradné produkty.

Cldnok 20

Zaobchddzanie s cenami

1. Clenské stity pouziji na zostavenie indexu cien OOH zistené ceny. Odhadované ceny pouzija iba na ticely stanovené
v ¢lankoch 22 a 24.

2. Zistené ceny pre podindex ,poistenie stvisiace s obydliami“ sii skutoénym poistnym.

3. Ak bol produkt stvisiaci s nadobudnutim alebo vlastnictvom obydli spristupneny bezplatne a ndsledne sa actuje
cena, v indexe cien OOH sa to vykazuje ako zvySenie ceny. Ak sa naproti tomu za jednotlivi sluzbu Gétuje cena a neskor
sa poskytne spotrebitelom bezplatne, vykdze sa to v indexe cien OOH ako zniZenie ceny.

Cldnok 21
Zlavy aldkadld

1. Clenské stity zohladnia zlavy:
a) ktoré mozno priradit k zistenému jednotlivému produktu a

b) ktoré si mozno narokovat v ¢ase kipy.
2. Akje to mozné, zohladnia sa zlavy, ktoré st dostupné len obmedzenej skupine kupujtcich.

3. Sldkadlami sa zaobchddza v sdlade s ¢lankami 23 a 24.
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Clanok 22
Odhad cien

1. Ak v referenénom Stvrtroku nemozno zistit cenu jednotlivého produktu v cielovej vzorke pre index cien OOH,
pouzije sa odhadovand cena, a to len pre dotknuty stvrtrok, po uplynuti ktorého sa musi vybrat nahradny produkt. Tento
odsek sa neuplatriuje na jednotlivé produkty, pri ktorych sa oc¢akéva, ze budd znovu dostupné.

2. Ako odhadovand cena sa nesmie pouzit predtym zistend cena, ak ju nemozno obhdjit ako primerany odhad.

Cldnok 23

Nahrady

1. Clenské stity vyberd ndhradny produkt podobny produktu, ktory uz nie je dispozicii, pricom zabezpecia, aby cielova
vzorka pre index cien OOH zostala reprezentativna.

2. Clenské staty nesmt vyberat nihradné produkty na zdklade podobnosti ich cien.

Cldnok 24

Kvalitativna dprava

1. Ak neexistuje rozdiel medzi nahrddzanym produktom a jeho ndhradou, pokial ide o jeho charakteristiky, ¢as, miesto
kiipy alebo podmienky dodania, ¢lenské $taty porovnaja zistené ceny priamo. V opac¢nom pripade ¢lenské taty vykonaja
kvalitativnu Gpravu.

2. Clenské $tity vykonaja kvalitativnu dpravu, ktord zodpovedd celkovému cenovému rozdielu medzi nahrddzanym
produktom a jeho nahradou, len vtedy, ak ju mozno obhdjit ako primerany odhad rozdielu v kvalite.

Cldnok 25
Elementdrny cenovy index
1. Na tcely zistenia elementdrnych cenovych indexov sa ceny jednotlivych produktov agreguji podla jednej z tychto

moznosti:

a) vzorec indexu, ktorym sa zaru¢i tranzitivnost. Pri pouziti tranzitivnych vzorcov indexov sa cenovy index
predchddzajticich obdobi nereviduje alebo

b) vzorec indexu, ktorym sa zaru¢i asova reverzibilita a ktory porovndva ceny jednotlivych produktov v porovndvacom
obdobi s cenami tychto produktov v referenénom obdobi. Referen¢né obdobie sa nesmie menit ¢asto, ak takdto zmena
vedie k zdvaznému poruseniu zdsady tranzitfvnosti.

2. Na zistenie cenového indexu pre elementdrny agregdt z dvoch alebo viacerych elementarnych cenovych indexov sa
pouZije vzorec na vypocet indexu, ktory je v stlade so vzorcami opisanymi v odseku 1.
Cldnok 26
Integricia podindexov po referenénom obdobi indexu

Akykolvek podindex, ktory je integrovany do indexu cien OOH po referenénom obdobi indexu, sa musi viazat na posledny
Stvrtrok konkrétneho roka a pouzivat od prvého Stvrtroka nasledujiiceho roka.
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KAPITOLA 4

REVIZIE

Cldnok 27
Revizie v dosledku chyb

1. Clenské stéty bez zbytoéného odkladu opravia chyby a zaslii revidované podindexy alebo vahy podindexov Komisii
(Eurostatu).

2. Najneskor pri zasielani revidovanych tidajov poskytnii ¢lenské $taty Komisii (Eurostatu) informadcie o pri¢ine chyby.

Cldnok 28
Revizie predbeznych ddajov

1. Bez toho, aby bol dotknuty ¢ldnok 27, mozu ¢lenské $tity revidovat predbezné podindexy a vihy v $tvrtroku
nasledujiicom po prvom zaslani tidajov.

2. Po revizii uvedenej v odseku 1 a nadalej bez toho, aby bol dotknuty ¢ldnok 27, mozu ¢lenské $tity revidovat len

predbezné podindexy a vihy v kalenddrnom roku nasledujicom po prvom zaslani Gidajov, a to v Case zasielania tidajov za
prvy Stvrtrok nasledujiceho roka.

Cldnok 29
Ostatné revizie

1. Svynimkou revizii podla ¢linkov 27 a 28 sa nacasovanie a dlzka revizif koordinuje s Komisiou (Eurostatom).

2. Clenské stéty poskytnti Komisii (Eurostatu) odhady revidovanych podindexov a vdh najneskor 3 mesiace pred
plénovanym vykonanim navrhovanej revizie.

KAPITOLA 5

STANDARDY A LEHOTY NA VYMENU UDAJOV A METAUDAJOV

Cldnok 30
Standardy na vymenu tidajov a metatidajov

1. Udaje a metatidaje zasielaj clenské stty Komisii (Eurostatu) v stilade so standardmi na vymenu statistickych tdajov
a metatidajov v elektronickej forme prostrednictvom sluzieb jednotného kontaktného miesta.

2. Doverné tdaje vymedzené v ¢lanku 3 ods. 7 nariadenia (ES) ¢. 223/2009 sa pri zasielani Komisii (Eurostatu) ndleZite
oznacia.
Cldnok 31
Lehoty na vymenu metaiidajov

Clenské $tty kazdorocne preskimaji a aktualizuji svoje metatdaje tykajice sa HPI a indexu cien OOH za bezny rok
a zasld ich Komisii (Eurostatu) do 30. jiina.
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KAPITOLA 6

ZAVERECNE USTANOVENIA

Cldnok 32
Zmeny nariadenia (EU) 2020/1148

Nariadenie (EU) 2020/1148 sa menf takto:

1. Cldnok 1 sa nahradza takto:

,Cldnok 1

Tymto nariadenim sa stanovujii jednotné podmienky tvorby harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien (HICP)
a harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien pri stalych sadzbdch dane (HICP-CT).“

2. Clanky 22 az 25 sa vyptstaj.
3. V ¢cldnku 27 sa vypusta odsek 2

Cldnok 33
Nadobudnutie @¢innosti

Toto nariadenie nadobtida ti¢innost dvadsiatym diiom po jeho uverejneni v Uradnom vestniku Eurdpskej tinie.

Uplatiiuje sa na vietky prenosy tidajov od 1. janudra 2024. Udaje, ktoré uz boli zaslané, sa reviduji, ak je to potrebné a ak
st zdroje Gdajov k dispozicii.

Toto nariadenie je zdvazné v celom rozsahu a priamo uplatnitelné vo vsetkych clenskych
§tatoch.

V Bruseli 17. jula 2023

Za Komisiu
predsednicka
Ursula VON DER LEYEN
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PRILOHA
Vydavky vlastnikov-uZivatelov na byvanie
Kategérie vydavkov vlastnikov-uZzivatelov na byvanie, na ktoré sa vztahuje index cien byvania vo vlastnom obydli (OOH),
st stanovené v ¢lanku 11. SG vymedzené dalej v texte.

a) Kategorie ,kipa novo postavenych obydli“ (0.1.1.1.1) a ,existujiice obydlia, ktoré st nové v sektore domdcnosti“
(0.1.1.2) zahfnaji Vydavky domécnosti na tvorbu hrubého fixného kapitdlu, podla vymedzenia v bode 3.124 prilohy
A k nariadeniu (EU) ¢. 549/2013, zo vietkych obydli, ktoré boli predmetom transakcif a boli kiipené za trhové ceny, ak:

i) kupujticou stranou je domdcnost podla vymedzenia v ¢ldnku 2 bode 18 nariadenia (EU) 2016/792;
ii) preddvajiicou stranou nie je domdcnost;

i) predmetom transakcie je bud novo postavené obydlie (pre kategériu O.1.1.1.1) alebo existujiice obydlie (pre
kategériu 0.1.1.2) kipené na ticely obyvania vlastnikom;

iv) obydlie sa nachidza na ekonomickom tzemi ¢lenského $titu podla vymedzenia v ¢ldnku 2 bode 19 nariadenia
(EU) 2016/792;

v) transakcia je pefiaznou transakciou.

V stlade s vymedzenim tvorby hrubého fixného kapitdlu je vylicend hodnota pozemku spojeného s obydliami, ktoré
boli predmetom transakcif.

b) Kategoria ,svojpomocne postavené obydlia a zdsadné renovacie“ (0.1.1.1.2) zahfnia vydavky domadcnosti na tvorbu
hrubého fixného kapitdlu, podla vymedzenia v bode 3.124 prilohy A k nariadeniu (EU) ¢. 549/2013, zo vsetkych
kipenych vyrobkov a sluzieb ako vstupnych tidajov pre:

i) nové obydlia postavené domédcnostami konajicimi ako svojpomocni stavitelia;
ii) zdsadné renovdcie existujicich obydli obyvanych vlastnikmi.

c) Kategéria ,ostatné sluiby tykajiice sa nadobudnutia obydli“ (O.1.1.3) zahfia vydavky domacnosti na ndklady na prevod
vlastnictva, ktoré si zahrnuté do tvorby hrubého fixného kapitdlu v stlade s bodom 3.133 druhym pododsekom
prilohy A k nariadeniu (EU) &. 549/2013 a stvisia s:

i) procesom kipy a predaja obydlia na vlastné pouzitie bez ohladu na to, od ktorého instituciondlneho sektora bolo
obydlie kipené;
ii) procesom svojpomocnej vystavby a vykondvania zdsadnych renovécif existujicich obydli obyvanych vlastnikmi.
d) Kategéria ,zdsadné opravy a tidrzba“ (0.1.2.1) zahffia vydavky domdcnosti na medzispotrebu, ako sa vymedzuje v bode

3.88 prﬂohy A k nariadeniu (EU) ¢. 549/2013, pokial ide o vsetky materidly na zdsadné opravy a tdrzbu a s nimi
spojené sluzby.

e) Kategoria ,poistenie stivisiace s obydliami“ (0.1.2.2) zahffia vydavky domdcnosti na medzispotrebu, pokial ide o vSetky
implicitné poplatky za sluzby tykajtice sa poistenia stivisiaceho s obydliami obyvanymi vlastnikmi.

f) Kategdria ,ostatné sluzby tykajiice sa vlastnictva obydli“ (O.1.2.3) zahffia vydavky domdcnosti na medzispotrebu,
pokial ide o akékol'vek sluzby poskytované vlastnikom obydli, ktoré nie st zahrnuté do Ziadnej z kategérif uvedenych
v pismenéch d) a e) a ktoré domdacnosti nakupujii v svislosti s obydliami obyvanymi vlastnikmi.
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