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II

(Acte fard caracter legislativ)

REGULAMENTE

REGULAMENTUL DE PUNERE IN APLICARE (UE) 2023/ 1470 AL COMISIEI
din 17 iulie 2023

de stabilire a specificatiilor metodologice si tehnice in conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/792

al Parlamentului European si al Consiliului in ceea ce priveste indicele preturilor locuintelor si

indicele preturilor locuintelor ocupate de proprietari si de modificare a Regulamentului
(UE) 2020/1148 al Comisiei

(Text cu relevantd pentru SEE)

COMISIA EUROPEANA,
avand in vedere Tratatul privind functionarea Uniunii Europene,

avand in vedere Regulamentul (UE) 2016/792 al Parlamentului European si al Consiliului din 11 mai 2016 privind indicii
armonizati ai preturilor de consum si indicele pretului locuintelor, si de abrogare a Regulamentului (CE) nr. 2494/95 al
Consiliului (), in special articolul 3 alineatul (9), articolul 3 alineatul (10), articolul 4 alineatul (4), articolul 7 alineatul (6)
si articolul 9 alineatul (4),

intrucat:

(1)  Regulamentul (UE) 2016792 stabileste un cadru comun pentru producerea indicelui armonizat al preturilor de
consum (IAPC), a indicelui armonizat al preturilor de consum la o impozitare constantd (IAPC-IC), a indicelui
preturilor locuintelor ocupate de proprietari (OOH) si a indicelui preturilor locuintelor (IPL).

(2)  In temeiul articolului 3 alineatul (9) din Regulamentul (UE) 2016/792, Comisia trebuie si adopte acte de punere in
aplicare precizdnd defalcirile indicilor preturilor IPL si OOH.

(3)  In conformitate cu articolul 3 alineatul (10) din Regulamentul (UE) 2016/792, statele membre trebuie s3 actualizeze
anual ponderile subindicilor pentru indicii preturilor IPL si OOH. Prin urmare, este necesar sd se precizeze conditiile
uniforme pentru calitatea ponderilor indicilor armonizati.

(4)  In conformitate cu articolul 3 alineatul (2) din Regulamentul (UE) 2016/792, indicii preturilor IPL si OOH trebuie s
fie indici de tip Laspeyres inldntuiti anual. Prin urmare, in conformitate cu articolul 4 alineatul (4) punctul (iv) din
Regulamentul (UE) 2016/792, Comisia ar trebui sd precizeze metodele de elaborare a subindicilor si a indicilor
elementari ai preturilor.

(5)  Indicii preturilor aferenti achizitiilor de locuinte ar trebui si fie reprezentativi pentru toate tranzactiile relevante. Prin
urmare, in conformitate cu articolul 4 alineatul (4) punctul (i) din Regulamentul (UE) 2016/792, Comisia ar trebui sd
precizeze normele privind reprezentativitatea surselor de date utilizate.

() JOL135,24.5.2016,p. 11.
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(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(16)

Indicii preturilor aferenti achizitiilor de locuinte nu ar trebui s fie afectati de diferentele de calitate dintre locuintele
tranzactionate. Prin urmare, in conformitate cu articolul 4 alineatul (4) punctele (i) si (iv) din Regulamentul
(UE) 2016/792, Comisia ar trebui sd precizeze normele privind colectarea datelor si elaborarea indicilor.

In conformitate cu articolul 2 punctul 10 din Regulamentul (UE) 2016/792, IPL misoard variatiile preurilor de
tranzactionare a locuintelor achizitionate de gospodarii. Prin urmare, in conformitate cu articolul 4 alineatul (4)
punctul (i) din Regulamentul (UE) 2016/792, Comisia ar trebui s precizeze normele privind prelucrarea datelor
privind preturile utilizate in calcularea IPL.

Indicele preturilor OOH vizeazd imbundtitirea relevantei si a comparabilitdtii IAPC. Prin urmare, pentru elaborarea
indicelui preturilor OOH, este necesar si se specifice un cadru metodologic care sd fie coerent cu un cadru
metodologic pentru elaborarea IAPC.

In raportul siu privind caracterul oportun al indicelui preturilor OOH pentru integrarea in acoperirea IAPC (%),
Comisia a evaluat ci indicele preturilor OOH nu este in prezent adecvat pentru a fi integrat in acoperirea IAPC. In
conformitate cu articolul 3 alineatul (7) din Regulamentul (UE) 2016/792 si in strnsi cooperare cu Banca Centrald
Europeand si cu statele membre, Comisia ar trebui sd continue lucrdrile metodologice necesare pentru integrarea
indicelui preturilor OOH in acoperirea IAPC.

Intrucat nu este posibil si se observe toate tranzactiile din cadrul universului-tint3 al indicelui preturilor OOH,
Comisia, in temeiul articolului 4 alineatul (4) punctul (i) din Regulamentul (UE) 2016792, ar trebui sd precizeze
normele privind esantionarea.

In conformitate cu articolul 2 punctul 9 din Regulamentul (UE) 2016/792, indicele preturilor OOH misoard
variatiile preturilor tranzactiilor cu locuinte noi in sectorul gospodiriilor, precum si ale altor produse si servicii
achizitionate de gospodarii in calitatea lor de locatari-proprietari. Prin urmare, in conformitate cu articolul 4
alineatul (4) punctul (ii) din Regulamentul (UE) 2016/792, Comisia ar trebui si precizeze normele privind
prelucrarea datelor privind preturile utilizate in calcularea indicelui preturilor OOH.

Indicele preturilor OOH ar trebui sd permitd misurarea variatiei pure a pregurilor, neafectati de modificarea calitatii.
Prin urmare, in conformitate cu articolul 4 alineatul (4) punctul (i) din Regulamentul (UE) 2016/792, Comisia ar
trebui sd precizeze normele privind inlocuirile si ajustidrile calititii care ar trebui aplicate altor produse decat
locuintele.

In conformitate cu articolul 7 alineatul (5) din Regulamentul (UE) 2016/792, indicii preturilor IPL si OOH si
subindicii acestora care au fost deja publicati pot fi revizuiti. Prin urmare, in conformitate cu articolul 7 alineatul (6)
din Regulamentul (UE) 2016/792, Comisia ar trebui si precizeze conditiile uniforme de revizuire a indicilor
preturilor IPL si OOH si a subindicilor acestora.

In conformitate cu articolul 9 alineatul (2) din Regulamentul (UE) 2016/792, statele membre trebuie sd transmitd
Eurostat rapoarte standard de calitate si inventare. Prin urmare, in conformitate cu articolul 9 alineatul (4) din
Regulamentul (UE) 2016792, Comisia ar trebui s stabileascd termenul pentru transmiterea acestor rapoarte si
inventare.

In conformitate cu articolul 7 alineatul (4) din Regulamentul (UE) 2016/792, statele membre ar trebui s3 transmitd
Comisiei (Eurostat) date si metadate in conformitate cu standardele si procedurile de raportare specificate. Prin
urmare, in conformitate cu articolul 7 alineatul (6) din Regulamentul (UE) 2016/792, Comisia ar trebui sd precizeze
standardele privind raportarea datelor si a metadatelor.

Prin urmare, Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2020/1148 al Comisiei (*) ar trebui modificat.

(% Raport al Comisiei citre Parlamentul European si Consiliu privind caracterul oportun al indicelui preturilor locuintelor ocupate de
proprietari (OOH) in vederea includerii in acoperirea indicelui armonizat al preturilor de consum (IAPC) [COM(2018) 768].

() Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2020/1148 al Comisiei din 31 julie 2020 de stabilire a specificatiilor metodologice si tehnice
in conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/792 al Parlamentului European si al Consiliului in ceea ce priveste indicii armonizati ai
preturilor de consum si indicele pretului locuintelor (JO L 252, 4.8.2020, p. 12).
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Este oportun sd se stabileascd o perioadd de tranzitie pentru a tine seama de situatia specificd a autorititilor
competente din statele membre care trebuie si ia mdsurile necesare pentru a asigura respectarea prezentului
regulament.

Misurile previzute in prezentul regulament sunt conforme cu avizul Comitetului Sistemului Statistic European
instituit prin articolul 7 din Regulamentul (CE) nr. 223/2009 al Parlamentului European si al Consiliului (%),

ADOPTA PREZENTUL REGULAMENT:

CAPITOLUL 1

DISPOZITII GENERALE

Articolul 1

Obiect

Prezentul regulament stabileste conditii uniforme pentru producerea urmitorilor indici:

(a) indicele preturilor locuintelor (IPL);

(b) indicele preturilor locuintelor ocupate de proprietari (OOH).

Articolul 2

Definitii

In sensul prezentului regulament, se aplicd urmatoarele definitii:

1.

LJocuintd” inseamnad o unitate rezidentiald imobiliard autonomd, care face parte dintr-un bloc de apartamente sau care
este construitd pe propria parceld de teren, care este adecvatd pentru ocuparea de citre o singurd gospodarie si care
poate furniza servicii locative;

Lsocietate cooperativi de locuinte” inseamnd o entitate juridicd care acorda fiecdruia dintre actionarii sdi dreptul de a
ocupa o anumitd locuintd in cadrul societdtii cooperative;

LJocuintd tranzactionatd” inseamnd o locuintd a cirei proprietate legald a fost transferatd in urma unei tranzactii de
vanzare, inclusiv achizitionarea de actiuni intr-o societate cooperativi de locuinte care conferd dreptul de a ocupa o
locuinta in cadrul societdtii cooperative;

S x

Jocuintd nou construitd” inseamnd o locuintd tranzactionatd care este nou construitd sau care este creatd prin
transformarea unei cladiri nerezidentiale existente sau a unei parti nerezidentiale a unei clidiri rezidentiale existente;

LJocuintd existentd” inseamnd o locuintd tranzactionata care provine din stocul existent de locuinte;

,subindice” inseamnd indicele preturilor pentru oricare dintre categoriile de cheltuieli previzute la articolele 3 si 11 din
prezentul regulament;

,agregat elementar” inseamnd cel mai mic agregat utilizat intr-un indice de tip Laspeyres;

9 A

Jpretul pietei” inseamnd suma de bani pe care un cumpdritor interesat o pliteste pentru a achizitiona un bun, un
serviciu sau un activ de la un vanzitor interesat, in cazul in care schimburile sunt efectuate intre parti independente
numai pe baza unor considerente comerciale;

(*) Regulamentul (CE) nr. 223/2009 al Parlamentului European si al Consiliului din 11 martie 2009 privind statisticile europene si de
abrogare a Regulamentului (CE, Euratom) nr. 1101/2008 al Parlamentului European si al Consiliului privind transmiterea de date
statistice confidentiale Biroului Statistic al Comunitatilor Europene, a Regulamentului (CE) nr. 322/97 al Consiliului privind statisticile
comunitare si a Deciziei 89/382/CEE, Euratom a Consiliului de constituire a Comitetului pentru programele statistice ale
Comunitatilor Europene (JO L 87, 31.3.2009, p. 164).
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9. ,universul-tintd al IPL” inseamnd toate locuintele tranzactionate achizitionate la preturile pietei, indiferent de sectorul
institutional din care au fost achizitionate si de scopul achizitiei, si unde:

(a) partea care achizitioneazd este o gospodirie astfel cum este definitd la articolul 2 alineatul (18) din Regulamentul
(UE) 2016/792;

(b) obiectul tranzactiei este orice tip de locuintd nou construiti sau existentd;

(c) locuinta este situatd pe teritoriul economic al unui stat membru, astfel cum este definit la articolul 2 alineatul (19)
din Regulamentul (UE) 2016/792;

(d) tranzactia este o tranzactie monetard;

10. ,cota cheltuielilor aferente IPL” inseamnd un procent din cheltuielile totale ale gospoddriilor privind achizitionarea de
locuinte care apartin universului-tinta al IPL;

11. ,strat” inseamnd un subgrup de elemente care apartin universului-tintd al indicelui preturilor IPL sau OOH in cadrul
unui agregat elementar, pentru care se calculeazd un indice al preturilor ajustat pentru orice diferentd de calitate si
cdruia i se atribuie o pondere;

12. ,diferentd de calitate intre locuintele tranzactionate” inseamna o diferentd intre tipul, caracteristicile fizice, vechimea
sau localizarea locuintelor tranzactionate in doud perioade, in cazul in care aceasta este relevantd din perspectiva
cumpdrdtorului;

13. ,tip de locuintd” inseamnd o categorie de locuinte cu caracteristici comune. Doud tipuri principale de locuinte sunt
apartamentele si casele. In functie de circumstantele tarii, se pot distinge si alte tipuri, cum ar fi casele individuale,
casele duplex si casele terasate;

14. ,pretul tranzactiei” inseamnd pretul total plitit de o gospoddrie pentru achizitionarea unei locuinte, inclusiv taxele de
tip TVA si excluzind subventiile care influenteaza preturile finale ale locuintelor, i care acoperd atat pretul structurii,
cat si pretul terenului subiacent, dupa caz;

15. ,taxd de tip TVA” inseamnd un impozit pe bunuri si servicii colectat in etape de intreprinderi si care in cele din urma
este suportat integral de cumpdratorul final, astfel cum este definitd la punctul 4.17 din capitolul 4 din anexa A la
Regulamentul (UE) nr. 549/2013 al Parlamentului European si al Consiliului (°);

16. ,indice hedonic” inseamnd un indice al preturilor care utilizeazd o regresie hedonicd ca instrument pentru elaborarea
acestuia. O regresie hedonici se referd la analiza statistici a unei forme functionale utilizate pentru a estima impactul
caracteristicilor care determind preturile asupra pregului unei locuinte;

17. ,indice median sau mediu stratificat” inseamnd un indice al preturilor care este construit pe baza unei mdsuri a
tendintei centrale, care este calculatd pentru fiecare strat de locuinte tranzactionate care apartin universului-tintd al
IPL, intre care nu existd diferente semnificative de calitate;

18. ,metodi care reproduce abordarea bazatd pe modele puse in corespondentd” inseamnd o metoda de elaborare a unui
indice al preturilor care compard preturile tranzactiilor din vinzirile repetate ale acelorasi locuinte sau compara
preturile reale ale tranzactiilor cu evaludrile pentru a calcula preturile relative pentru aceleasi locuinte;

19. ,locatari-proprietari” inseamna gospodarii care locuiesc intr-o locuintd pe care o detin;

X

20. ,locuintd noud” inseamnd o locuintd care, atunci cind este pregititd de utilizare, este consideratd a furniza un nou
serviciu locativ si este perceputd ca o completare a stocului existent de locuinte;

21. ,casd prefabricatd” inseamnd o casi care este fabricatd in afara amplasamentului si este gata de asamblare;

22. ,locuintd construitd de citre proprietarii insisi” inseamna o locuintd construitd de o gospoddrie in vederea ocupdrii de
cdtre aceasta, fie prin intermediul propriei forte de munci, fie prin angajarea unui constructor profesionist sau prin
cumpdrarea unei case prefabricate, in acest caz terenul fiind achizitionat separat de cladire;

() Regulamentul (UE) nr. 549/2013 al Parlamentului European si al Consiliului din 21 mai 2013 privind Sistemul european de conturi
nationale si regionale din Uniunea Europeand (JO L 174, 26.6.2013, p. 1).
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” A

23. ,renovdri majore” inseamnd imbundtatiri care sporesc standardul de bazi al unei locuinte in ceea ce priveste furnizarea
de servicii de cazare sau care prelungesc substantial durata de exploatare preconizatd anterior §i, prin urmare, cresc
valoarea acesteia, si care depasesc activititile necesare pentru a mentine locuinta in functiune si utilizabil;

24. ,reparatii capitale si intretinere” inseamnd lucriri efectuate de obicei de proprietarul locuintei pentru a readuce locuinta
in starea sa initiald sau in starea ulterioard ultimei renovéri majore care contribuie la prelungirea duratei sale de viat3,
dar nu la cresterea valorii acesteia in comparatie cu starea sa initiald sau cu starea sa dupa ultima renovare majord;

25. ,asigurare legatd de locuinte” inseamnd o asigurare generald, incheiatd de un proprietar al unei locuinte, impotriva
incendiilor, furtunilor, inundatiilor, furturilor si vandalismului, care acoperd, de reguld, structura cladirii si partile
imobile, cum ar fi bucdtiriile incorporate, dulapurile de haine incorporate;

26. ,universul-tintd al indicelui preturilor OOH” inseamnd toate tranzactiile incluse in cheltuielile privind locuintele
locatarilor-proprietari, astfel cum sunt definite in anex3;

27. ,cota cheltuielilor aferente OOH” inseamnd un procent din cheltuielile totale ale unei gospodarii cu tranzactiile care
apartin universului-tint3 al indicelui preturilor OOH;

28. ,indicele preturilor la producdtor pentru sectorul constructiilor” inseamnd un indice care arati evolutia preturilor
platite de client societdtii de constructii, astfel cum se defineste in anexa IV la Regulamentul de punere in aplicare
(UE) 2020/1197 al Comisiei (°);

29. ,ofertd de produs” inseamnd un produs determinat de caracteristicile sale, de momentul si locul cumpiririi si de
conditiile de livrare si pentru care se observa un pret;

30. ,produs omogen” inseamnd un set de oferte de produse intre care nu existd diferente semnificative de calitate §i pentru
care se calculeazd un pret mediu;

31. ,produs individual” inseamnd o ofertd de produs sau un produs omogen;

32. ,pret observat” inseamnd pretul unui produs individual, utilizat de statul membru pentru elaborarea anumitor
subindici ai indicelui preturilor OOH;

33. ,esantion-tintd pentru indicele preturilor OOH” inseamnd un set de locuinte si produse individuale tranzactionate care
se referd la tranzactii din universul-tintd al indicelui preturilor OOH si pentru care trebuie utilizate date privind
preturile pentru elaborarea indicelui preturilor OOH;

34. ,produs de inlocuire” inseamnd un produs individual care inlocuieste un alt produs individual din esantionul-tintd
pentru indicele preturilor OOH;

35. ,pret estimat” inseamnd un pret bazat pe o procedurd de estimare adecvat;

36. ,prime efective” inseamnd sumele plitite pentru o politd de asigurare specificd pentru a obtine asigurare pe parcursul
unei perioade de timp declarate;

37. ,stimulent” inseamnd o modificare, adesea temporard, a caracteristicilor unui produs individual prin cresterea cantititii
produsului, prin atasarea unui alt produs individual gratuit sau prin oferirea altor beneficii consumatorului;

38. ,diferentd de calitate” inseamna o diferentd intre caracteristicile, momentul cumparirii, locul cumparirii sau conditiile
de livrare a doud produse individuale, atunci cand acest lucru este relevant din perspectiva consumatorului;

39. ,indice elementar al preturilor” inseamnd un indice pentru un agregat elementar sau un indice pentru un strat in cadrul
unui agregat elementar;

40. tranzitivitate” inseamnd proprietatea prin care un indice care compard perioadele (a) si (b) in mod indirect prin
intermediul perioadei (c) este identic cu un indice care compari perioadele (a) si (b) in mod direct;

() Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2020/1197 al Comisiei din 30 iulie 2020 de stabilire a specificatiilor tehnice si a modalitatilor
in temeiul Regulamentului (UE) 2019/2152 al Parlamentului European si al Consiliului privind statisticile europene de intreprindere si
de abrogare a 10 acte juridice in domeniul statisticilor de intreprindere (JO L 271, 18.8.2020, p. 1).
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41. ,reversibilitate in timp” inseamnd proprietatea prin care indicele intre doud perioade (a) si (b) este egal cu inversul
aceluiasi indice intre doud perioade (b) si (a);

42. ,revizuire” inseamnd o modificare a indicilor preturilor sau a ponderilor publicate de Comisie (Eurostat);

43. ,date provizorii” inseamnd indici ai preturilor sau ponderi pe care un stat membru trebuie si le finalizeze intr-un
trimestru ulterior;

44. ,comision pentru serviciu implicit” inseamnd productia societitilor de asigurare, astfel cum este definitd la punctul
16.51 din anexa A la Regulamentul (UE) nr. 549/2013.

CAPITOLUL 2

INDICELE PRETURILOR LOCUINTELOR

Articolul 3

Defalcarea indicelui preturilor locuintelor

IPL acoperd urmdtoarele categorii de cheltuieli:
(a) H.1. Achizitiile de locuinte;
(b) H.1.1. Achizitiile de locuinte nou construite;

(c) H.1.2. Achizitiile de locuinte existente.

Articolul 4

Ponderi care reflectd structura cheltuielilor privind achizitiile de locuinte

(1) Infiecare an, statele membre elaboreazi si transmit Comisiei (Eurostat) un set de ponderi pentru IPL, in conformitate
cu categoriile de cheltuieli previzute la articolul 3.

(2)  Statele membre determind subindicele si ponderile agregatelor elementare care reflectd structura cheltuielilor privind
locuintele, utilizate in indicele pentru anul t, dupd cum urmeazd:

(a) sursele de date care furnizeaza informatii cu privire la cheltuielile gospodariilor privind locuintele tranzactionate care
apartin universului-tintd al IPL in anul t-1 sau in anul t-2 se utilizeazd pentru a obtine cote ale cheltuielilor aferente IPL
incluse in subindice si pentru a le repartiza intre agregatele elementare ale subindicelu;

(b) cotele cheltuielilor aferente IPL bazate pe date din anul t-2 se revizuiesc si se actualizeazi pentru a fi reprezentative
pentru anul t-1;

() cotele cheltuielilor aferente IPL pentru agregatele elementare se ajusteazd cu o variatie corespunzdtoare a pretului intre
anul t-1 si trimestrul IV al anului t-1.

(3)  Ponderile subindicelui si agregatului elementar se mentin constante pe parcursul intregului an calendaristic.
(4)  Suma tuturor ponderilor subindicelui este egald cu 1 000.

(5)  Ponderea subindicelui este egald cu suma ponderilor agregatelor elementare diferentiate in cadrul categoriei de
cheltuieli date.

(6)  Statele membre utilizeazd ponderi pe strat reprezentative pentru cheltuielile gospodariilor privind locuintele
tranzactionate care apartin universului-tintd al IPL in perioada de comparatie sau in orice perioadd care precedd anul
curent cu cel mult 2 ani.
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Articolul 5
Ponderi care reflectd nivelul cheltuielilor privind achizitiile de locuinte

Statele membre determind subindicele si ponderile totale ale IPL care reflectd nivelul cheltuielilor privind achizitiile de
locuinte in anul t-1.

Articolul 6

Colectarea preturilor si a caracteristicilor care determind preturile

(1)  Statele membre obtin informatiile de bazd necesare pentru definirea straturilor sau a agregatelor elementare ori a
ambelor aspecte, precum si pentru elaborarea IPL.

(2)  Statele membre se asigurd cd datele colectate acoperd caracteristicile relevante care determind preturile ce permit
elaborarea unui indice al preturilor care nu este afectat de diferentele de calitate dintre locuintele tranzactionate.

Articolul 7
Reprezentativitatea

(1)  Statele membre se asigurd cd datele utilizate ca sursd de informatii privind locuintele tranzactionate sunt
reprezentative pentru universul-tint3 al fiecirui subindice al IPL in fiecare perioadd de referintd.

(2)  Statele membre pot exclude din IPL unul sau mai multe tipuri de locuinte si una sau mai multe regiuni, cu conditia ca
ponderea totald a locuintelor excluse din valoarea tuturor achizitiilor de locuinte de citre gospodarii sd nu depdseascd cinci
parti la sutd. Cheltuielile cu achizitiile de locuinte pentru tipurile de locuinte sau regiuni excluse ar trebui alocate tipului de
locuintd sau de regiune cel mai asemandtor.

Articolul 8

Prelucrarea datelor privind preturile
(1)  IPL se bazeazi pe preturile de tranzactie ale locuintelor.

(2)  Pretul tranzactiei unei locuinte este inclus in IPL pentru trimestrul in care proprietatea legald asupra locuintei este
transferatd de la vanzator la cumparitor.

Articolul 9

Elaborarea indicilor

(1)  Statele membre obtin subindici utilizdnd una dintre urmitoarele optiuni:

(a) ca o agregare a indicilor stratului calculati fie ca indici hedonici, fie ca indici bazati pe o metodid care reproduce
abordarea bazatd pe modele puse in corespondent3;

(b) ca indici hedonici sau indici bazati pe o metodd care reproduce abordarea bazatd pe modele puse in corespondentd;

(¢) caindice median sau mediu stratificat.

(2)  In cazul in care un stat membru utilizeazd un indice hedonic, acesta se asigurd cd metoda aplicatd controleazd
diferentele de calitate dintre locuintele tranzactionate in perioadele de comparatie si de referintd.

(3) In cazul in care un stat membru utilizeazi o metodd care reproduce metoda bazati pe modele puse in
corespondentd, acesta se asigurd cd, in perioadele de comparatie si de referintd, se efectueazd comparatii ale preturilor puse
in corespondentd pentru aceleasi locuinte, astfel incat si se asigure ca diferentele de calitate dintre locuintele tranzactionate
sunt controlate.
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(4)  In cazul in care un stat membru utilizeazi un indice median sau mediu stratificat, acesta determini variabilele de
stratificare pe baza analizei statistice si se asigurd cd straturile definite sunt suficient de omogene.

Articolul 10
Estimari

(1) In cazul in care numarul disponibil de locuinte tranzactionate este insuficient pentru a permite calcularea unui indice
al preturilor fiabil pentru un anumit strat, statele membre estimeazd variatia preturilor pentru stratul respectiv ca fiind
variatia preturilor pentru un strat sau o combinatie de straturi caracterizate de conditii de piatd comparabile.

(2)  Statele membre nu reporteazd preturile trimestrului precedent si nici nu imputi aceeasi variatie a preturilor precum
in trimestrul precedent, cu exceptia cazului in care acest lucru poate fi justificat ca o estimare corespunzitoare.

CAPITOLUL 3

INDICELE PRETURILOR LOCUINTELOR OCUPATE DE PROPRIETARI

Articolul 11
Defalcarea indicelui preturilor locuintelor ocupate de proprietari

Indicele preturilor OOH acoperd urmdtoarele categorii de cheltuieli:
(@) O.1. Cheltuielile privind locuintele ale locatarilor proprietari;
(b) O.1.1. Achizitiile de locuinte;

¢) 0.1.1.1. Locuintele noi;

[N

) 0.1.1.1.1. Achizitiile de locuinte nou construite;

o

) 0.1.1.1.2. Locuintele construite de citre proprietarii insisi si renovari majore;

_ o~ =~ =
el

0.1.1.2. Locuintele existente, noi pentru sectorul gospodariilor;

0.1.1.3. Alte servicii legate de achizitionarea de locuinte;

SO

0.1.2. Proprietatea asupra locuintelor;

P
—
=

0.1.2.1. Reparatiile capitale si intretinerea;
() ©.1.2.2. Asigurdrile legate de locuinte;

(k) 0.1.2.3. Alte servicii legate de proprietatea asupra locuintelor.

Articolul 12
Elaborarea indicelui preturilor locuintelor ocupate de proprietari

Indicele preturilor OOH se bazeazd pe abordarea ,achizitii nete”, care mdsoard variatiile preturilor plitite de gospodarii
pentru achizitionarea de locuinte care sunt noi pentru sectorul gospodariilor si variatiile altor costuri legate de proprietatea
si transferul de proprietate asupra locuintelor.

Articolul 13

Ponderi care reflectd structura cheltuielilor privind locuintele ocupate de proprietari

(1) In fiecare an, statele membre elaboreazd si transmit Comisiei (Eurostat) un set de ponderi pentru indicii preturilor
OOH in conformitate cu categoriile de cheltuieli previzute la articolul 11.
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(2)  Statele membre determind subindicele si ponderile agregatelor elementare care reflectd structura cheltuielilor privind
locuintele ale locatarilor-proprietari, astfel cum se defineste in anexd, utilizate in indicele pentru anul t, dupd cum urmeaza:

(a) datele din conturile nationale pentru anul t-2 combinate cu orice informatii disponibile si relevante din alte surse de
date se utilizeazd pentru a obtine cote ale cheltuielilor aferente OOH incluse in subindice si a le repartiza intre
agregatele elementare ale subindicelui;

(b) cotele cheltuielilor aferente OOH bazate pe date din anul t-2 se revizuiesc si se actualizeazi pentru a fi reprezentative
pentru anul t-1;

(c) cotele cheltuielilor aferente OOH pentru agregatele elementare se ajusteazd cu o variatie corespunzitoare a pretului
intre anul t-1 si trimestrul IV al anului t-1.

(3)  Ponderile subindicelui si agregatului elementar se mentin constante pe parcursul intregului an calendaristic.
(4)  Suma tuturor ponderilor subindicelui este egald cu 1 000.

(5)  Ponderea subindicelui este egald cu suma ponderilor agregatelor elementare diferentiate in cadrul categoriei de
cheltuieli date.

(6)  Statele membre utilizeazd ponderi pe strat reprezentative pentru cheltuielile privind locuintele ale locatarilor
proprietari, care apartin universului-tint3 al indicelui preturilor OOH 1in perioada de comparatie sau in orice perioada care
precedd anul curent cu cel mult doi ani.

Articolul 14

Ponderi care reflecti nivelul cheltuielilor privind locuintele ocupate de proprietari

Statele membre calculeazd ponderile OOH totale care reflectd nivelul cheltuielilor privind locuintele locatarilor-proprietari
prin determinarea sumei tuturor categoriilor de cheltuieli privind locuintele ale locatarilor-proprietari in anul t-1.

Articolul 15

Achizitii de locuinte nou construite si de locuinte existente noi pentru sectorul gospodiriilor

(1)  Statele membre obtin subindicii OOH pentru achizitiile de locuinte nou construite si de locuinte existente noi pentru
sectorul gospoddriilor, in conformitate cu alineatele (2)-(12).

(2)  Statele membre obtin informatiile de bazd necesare pentru definirea straturilor sau a agregatelor elementare ori a
ambelor aspecte, precum si pentru elaborarea indicilor mentionati la alineatul (1).

(3)  Statele membre se asigurd cd datele colectate acoperd caracteristicile relevante care determind preturile ce permit
elaborarea unui indice al preturilor care nu este afectat de diferentele de calitate dintre locuintele tranzactionate.

(4)  Statele membre se asigurd cd datele utilizate ca sursd de informatii privind locuintele tranzactionate sunt
reprezentative pentru universul-tintd al fiecarui subindice in fiecare perioadd de referinta.

(5)  Statele membre pot exclude din subindicii mentionati la alineatul (1) unul sau mai multe tipuri de locuinte §i una sau
mai multe regiuni, cu conditia ca ponderea totald a locuintelor excluse in cheltuielile gospodariilor privind achizitiile de
locuinte care apartin universului-tintd al indicelui preturilor OOH si nu depiseasci cinci parti la sutd. Cheltuielile privind
achizitiile de locuinte pentru tipurile de locuinte sau regiuni excluse se alocd tipului de locuintd sau de regiune cel mai
asemdndtor.

(6)  Subindicii mentionati la alineatul (1) se bazeazd pe preturile de tranzactie ale locuintelor. Pretul tranzactiei unei
locuinte este inclus in acei subindici pentru trimestrul in care proprietatea legald asupra locuintei este transferatd de la
vanzdtor la cumpdritor.
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(7)  Statele membre obtin subindicii mentionati la alineatul (1) utilizdnd una dintre urmdtoarele optiuni:

(a) ca o agregare a indicilor stratului calculati fie ca indici hedonici, fie ca indici bazati pe o metodd care reproduce
abordarea bazatd pe modele puse in corespondentd;

(b) ca indici hedonici sau indici bazati pe 0 metodd care reproduce abordarea bazatd pe modele puse in corespondentd;

(¢) caindice median sau mediu stratificat.

(8)  In cazul in care un stat membru utilizeazd un indice hedonic, acesta se asigurd cd metoda aplicatd controleazd
diferentele de calitate dintre locuintele tranzactionate in perioadele de comparatie si de referintd.

(9) In cazul in care un stat membru utilizeazi o metodd care reproduce metoda bazati pe modele puse in
corespondentd, acesta se asigurd cd, in perioadele de comparatie si de referintd, se efectueazd comparatii ale preturilor puse
in corespondentd pentru aceleasi locuinte, astfel incat si se asigure ca diferentele de calitate dintre locuintele tranzactionate
sunt controlate.

(10)  In cazul in care un stat membru utilizeazd un indice median sau mediu stratificat, acesta determind variabilele de
stratificare pe baza analizei statistice si se asigurd cd straturile definite sunt suficient de omogene.

(11)  In cazul in care numdarul disponibil de locuinte tranzactionate este insuficient pentru a permite calcularea unui
indice al preturilor fiabil pentru un anumit strat, statele membre estimeazd variatia preturilor pentru stratul respectiv ca
fiind variatia preturilor pentru un strat sau o combinatie de straturi caracterizate de conditii de piatd comparabile.

(12)  Statele membre nu reporteazd preturile trimestrului precedent si nici nu imputa aceeasi variatie a preturilor precum
in trimestrul precedent, cu exceptia cazului in care acest lucru poate fi justificat ca o estimare corespunzitoare.

Articolul 16

Locuintele construite de citre proprietarii insisi si renoviri majore
La elaborarea subindicelui OOH pentru locuintele construite de cdtre proprietarii insisi si renovirile majore, statele membre
iau in considerare particularititile procesului de constructie si, in special, urmitoarele elemente:

(a) in cazul in care gospodariile efectueazi ele insele lucrarile i achizitioneazd numai materialele, indicele preturilor se
bazeazd pe preturile materialelor achizitionate;

(b) in cazul in care gospodariile populatiei implica firme de constructii, indicele preturilor se bazeaza pe indicele preturilor
la producitor pentru sectorul constructiilor ajustat pentru a tine seama de posibilele modificari ale ratelor taxelor de tip
TVA aplicabile gospodariilor. In cazul in care indicele preturilor la producitor pentru sectorul constructiilor nu este
disponibil, indicele se bazeazd pe un esantion de produse si furnizori, ludnd in considerare tipurile de locuinte
construite si de materiale si servicii utilizate;

(c) in cazul in care gospodariile achizitioneazd o locuintd prefabricatd, indicele preturilor reflectd variatiile preturilor
locuintelor prefabricate, costurile de livrare si preturile lucririlor de constructii achizitionate.

Articolul 17

Alte servicii legate de achizitionarea de locuinte

(1) In cazul in care pretul unui serviciu este determinat ca proportie din pretul tranzactiei cu locuinta, indicele preturilor
pentru serviciu se bazeazd pe proportia respectivd inmultitd cu pretul unei tranzactii reprezentative.

(2)  Variatia pretului unei tranzactii reprezentative se estimeazd utilizind IPL sau un subindice adecvat al IPL.
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Articolul 18

Aplicarea articolelor 19-25

(1)  Articolele 19-25 se aplicd in cazul in care agregatele elementare ale oricdrui subindice al indicelui preturilor OOH
sunt calculate pe baza preturilor observate care sunt colectate in mod specific in acest scop.

(2)  Articolele 19-25 din prezentul regulament nu se aplici in cazul in care agregatele elementare mentionate la alineatul
(1) sunt reglementate de articolul 15 din prezentul regulament.

Articolul 19

Esantionarea si reprezentativitatea

(1)  Statele membre fac un esantion-tintd pentru indicele preturilor OOH reprezentativ pentru universul-tintd al indicelui
preturilor OOH, prin definirea agregatelor elementare si selectarea produselor individuale pentru aceste agregate
elementare.

(2)  Numidrul de produse individuale si agregate elementare depinde de ponderea categoriei de cheltuieli si de varianta
modificarilor de pret ale produselor individuale care apartin categoriei respective.

(3)  Statele membre se asigurd ci esantionul-tintd pentru indicele preturilor OOH riméine reprezentativ pentru universul-
tintd al indicelui preturilor OOH in timp prin efectuarea cel putin a unei revizuiri si actualizdri anuale a esantionului-tintd
pentru indicele preturilor OOH si prin selectarea produselor de inlocuire.

Articolul 20

Prelucrarea datelor privind preturile

(1)  Statele membre utilizeazd preturile observate pentru a elabora indicele preturilor OOH. Ele utilizeazd preturile
estimate numai in scopurile previzute la articolele 22 i 24.

(2)  Preturile observate pentru subindicele ,asigurdri legate de locuinte” sunt primele efective.

(3)  In cazul in care un produs legat de achizitionarea sau detinerea in proprietate de locuinte a fost pus la dispozitie
gratuit si ulterior se percepe un pret, acesta se prezintd ca o crestere de pret in indicele preturilor OOH. in schimb, in cazul
in care s-a perceput un pret pentru un serviciu individual care este pus ulterior la dispozitie in mod gratuit, aceastd situatie
este tratatd ca o scddere a pretului in indicele preturilor OOH.

Articolul 21

Reduceri si stimulente

(1)  Statele membre iau in considerare reducerile care:
(a) pot fi atribuite unui produs individual observat; si

(b) pot fi solicitate in momentul achizitiei.
(2)  Daci este posibil, se iau in considerare reducerile care sunt disponibile numai unui grup restrans de cumpdratori.

(3)  Stimulentele sunt tratate in conformitate cu articolele 23 si 24.
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Articolul 22

Estimarea preturilor

(1) In cazul in care pretul unui produs individual din esantionul-tintd pentru indicele preturilor OOH nu poate fi
observat in cursul trimestrului de referintd, se utilizeazd un pret estimat numai pentru trimestrul respectiv, dupd care se
selecteazd un produs de inlocuire. Prezentul alineat nu se aplicd produselor individuale care se estimeaza ci vor deveni din
nou disponibile.

(2)  Un pret observat in prealabil nu se utilizeazd ca pret estimat, cu exceptia cazului in care poate fi justificat ca estimare
adecvatd.

Articolul 23
inlocuiri

(1)  Statele membre selecteazd un produs de inlocuire similar cu produsul pe cale de disparitie, asigurdndu-se in acelasi
timp cd esantionul-tintd pentru indicele preturilor OOH rimane reprezentativ.

(2)  Statele membre nu trebuie si selecteze produse de inlocuire pe baza unui preg similar.

Articolul 24
Ajustare de calitate

(1) In cazul in care nu existd nicio diferentd intre un produs inlocuit si inlocuitorul acestuia in ceea ce priveste
caracteristicile, momentul cumpararii, locul cumparirii sau conditiile de livrare, statele membre compard in mod direct
preturile observate. In caz contrar, statele membre efectueaza o ajustare de calitate.

(2)  Statele membre efectueazd o ajustare de calitate egald cu intreaga diferentd dintre pretul produsului inlocuit si pretul
produsului de inlocuire numai dacd acest lucru poate fi justificat ca o estimare adecvatd a diferentei de calitate.

Articolul 25
Indicele elementar al preturilor

(1)  Preturile produselor individuale sunt agregate pentru a obtine indici elementari ai preturilor folosind una dintre
urmdtoarele optiuni:

(@) o formuld a indicelui care asigurd tranzitivitatea. Indicele preturilor pentru perioadele anterioare nu se revizuieste
atunci cand se utilizeazd formule tranzitive de indici; sau

(b) o formuld a indicelui care asigurd reversibilitatea in timp si compard preturile produselor individuale din perioada de
comparatie cu preturile produselor respective din perioada de referintd. Perioada de referintd nu se modificd frecvent

(2)  Se utilizeazd o formuld de indice coerentd cu cele descrise la punctul 1 pentru a obtine un indice de pret pentru un
agregat elementar din doi sau mai multi indici elementari ai preturilor.
Articolul 26

Integrarea subindicilor dupi perioada de referinti a indicelui

Orice subindice care este integrat in indicele preturilor OOH dupd perioada de referinti a indicelui se leagd de ultimul
trimestru al unui anumit an si se utilizeaza incepand cu primul trimestru al anului urmator.
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CAPITOLUL 4

REVIZUIRI

Articolul 27
Revizuiri in urma identificarii unor erori

(1)  Statele membre corecteazd erorile si transmit Comisiei (Eurostat) subindicii revizuiti sau ponderile subindicilor
revizuite, fard intirzieri nejustificate.

(2)  Statele membre furnizeazd Comisiei (Eurostat) informatii privind cauza erorii cel tarziu odati cu transmiterea datelor
revizuite.

Articolul 28

Revizuirea datelor provizorii

(1)  Fard a aduce atingere articolului 27, statele membre pot revizui subindicii si ponderile provizorii in trimestrul
urmadtor primei transmiteri.

(2)  In urma unei revizuiri mentionate la alineatul (1) si fird a aduce atingere articolului 27, statele membre pot revizui

subindicii si ponderile provizorii numai in anul calendaristic urmitor primei transmiteri, la momentul transmiterii datelor
pentru primul trimestru al anului urmitor.

Articolul 29
Alte revizuiri

(1)  Calendarul si durata revizuirilor, altele decat cele previzute la articolele 27 si 28, se coordoneazi cu Comisia
(Eurostat).

(2)  Statele membre furnizeazd Comisiei (Eurostat) estimdri ale subindicilor revizuiti si ale ponderilor revizuite cel tarziu
cu 3 luni inainte de implementarea planificata a revizuirii propuse.

CAPITOLUL 5

STANDARDELE $I TERMENELE DE RAPORTARE A DATELOR $SI METADATELOR

Articolul 30
Standardele de raportare a datelor si metadatelor

(1)  Statele membre transmit Comisiei (Eurostat) date si metadate in format electronic prin intermediul serviciilor
ghiseului unic, in conformitate cu standardele de raportare a datelor si metadatelor statistice.

(2)  Datele confidentiale, astfel cum sunt definite la articolul 3 alineatul (7) din Regulamentul (CE) nr. 223/2009, sunt
semnalate in mod corespunzdtor atunci cind se transmit Comisiei (Eurostat).
Articolul 31

Termenele pentru raportarea metadatelor

Statele membre revizuiesc si actualizeazd anual metadatele privind indicii preturilor IPL si OOH pentru anul in curs si le
transmit Comisiei (Eurostat) pan la data de 30 iunie.
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CAPITOLUL 6

DISPOZITII FINALE

Atrticolul 32
Modificiri aduse Regulamentului de punere in aplicare (UE) 2020/1148

Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2020/1148 se modificd dupd cum urmeaza:

1. Articolul 1 se inlocuieste cu urmdtorul text:

JArticolul 1

Prezentul regulament stabileste conditii uniforme pentru producerea indicelui armonizat al preturilor de consum (IAPC)
si a indicelui armonizat al preturilor de consum la o impozitare constanti (IAPC-IC).”

2. Articolele 22-25 se elimind.

3. Laarticolul 27, alineatul (2) se elimina.

Articolul 33
Intrarea in vigoare
Prezentul regulament intrd in vigoare in a doudzecea zi de la publicarea sa in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.

Prezentul regulament aplicd tuturor transmiterilor de date incepind din 1 ianuarie 2024. Datele deja transmise sunt
revizuite dacd este necesar si in cazul in care sunt disponibile surse de date.

Prezentul regulament este obligatoriu in toate elementele sale si se aplicd direct in toate statele
membre.

Adoptat la Bruxelles, 17 iulie 2023.

Pentru Comisie
Presedinta
Ursula VON DER LEYEN



18.7.2023 Jurnalul Oficial al Uniunii Europene L 181/15

ANEXA
Cheltuielile privind locuintele ale locatarilor-proprietari

Categoriile de cheltuieli privind locuintele ale locatarilor-proprietari acoperite de indicele preturilor locuintelor ocupate de
proprietari (,O0H”) sunt prevdzute la articolul 11. Acestea sunt definite mai jos.

(a) Categoriile ,achizitiile de locuinte nou construite” (0.1.1.1.1) si ,locuintele existente, noi pentru sectorul gospodariilor”
(0.1.1.2) includ cheltuielile gospodariilor privind formarea brutd de capital fix, astfel cum este definita la punctul 3.124
din anexa A la Regulamentul (UE) nr. 549/2013, pentru toate locuintele tranzactionate achizitionate la preturile pietei,
unde:

(i) partea care achizitioneazi este o gospodarie astfel cum este definitd la articolul 2 punctul 18 din Regulamentul
(UE) 2016/792;

(i) partea care vinde nu este o gospodarie;

(ili) obiectul tranzactiei este fie o locuintd nou construitd (pentru categoria O.1.1.1.1), fie o locuinti existenta (pentru
categoria O.1.1.2) achizitionatd pentru ocuparea de citre proprietar;

(iv) locuinta este situatd pe teritoriul economic al unui stat membru, astfel cum este definit la articolul 2 punctul 19
din Regulamentul (UE) 2016/792;

(v) tranzactia este o tranzactie monetara.

Valoarea terenurilor asociate locuintelor tranzactionate este exclusd, in conformitate cu definitia formdrii brute de
capital fix.

(b) Categoria ,locuintele construite de citre proprietarii insisi si renovdri majore” (0.1.1.1.2) include cheltuielile
gospoddriilor privind formarea brutd de capital fix, astfel cum este definitd la punctul 3.124 din anexa A la
Regulamentul (UE) nr. 549/2013, pentru toate bunurile si serviciile achizitionate ca intrdri pentru:

(i) locuinte noi construite de gospodarii care actioneaz in calitate de constructori efectivi;
(i) renovdri majore ale locuintelor existente ocupate de proprietari.

(c) Categoria ,alte servicii legate de achizitionarea de locuinte” (0.1.1.3) include cheltuielile gospodariilor privind costurile
transferului de proprietate care sunt incluse in formarea brutd de capital fix in conformitate cu punctul 3.133 al doilea
paragraf din anexa A la Regulamentul (UE) nr. 549/2013 si sunt legate de:

(i) procesul de cumpdrare si vinzare a unei locuinte pentru uz propriu, indiferent de sectorul institutional din care a
fost achizitionatd locuinta;

(i) procesul de constructie de citre proprietarii ingisi si de renovare majord a locuintelor existente ocupate de
proprietari.

(d) Categoria ,reparatiile capitale si intretinerea” (O.1.2.1) include cheltuielile gospodariilor privind consumul intermediar,
astfel cum este definit la punctul 3.88 din anexa A la Regulamentul (UE) nr. 549/2013, in ceea ce priveste toate
materialele si serviciile pentru reparatii capitale si intretinere.

(e) Categoria ,asigurdrile legate de locuinte” (0.1.2.2) include cheltuielile gospodariilor privind consumul intermediar in
ceea ce priveste toate comisioanele pentru servicii implicite pentru asigurare in legdturd cu locuintele ocupate de
proprietari.

(f) Categoria ,alte servicii legate de proprietatea asupra locuintelor” (0.1.2.3) include cheltuielile gospodariilor privind
consumul intermediar in ceea ce priveste orice servicii furnizate proprietarilor de locuinte neincluse in niciuna dintre
categoriile mentionate la literele (d) si (e) si achizitionate de gospodarii in legaturd cu locuintele ocupate de proprietari.
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