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II

(Nelegislativni akty)

NARIZENI

PROVADECI NARIZENI KOMISE (EU) 2023(1470
ze dne 17. Eervence 2023,

kterym se stanovi metodické a technické specifikace v souladu s nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/792, pokud jde o index cen bytovych nemovitosti a index cen nemovitosti
obyvanych vlastniky, a kterym se méni nafizeni Komise (EU) 2020/1148

(Text s vyznamem pro EHP)

EVROPSKA KOMISE,
s ohledem na Smlouvu o fungovani Evropské unie,

s ohledem na nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/792 ze dne 11. kvétna 2016 o harmonizovanych
indexech spotfebitelskych cen a indexu cen bytovych nemovitosti a o zruseni nafizeni Rady (ES) ¢. 2494/95 ('), a zejména
nacl. 3 odst. 9, €l. 3 odst. 10, ¢l. 4 odst. 4, ¢l. 7 odst. 6 a ¢l. 9 odst. 4 uvedeného nafizeni,

Vzhledem k témto déivodim:

(1)  Nafizeni (EU) 2016/792 stanovi spolecny rdmec pro tvorbu harmonizovaného indexu spotiebitelskych cen (HISC),
harmonizovaného indexu spotiebitelskych cen pii stdlych dafovych sazbach (HISC-SD), indexu cen nemovitosti
obyvanych vlastniky (indexu cen NOV) a indexu cen bytovych nemovitosti (ICBN).

(2)  Podle ¢l. 3 odst. 9 nafizeni (EU) 2016/792 md Komise pfijmout provadéci akty, kterymi upfesni ¢lenéni indexu cen
ICBN a indexu cen NOV.

(3)  Podle ¢l. 3 odst. 10 nafizeni (EU) 2016/792 maji ¢lenské stity kazdorocné aktualizovat vahy dil¢ich indext pro
index cen ICBN a index cen NOV. Proto je nutné stanovit jednotné podminky pro kvalitu vah harmonizovanych
index.

(4)  V souladu s ¢l. 3 odst. 2 nafizeni (EU) 2016/792 maji byt indexy cen ICBN a NOV ro¢né fetézenymi indexy
Laspeyresova typu. Proto by Komise méla podle ¢l. 4 odst. 4 bodu iv) natizeni (EU) 2016/792 dile upfesnit metody
sestavovani dil¢ich indext a elementdrnich cenovych indexd.

(5)  Cenové indexy souvisejici se zakoupenymi obytnymi nemovitostmi by mély byt reprezentativni pro viechny
piislusné transakce. Proto by Komise méla podle ¢l. 4 odst. 4 pism. i) naf{zeni (EU) 2016/792 déle upfesnit pravidla
pro reprezentativnost pouzitych zdroji tidaja.

() Uf.vést. L 135, 24.5.2016,s. 11.



Utedni véstnik Evropské unie 18.7.2023

(10)

(11)

(13)

(14)

(15)

(16)

Cenové indexy souvisejici se zakoupenymi obytnymi nemovitostmi by nemély byt ovlivnény kvalitativnimi rozdily
mezi zobchodovanymi obytnymi nemovitostmi. Proto by Komise méla podle ¢l. 4 odst. 4 bodt ii) a iv) nafizeni
(EU) 2016/792 déle upfesnit pravidla pro shromazdovani Gidajti a sestavovéni indexd.

V souladu s ¢l. 2 bodem 10 nafizeni (EU) 2016/792 méf{ index ICBN zmény transakénich cen obytnych nemovitosti
zakoupenych domdcnostmi. Proto by Komise méla podle ¢l. 4 odst. 4 bodu ii) natizeni (EU) 2016/792 dale upfesnit
pravidla pro zachdzeni s cenami pouZzivanymi p#i vypoctu indexu ICBN.

Cilem indexu cen NOV je zlepsit aspekt relevantnosti a srovnatelnosti indexu HISC. Pro sestaveni indexu cen NOV je
proto tieba stanovit metodicky rdmec, ktery je v souladu s metodickym rdmcem pro sestavovani indexu HISC.

Ve své zpravé o vhodnosti indexu cen NOV pro zaclenéni do indexu HISC (%) Komise vyhodnotila, Ze index cen NOV
neni v soucasné dobé pro zaclenéni do indexu HISC vhodny. V souladu s ¢l. 3 odst. 7 nafizeni (EU) 2016/792
a v uzké spolupraci s Evropskou centrélni bankou a ¢lenskymi stity by Komise méla pokracovat v metodické praci
potiebné pro zaclenéni indexu cen NOV do indexu HISC.

Vzhledem k tomu, Ze neni mozné zjistit viechny transakce v rdmci celkového cilového souboru NOV, méla by
Komise podle ¢l. 4 odst. 4 pism. i) nafizeni (EU) 2016/792 dale upfesnit pravidla pro vybér vzorkda.

V souladu s ¢l. 2 bodem 9 nafizeni (EU) 2016/792 méi index cen NOV zmény transakénich cen obytnych
nemovitosti, jeZ jsou nové v sektoru domdcnosti, a daldich produktd nabyvanych domécnostmi v souvislosti
s obyvanim vlastni nemovitosti. Proto by Komise méla podle ¢l. 4 odst. 4 bodu ii) nafizeni (EU) 2016/792 déle
upfesnit pravidla pro zachdzeni s cenami pouzivanymi pii vypoctu indexu cen NOV.

Index cen NOV by mél poskytovat informaci o ¢isté zméné cen, kterd neni ovlivnéna zménou kvality. Proto by
Komise méla podle ¢l. 4 odst. 4 bodu iii) nafizeni (EU) 2016/792 déle upfesnit pravidla nahrazovédni a Gprav
z divodu kvality, kterd by se méla uplatiiovat ve vztahu k jinym produkttim, nez jsou obytné nemovitosti.

V souladu s ¢l. 7 odst. 5 nafizeni (EU) 2016/792 mohou byt jiz zvefejnéné indexy cen ICBN, NOV a jejich dil¢i
indexy revidovany. Komise by proto méla podle ¢l. 7 odst. 6 nafizeni (EU) 2016/792 stanovit jednotné podminky
pro revizi indext cen ICBN, NOV a jejich dil¢ich indext.

V souladu s ¢l. 9 odst. 2 nafizeni (EU) 2016/792 maji clenské staty poskytovat Eurostatu standardni zpravy o kvalité
a inventdre. Proto by Komise méla podle ¢l. 9 odst. 4 nafizeni (EU) 2016/792 stanovit [hiitu pro zasldni téchto zprav
a inventdfa.

Podle ¢l. 7 odst. 4 nafizeni (EU) 2016/792 by clenské stity mély pfeddvat Komisi (Eurostatu) idaje a metadata
v souladu se stanovenymi standardy a postupy pro vyménu. Proto by Komise méla podle ¢l. 7 odst. 6 nafizeni
(EU) 2016/792 podrobné stanovit standardy pro vymeénu tidajii a metadat.

Nafizeni Komise (EU) 2020/1148 (*) by proto mélo byt zménéno.

() ZPRAVA KOMISE EVROPSKEMU PARLAMENTU A RADE o vhodnosti mozného zaclenén{ indexu cen nemovitosti obyvanych
vlastniky (NOV) do harmonizovaného indexu spotiebitelskych cen (HISC), COM(2018) 768.

() Provadéci nafizeni Komise (EU) 2020/1148 ze dne 31. Cervence 2020, kterym se stanovi metodické a technické specifikace v souladu
s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/792, pokud jde o harmonizované indexy spotfebitelskych cen a index cen
bytovych nemovitosti (Ut. vést. L 252, 4.8.2020, 5. 12).
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(17) Je vhodné stanovit pfechodné obdobi, aby se zohlednila specificka situace piislusnych organt v ¢clenskych stdtech,
které musi pfijmout nezbytna opatfeni k zajisténi souladu s timto nafizenim.
(18) Opatieni stanovend timto nafizenim jsou v souladu se stanoviskem Vyboru pro Evropsky statisticky systém
zf{zeného ¢lankem 7 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 223/2009 (%),
PRJALA TOTO NARIZENI:

KAPITOLA 1

OBECNA USTANOVEN{

Cldnek 1

Piredmét

Toto nafizeni stanovi jednotné podminky pro tvorbu téchto indexa:

a) index cen bytovych nemovitosti (ICBN);

b) index cen nemovitosti obyvanych vlastniky (NOV).

Cldnek 2

Definice

Pro tcely tohoto nafizeni se rozumf:

1)

2)

,obytnou nemovitost{“ samostatnd nemovitd obytnd jednotka, kterd je bud soucdsti bytového domu, nebo je
postavena na vlastnim pozemku, je vhodnd k obyvani jednou domdcnosti a mize zajistovat sluzby bydlens;

,bytovym druzstvem* pravnickd osoba, kterd kazdému ze svych podilnikti poskytuje pravo obyvat konkrétni obytnou
nemovitost (byt) v ramci druzstva;

,zobchodovanou obytnou nemovitosti“ obytnd nemovitost, jejiz pravni vlastnictvi bylo pfevedeno na zdkladé prodejni
transakce zahrnujici ndkup podilu v bytovém druzstvu, ktery zaklddd pravo k obyvéani obytné nemovitosti v rdmci
druZstva;

,Nové postavenou obytnou nemovitosti“ zobchodovana obytnd nemovitost, kterd je nové postavend nebo vznikla
piestavbou existujici nerezidenéni, nebytové budovy nebo nebytového prostoru existujici obytné budovy;

Lexistujici obytnou nemovitosti“ zobchodovand obytnd nemovitost, kterd pochdzi ze stavajictho bytového fondu;
,dil¢im indexem” index cen pro kteroukoli z kategorii vydaji uvedenych v ¢lancich 3 a 11 tohoto nafizent;
welementarni agregaci“ nejmensi agregace pouZitd v indexu Laspeyresova typu;

Ltrzni cenou” penézni Cdstka, kterou ochotny kupujici zaplati za pofizeni zbozi, sluzby nebo aktiva od ochotného
prodévajiciho, pokud sména probihd mezi nezdvislymi stranami pouze na zdkladé obchodnich tGvah;

‘) Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 223/2009 ze dne 11. bfezna 2009 o evropské statistice a zruseni nafizeni (ES,

Euratom) ¢. 1101/2008 o pfeddvéni tidajd, na které se vztahuje statistickd divérnost, Statistickému tfadu Evropskych spolecenstvi,
naifzen{ Rady (ES) ¢. 322/97 o statistice Spolecenstvi a rozhodnuti Rady 89/382/EHS, Euratom, kterym se zfizuje Vybor pro
statistické programy Evropskych spolecenstvi (Ut. vést. L 87, 31.3.2009, s. 164).
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9) ,celkovym cilovym souborem ICBN“ viechny zobchodované obytné nemovitosti zakoupené za trzni ceny bez ohledu
na to, v ramci kterého instituciondlniho sektoru byly zakoupeny a za jakym tcelem a kde:

a) kupujici strana je domdcnosti ve smyslu ¢l. 2 bodu 18 nafizeni (EU) 2016/792;
b) pfedmétem transakce je jakykoli typ nové postavené nebo existujici obytné nemovitosti;

¢) obytnd nemovitost se nachdzi na ekonomickém tzemi clenského stitu ve smyslu ¢l. 2 bodu 19 nafizeni
(EU) 2016/792;

d) transakce je penéZni transakef;

10) ,podilem vydajia ICBN“ procentudlni podil celkovych vydajii domacnosti na zakoupené obytné nemovitosti, které patii
do celkového cilového souboru ICBN;

11) ,stratem* podskupina prvka ndlezejicich do celkového cilového souboru indexu cen ICBN nebo NOV v rdmci
elementdrni agregace, pro kterou se vypocitdvd cenovy index ocistény o pfipadné kvalitativni rozdily a které je
piifazena véha;

12) f“kvalitativnim rozdilem mezi zobchodovanymi obytnymi nemovitostmi* rozdil mezi typem, fyzickymi vlastnostmi,
stafim nebo umisténim zobchodovanych obytnych nemovitosti ve dvou obdobich, pokud je to relevantni z hlediska
kupujiciho;

13) ,typem obytné nemovitosti“ kategorie obytnych nemovitosti, které maji spolecné charakteristiky. Dvéma hlavnimi
typy obytnych nemovitosti jsou byty a domy. V zévislosti na okolnostech dané zemé Ize rozliSovat dalsi typy, jako
jsou samostatné stojici domy, poloviny dvojdomu a fadové domy;

14) ,transakéni cenou® celkovd cena zaplacend domécnosti za pofizeni obytné nemovitosti, véetné dani typu dané
z pfidané hodnoty a bez dotaci ovliviiujicich kone¢né ceny obytné nemovitosti, kterd zahrnuje cenu stavby a ptipadné
i pozemku;

15) ,dani typu dané z pfidané hodnoty” dan ze zbozi nebo sluzeb, kterou v riznych fazich vybiraji podniky a kterd je
nakonec v plné vysi nati¢tovana kone¢nému kupujicimu, jak je definovdna v bodé 4.17 kapitoly 4 pfilohy A nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 549/2013 (%);

16) ,hedonickym indexem“ cenovy index, ktery pouziva hedonickou regresi jako ndstroj pro své sestaveni. Hedonicka
regrese se vztahuje ke statistické analyze funkéni formy, kterd se pouzivd k odhadu vlivu charakteristik urcujicich
cenu na cenu obytné nemovitosti;

17) ,stratifikovanym medidnem nebo primérnym indexem* cenovy index, ktery je vytvofen na zdkladé miry stiedové
hodnoty, kterd se vypocita pro kazdé stratum zobchodovanych obytnych nemovitosti patficich do celkového cilového
souboru ICBN a mezi nimiZ neexistuji vyznamné kvalitativni rozdily;

18) ,metodou, kterd kopiruje ptistup srovndvaciho modelu“ metoda pro sestaveni cenového indexu, kterd porovnava
transakéni ceny z opakovanych prodeji stejnych obytnych nemovitosti nebo porovnava skute¢né transakéni ceny
s ocenénimi pro vypocet poméru cen stejnych obytnych nemovitosti;

19) ,obyvajicimi vlastniky“ domdcnosti Zijici v obytné nemovitosti, kterou vlastni;

20) ,novou obytnou nemovitosti“ obytnd nemovitost, kterd se v dob¢, kdy je pfipravena k uzivani, povazuje za novou
sluzbu bydleni a povazuje se za doplnéni stdvajictho bytového fondu;

21) ,prefabrikovanym domem* dtim, ktery je vyroben mimo misto realizace a je pfipraven k montazi;

22) ,obytnou nemovitost{ postavenou svépomoci‘ obytnd nemovitost postavend domdacnosti pro jeji vlastni potebu, a to
bud vlastnimi silami, nebo najmutim profesiondlniho stavitele, nebo koupi prefabrikovaného domu, pficemz
pozemek je pofizen samostatné;

() Naiizen{ Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 549/2013 ze dne 21. kvétna 2013 o Evropském systému ndrodnich a regiondlnich
ucth v Evropské unii Text s vyznamem pro EHP (UT. vést. L 174, 26.6.2013, s. 1)
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23) ,vétsi renovaci“ ipravy, které zvysuji vlastni standard poskytovani sluzeb bydleni v obytné nemovitosti nebo podstatné
prodluzuji jeji diive ocekdvanou Zivotnost, a tim zvySuji jeji hodnotu, a pfesahuji ¢innosti nutné k udrzeni funkénosti
a pouzitelnosti obytné nemovitosti;

24) ,vé&simi opravami a Gdrzbou“ prace, které obvykle provadi vlastnik obytné nemovitosti za tcelem uvedeni obytné
nemovitosti do pivodniho stavu nebo do stavu po posledni véts{ renovaci a které pomdhaji prodlouzit jeji Zivotnost,
ale nezvysuji jeji hodnotu ve srovndni s pivodnim stavem nebo stavem po posledni vétsi renovaci;

25) ,pojisténim souvisejicim s obytnymi nemovitostmi“ neZivotni pojisténi, které uzavird vlastnik obytné nemovitosti
proti pozaru, vichfici, povodni, kradezi a vandalismu a které se obvykle vztahuje na stavebni konstrukci a pevné
zabudované ¢asti, jako jsou vestavéné kuchyné ¢i vestavéné skiing;

26) ,celkovym cilovym souborem indexu cen NOV* veskeré transakce zahrnuté do vydajii na nemovitosti obyvané
vlastniky, jak jsou definovany v ptiloze;

27) ,podilem vydaji NOV* procentni podil celkovych vydaji domdacnosti na transakce patiici do celkového cilového
souboru indexu cen NOV;

76

28) ,indexem cen vyrobct ve stavebnictvi“ index, ktery ukazuje vyvoj cen zaplacenych zdkaznikem stavebnimu podniku,
jak je definovédno v piiloze IV provadéciho nafizeni Komise (EU) ¢. 2020/1197 (°);

29) ,nabizenym produktem® produkt, ktery je definovin svymi vlastnostmi, ¢asem a mistem ndkupu a podminkami
dodani a jehoz cena je pfedmétem zjistovéni;

30) ,homogennim produktem” soubor nabizenych produktd, mezi kterymi nejsou vyznamné kvalitativni rozdily a pro
néz se vypocte primeérnd cena;

31) ,jednotlivym produktem“ nabizeny produkt nebo homogenni produkt;

32) ,zjisténou cenou” cena jednotlivého produktu, kterou ¢lensky stit pouziva pro sestaveni urcitych dil¢ich indext indexu
cen NOV;

33) ,cillovym vybérem pro index cen NOV*“ soubor zobchodovanych obytnych nemovitosti a jednotlivych produktd, které
se tykaji transakci z celkového cilového souboru indexu cen NOV a jejichz cenové tidaje se pouziji pro sestaveni indexu
cen NOV;

34) ,zaménujicim produktem* jednotlivy produkt, ktery v cllovém vybéru pro index cen NOV nahrazuje jiny jednotlivy
produkt;

35) ,odhadovanou cenou” cena stanovend na zdkladé vhodného postupu odhadu;

36) ,skutecnym pojistnym* ¢dstky zaplacené v rdmci urcité pojistné smlouvy uzaviené za tcelem ziskdni pojistného kryti
béhem stanoveného obdobi;

37) ,pobidkou“ zména (Casto docasnd) vlastnosti jednotlivého produktu zptsobend zvy$enim mnoZstvi produktu,
bezplatnym pfipojenim dalsiho jednotlivého produktu nebo poskytnutim jinych vyhod spotiebiteli;

38) kvalitativnim rozdilem“ rozdil mezi vlastnostmi, ¢asem a mistem ndkupu nebo podminkami doddni dvou
jednotlivych produktd, pokud to md vyznam z hlediska spotiebitele;

39) ,elementirnim cenovym indexem® index pro elementdrni agregaci nebo index pro stratum v rdmci elementdrni
agregace;

40) ,tranzitivitou” vlastnost, pi které se index, ktery porovnava obdobi a) a b) nep¥imo prostiednictvim obdobi c), shoduje
s indexem, ktery porovndva obdobi a) a b) ptimo;

() Provddéci nafizeni Komise (EU) 2020/1197 ze dne 30. Cervence 2020, kterym se stanovi technické specifikace a tiprava podle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2152 o evropskych podnikovych statistikich a zruSeni deseti prdvnich akti v oblasti
podnikovych statistik (UF. vést. L 271, 18.8.2020, s. 1).
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41) ,Casovou reverzibilitou“ vlastnost, pii které se index srovndvajici dvé obdobi a) a b) rovnd ptevracené hodnoté téhoz
indexu mezi obéma obdobimi b) a a);

42) ,revizi“ zména cenovych indexd nebo vah zvefejnénych Komisi (Eurostatem);
43) ,pfedbéznymi daji“ cenové indexy a vahy, které md ¢lensky stdt finalizovat v ndsledujicim ctvrtlets;

44) ,implicitnim poplatkem za sluzbu“ produkce pojistoven ve smyslu bodu 16.51 pfilohy A nafizeni (EU) ¢. 549/2013.

KAPITOLA 2

INDEX CEN BYTOVYCH NEMOVITOSTI{

Cldnek 3
Clenéni indexu cen bytovych nemovitosti

ICBN zahrnuje tyto kategorie vydaj:
a) H.1 Zakoupené obytné nemovitosti;
b) H.1.1 Zakoupené nové postavené obytné nemovitosti;

¢) H.1.2 Zakoupené existujici obytné nemovitosti.

Cldnek 4
Viahy odrézZejici strukturu vydaji na zakoupené obytné nemovitosti

1.  Clenské stity kazdorocné sestavi a piedaji Komisi (Eurostatu) jeden soubor vah pro index cen ICBN v souladu
s kategoriemi vydaji uvedenymi v ¢ldnku 3.

2. Clenské staty odvodi véhy dil¢ich indexii a elementdrnich agregaci odrazejici strukturu vydajt na bydleni, které jsou
pouzity v indexu pro rok t, takto:

a) zdroje tidajii poskytujici informace o vydajich domécnosti na zobchodované obytné nemovitosti patiici do celkového
cilového souboru ICBN v roce t—1 nebo t-2 se pouziji pro ziskdni podil vydaji dil¢tho indexu ICBN a jejich rozdéleni
mezi elementarni agregace dil¢iho indexu;

b) podily vydajii ICBN zaklddajici se na ddajich z roku t-2 se pfezkoumaji a aktualizuji tak, aby byly reprezentativni pro
rok t-1;

) podily vydaji ICBN za elementdrni agregace se upravi o piislu§nou zménu cen mezi rokem t-1 a ¢tvrtym Ctyrtletim
roku t-1.

3. Viahy dil¢ich indexti a elementdrnich agregaci se zachovaji konstantni po cely kalenddfni rok.
4. Soucet vah viech dil¢ich indexd se rovnd 1 000.
5. Viha dil¢iho indexu se rovnd souctu vah elementdrnich agregaci rozliSenych v ramci dané kategorie vydaj.

6.  Clenské stity pouziji vahy strat, které jsou reprezentativni pro vydaje doméacnosti na zobchodované obytné
nemovitosti patfici do celkového cilového souboru ICBN ve srovndvaném obdobi, popfipadé v jakémkoli obdobi, které
predchdzi aktudlnimu roku o nejvyse dva roky.
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Cldnek 5
Vahy odriZejici droveii vydaji na zakoupené obytné nemovitosti

Clenské stéty odvodi véhy dil¢ich indext a celkového ICBN odrazejici Groveit vydajii na zakoupené obytné nemovitosti
v roce t-1.

Cldnek 6
Zjistovani cen a charakteristik uréujicich cenu

1. Clenské stdty ziskajf zdkladn{ informace potfebné pro vymezen strat nebo elementarnich agregaci, popiipadé obou,
a pro sestaveni indexu ICBN.

2. Clenské stity zajisti, aby sbér dajii zahrnoval relevantni charakteristiky urcujici cenu, které umozni sestaveni
cenového indexu tak, aby nebyl ovlivnén kvalitativnimi rozdily mezi zobchodovanymi obytnymi nemovitostmi.

Cldnek 7
Reprezentativnost

1.  Clenské stity zajisti, aby tdaje pouzité jako zdroj informaci o zobchodovanych obytnych nemovitostech byly
reprezentativni pro celkovy cilovy soubor kazdého dil¢tho indexu ICBN v kazdém referencnim obdobi.

2. Clenské staty mohou z indexu ICBN vylouit jeden nebo vice typt obytnych nemovitosti a jeden nebo vice regiont za
pfedpokladu, ze celkovy podil vyloucenych obytnych nemovitosti na hodnoté vsech zakoupenych obytnych nemovitosti
domécnostmi nepfesdhne pét dilti na sto. Vydaje na zakoupené obytné nemovitosti v p¥ipadé vyloucenych typt obytnych
nemovitosti nebo regiont se pfiradi k nejpodobnéjsimu typu obytné nemovitosti nebo regionu.

Cldnek 8
Zachdzeni s cenami

1. Index ICBN vychdzi z transakénich cen obytnych nemovitosti.

2. Transakéni cena obytné nemovitosti se zahrne do indexu ICBN za ¢tvrtleti, ve kterém doslo k pfevodu pravniho
vlastnictvi k obytné nemovitosti z prodavajictho na kupujiciho.

Cldnek 9
Sestavovani indexu

1. Clenské staty ziskajf dil¢i indexy pomoci jedné z nasledujicich moznosti:

a) jako agregace indexd strat vypoctenych bud jako hedonické indexy, nebo indexy zaloZené na metodé, kterd kopiruje
piistup srovnavaciho modelu;

b) jako hedonické indexy nebo indexy zalozené na metodé, kterd kopiruje piistup srovnavaciho modelu;

¢) jako stratifikovany medidn nebo primérny index.

2. Pokud ¢lensky stdt pouzivd hedonicky index, zajisti, aby pouzZitd metoda obsahovala kontrolu kvalitativnich rozdila
mezi zobchodovanymi obytnymi nemovitostmi ve srovnavacim a referenénim obdobi.

3. Pokud clensky stdt pouzije metodu, kterd kopiruje pfistup srovnavactho modelu, zajisti, aby se srovndvaci ceny
porovnavaly u stejnych obytnych nemovitosti ve srovnavacim a referenénim obdobi takovym zpiisobem, ktery zajisti, aby
byly kontrolovany kvalitativni rozdily mezi zobchodovanymi obytnymi nemovitostmi.
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4. Pokud clensky stit pouziva stratifikovany medidn nebo primérny index, uré¢{ stratifikaéni proménné na zakladé
statistické analyzy a zajisti, aby vymezend strata byla dostate¢né homogenni.

Cldnek 10
Odhady

1. Pokud dostupny pocet zobchodovanych obytnych nemovitosti neni pro vypocet spolehlivého cenového indexu pro
urcité stratum dostate¢ny, ¢lenské staty provedou odhad zmény cen pro toto stratum jako zmény cen pro stratum nebo
kombinaci strat, které se vyznacuji srovnatelnymi trznimi podminkami.

2. Clenské stity nesmi pievadét ceny z piedchoziho ctvrtleti ani piedpoklddat, e plati stejnd zména cen jako
v pfedchozim ¢tvrtleti, pokud to nelze odtvodnit jako vhodny odhad.

KAPITOLA 3

INDEX CEN NEMOVITOSTI OBYVANYCH VLASTNIKY

Cldnek 11
Clenéni indexu cen nemovitosti obyvanych vlastniky

Index cen NOV zahrnuje tyto kategorie vydaji:
a) 0.1 Vydaje na nemovitosti obyvané vlastniky;

b) 0.1.1 Potfizovani obytnych nemovitosti;

o

) 0.1.1.1 Nové obytné nemovitosti;

ol

) 0.1.1.1.1 Zakoupené nové postavené obytné nemovitosti;

e) 0.1.1.1.2 Obytné nemovitosti postavené svépomoci a vétsi renovace;

f) 0.1.1.2 Existujici obytné nemovitosti, jeZ jsou nové v sektoru domacnosti;
g) 0.1.1.3 Jiné sluzby souvisejici s pofizovanim obytnych nemovitosti;

h) 0.1.2 Vlastnictvi obytnych nemovitosti;

i) 0.1.2.1 Vétsi opravy a udrzba;

j)  0.1.2.2 Pojisténi souvisejici s obytnymi nemovitostmi;

k) 0.1.2.3 Jiné sluzby souvisejici s vlastnictvim obytnych nemovitosti.

Cldnek 12

Sestavovini indexu cen nemovitosti obyvanych vlastniky

Index cen NOV je zaloZen na pfistupu ,Cistého porizeni®, kterym se méf zmény cen zaplacenych domécnostmi za pofizeni
obytnych nemovitosti, jeZ jsou nové v sektoru domdcnosti, a zmény jinych ndkladt souvisejicich s vlastnictvim obytnych
nemovitosti a s pfevodem vlastnictvi k témto obytnym nemovitostem.

Cldnek 13

Vihy odrazejici strukturu vydajé na nemovitosti obyvané vlastniky

1.  Clenské stity kazdorocné sestavi a piedaji Komisi (Eurostatu) jeden soubor vah pro index cen NOV v souladu
s kategoriemi vydaji uvedenymi v ¢ldnku 11.
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2. Clenské stity odvodi vahy dil¢ich indexti a elementdrnich agregaci odrdZejici strukturu vydaji na nemovitosti
obyvané vlastniky vymezenou v ptiloze, které jsou pouzity v indexu pro rok t takto:

a) udaje z ndrodnich G¢td za rok t-2 v kombinaci s veskerymi dostupnymi a relevantnimi informacemi z jinych zdrojt
tdaji se pouziji ke zjisténi podilt vydaji dil¢tho indexu NOV a rozdéli se mezi elementdrni agregace dil¢iho indexu;

b) podily vydaji NOV zakladajici se na tdajich z roku t-2 se prezkoumaji a aktualizuji tak, aby byly reprezentativni pro
rok t-1;

¢) podily vydaji NOV za elementdrni agregace se upravi o piislusnou zménu cen mezi rokem t-1 a &tvrtym Ctvrtletim
roku t-1.

3. Vahy dil¢ich indexti a elementdrnich agregaci se zachovaji konstantni po cely kalenddini rok.
4. Soucet vah v8ech dil¢ich indexd se rovnd 1 000.
5. Vaha dil¢iho indexu se rovnd souctu vah elementdrnich agregaci rozli$enych v ramci dané kategorie vydaj.

6.  Clenské stity pouziji véhy strat, které jsou reprezentativni pro vydaje na nemovitosti obyvané vlastniky patfici do
celkového cilového souboru indexu cen NOV ve srovndvaném obdobi, popiipadé v jakémkoli obdobi, které ptredchazi
aktualnimu roku o nejvyse dva roky.

Cldnek 14
Vihy odrazZejici diroven vydaji na nemovitosti obyvané vlastniky

Clenské staty odvodi véhy celkového indexu NOV odrdZejici Giroveti vydajii na nemovitosti obyvané vlastniky stanovenim
souctu vSech kategorif vydajti na nemovitosti obyvané vlastniky v roce t-1.

Cldnek 15

Zakoupené nové postavené obytné nemovitosti a existujici obytné nemovitosti, jeZ jsou nové v sektoru
domdcnosti

1.  Clenské stity ziskaji diléi indexy NOV pro zakoupené nové postavené obytné nemovitosti a existujici obytné
nemovitosti, jez jsou nové v sektoru domdcnosti, v souladu s odstavci 2 az 12.

2. Clenské stéty ziskaji zakladni informace potiebné pro vymezeni strat nebo elementarnich agregaci, popiipadé obou,
a pro sestaveni dil¢ich indext uvedenych v odstavci 1.

3. Clenské stity zajisti, aby sbér tdajii zahrnoval relevantni charakteristiky urcujici cenu, které umozni sestaveni
cenového indexu tak, aby nebyl ovlivnén kvalitativnimi rozdily mezi zobchodovanymi obytnymi nemovitostmi.

4. Clenské staty zajisti, aby udaje pouzité jako zdroj informaci o zobchodovanych obytnych nemovitostech byly
reprezentativni pro celkovy cilovy soubor kazdého dil¢tho indexu v kazdém referenc¢nim obdobi.

5. Clenské stity mohou z dil¢ich indexii uvedenych v odstavci 1 vyloudit jeden nebo vice typii obytnych nemovitosti
a jeden nebo vice regionti za pfedpokladu, Ze celkovy podil vyloucenych obytnych nemovitosti na vydajich domécnosti na
zakoupené obytné nemovitosti patficich do celkového cilového souboru indexu cen NOV nepfesdhne pét dilii na sto.
Vydaje na zakoupené obytné nemovitosti v pfipadé vyloucenych typt obytnych nemovitosti nebo regiontl se pfiradi
k nejpodobnéjsimu typu obytné nemovitosti nebo regionu.

6.  Dilel indexy uvedené v odstavci 1 vychdzeji z transakénich cen obytnych nemovitosti. Transakéni cena obytné
nemovitosti se do téchto dil¢ich indext zahrne za ¢tvrtleti, ve kterém doslo k pfevodu pravniho vlastnictvi k obytné
nemovitosti z prodévajictho na kupujiciho.
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7. Clenské staty ziskaji dil¢i indexy uvedené v odstavci 1 pomoci jedné z téchto moznosti:

a) jako agregace indext strat vypoctenych bud jako hedonické indexy, nebo indexy zalozené na metodé, kterd kopiruje
piistup srovnavaciho modelu;

b) jako hedonické indexy nebo indexy zaloZené na metodg, kterd kopiruje ptistup srovnavaciho modely;

¢) jako stratifikovany medidn nebo primérny index.

8.  Pokud ¢lensky stit pouziva hedonicky index, zajisti, aby pouzitd metoda obsahovala kontrolu kvalitativnich rozdilt
mezi zobchodovanymi obytnymi nemovitostmi ve srovnédvacim a referenénim obdobi.

9.  Pokud clensky stit pouzije metodu, kterd kopiruje pfistup srovndvactho modelu, zajisti, aby se srovndvaci ceny
porovndvaly u stejnych obytnych nemovitosti ve srovndvacim a referencnim obdobi takovym zpiisobem, ktery zajisti, aby
byly kontrolovany kvalitativni rozdily mezi zobchodovanymi obytnymi nemovitostmi.

10.  Pokud ¢lensky stat pouziva stratifikovany medidn nebo pramérny index, uréi stratifikaéni proménné na zdkladé
statistické analyzy a zajisti, aby vymezend strata byla dostate¢né homogenni.

11.  Pokud dostupny pocet zobchodovanych obytnych nemovitosti neni pro vypocet spolehlivého cenového indexu pro
urdité stratum dostate¢ny, ¢lenské stity provedou odhad zmény cen pro toto stratum jako zmény cen pro stratum nebo
kombinaci strat, které se vyznacuji srovnatelnymi trznimi podminkami.

12.  Clenské stity nesmi prevadét ceny z predchoziho ctvrtleti ani predpoklddat, Ze plati stejnd zména cen jako
v pfedchozim ¢tvrtleti, pokud to nelze odtivodnit jako vhodny odhad.

Cldnek 16

Obytné nemovitosti postavené svépomoci a vétsi renovace

Pfi sestavovani dil¢tho indexu NOV pro obytné nemovitosti postavené svépomoci a vétsi renovace zohledni ¢lenské staty
specifika stavebniho procesu, a zejména nésledujici prvky:

a) pokud domécnosti provadéji prace samy a nakupuji pouze materidl, je cenovy index zaloZen na cendch nakoupeného
materidly;

b) v piipadé, Ze domdcnosti vyuziji stavebni firmy, je cenovy index zaloZen na indexu cen vyrobcli ve stavebnictvi
upraveny o piipadné zmény sazeb dani typu dané z pfidané hodnoty platnych pro domécnosti. Pokud index cen
vyrobctl ve stavebnictvi neni k dispozici, je index zaloZen na vzorku produktt a dodavateld s pfihlédnutim k typtim
postavenych obytnych nemovitosti, pouZzitym materidlim a vyuzitym sluzbam;

) v pfpadé, ze domdcnosti kupuji prefabrikované obytné nemovitosti, odrdzi cenovy index zmény cen prefabrikovanych
domt, dodacich ndkladti a cen nakoupenych stavebnich praci.

Cldnek 17

Jiné sluzby souvisejici s pofizovanim obytnych nemovitosti

1. Pokud je cena sluzby stanovena jako podil transakéni ceny obytné nemovitosti, je cenovy index sluzby zaloZen na
tomto podilu vyndsobeném cenou reprezentativni transakce.

2. Zména ceny reprezentativni transakce se odhadne pomoci ICBN nebo piislusného dil¢tho indexu ICBN.
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Cldnek 18
Pouziti ldnkd 19 aZz 25

1. Clanky 19 az 25 se pouziji, pokud jsou elementdrni agregace jakéhokoli dil¢tho indexu cen NOV sestavovany ze
zjiténych cen, které jsou shromazdovany specidlné za timto ticelem.

2. Clanky 19 az 25 tohoto nafizen{ se nepouziji, pokud se na elementérn{ agregace uvedené v odstavci 1 vztahuje
¢lanek 15 tohoto nafizeni.

Cldnek 19
Vybér vzorki a reprezentativnost

1. Clenské stity vytvoii cilovy vybér pro index cen NOV, ktery je reprezentativni pro celkovy cilovy soubor indexu cen
NOV, a to tak, Ze stanovi elementdrni agregace a vyberou pro tyto elementarni agregace jednotlivé produkty.

2. Pocet jednotlivych produkt a elementdrnich agregaci zavisi na vdze kategorie vydajii a rozptylu pohybu cen
jednotlivych produktd, které do ni pati.

3. Clenské stdty zajisti, aby cilovy vybér pro index cen NOV ziistdval stile reprezentativnim pro celkovy cilovy soubor
indexu cen NOV, pfi¢emz alespon jednou roéné provedou prezkum a aktualizaci cllového vybéru pro index cen NOV
a vyberou zaménujici produkty.

Cldnek 20
Zachézeni s cenami

1. Clenské stity pouzif k sestaveni indexu cen NOV zjisténé ceny. Odhadované ceny pouziji pouze pro ticely stanovené
v ¢lancich 22 a 24.

2. Zjisténé ceny pro dil¢i index ,pojisténi souvisejici s obytnymi nemovitostmi“ jsou skutenymi ¢dstkami pojistného.

3. Pokud byl produkt souvisejici s pofizenim nebo vlastnictvim obytnych nemovitosti poskytnut bezplatné a ndsledné
byla natictovdna cena, vykdZe se to v indexu cen NOV jako zvySeni cen. Pokud je naopak cena tictovdna u jednotlivé
sluzby, ktera je ndsledné poskytnuta bezplatné, vykdze se to v indexu cen NOV jako sniZeni cen.

Cldnek 21

Slevy a pobidky

1. Clenské stty zohledn{ slevy, které spliuji tyto podminky:
a) lze je pfifadit k jednotlivému produktu, ktery je pfedmétem zji§tovani, a

b) lze na né uplatnit ndrok v dobé nédkupu.
2. Je-li to mozné, zohledni se slevy, které jsou dostupné pouze pro omezenou skupinu kupujicich.

3. Pokud jde o pobidky, pouziji se ustanoveni ¢ldnkt 23 a 24.



L 181/12 Utedni véstnik Evropské unie 18.7.2023

Cldnek 22
Odhad cen

1.V pfipadg, Ze cenu jednotlivého produktu v cilovém vybéru pro index cen NOV nelze zjistit v rdmci referenéniho
¢tyrtletd, pouzije se pouze pro toto ¢tvrtleti odhadovand cena a poté se vybere zaméfiujici produkt. Tento odstavec se
nepouzije na jednotlivé produkty, u nichz se ocekavd, ze budou znovu dostupné.

2. Jako odhadovand cena se nepouzije dfive zjisténd cena, pokud ji nelze obhdjit jako vhodny odhad.

Cldnek 23
Zamény

1. Clenské stity vyberou zaméiujici produkt podobny ptvodnimu nabizenému produktu, ktery prestava byt dostupny,
piiemz zajisti, aby byl cilovy vybér pro index cen NOV i nadéle reprezentativni.

2. Clenské stity nezvoli zaménujici produkty na zdkladé podobné ceny.

Cldnek 24
Kvalitativni o¢iStovani
1. Pokud mezi zaménénym produktem a jeho zaméfiujicim produktem neni rozdil, pokud jde o vlastnosti, ¢as, misto
nakupu a podminky dodédni, porovnaji ¢lenské stity zji§téné ceny pitimo. V opaéném piipadé provedou clenské stity
kvalitativni o¢isténi.

2. Clenské stty provedou kvalitativni o¢isténi odpovidajici celkovému cenovému rozdilu mezi zaménénym produktem
a jeho zaménujicim produktem pouze pokud to lze obhdjit jako vhodny odhad kvalitativniho rozdilu.

Cldnek 25

Elementdrni cenovy index

1. Ceny jednotlivych produktd se agreguji za ucelem ziskdni elementdrnich cenovych indexd pomoci jedné z téchto
moznosti:

a) indexovy vzorec, ktery zaji$tuje tranzitivitu. PF pouZiti tranzitivniho vzorce indexu se neprovadi revize cenového
indexu pfedchozich obdobi, nebo

b) indexovy vzorec, ktery zajistuje Casovou reverzibilitu a srovnava ceny jednotlivych produktt ve srovndvacim obdobi
s cenami téchto produktti v referenénim obdobi. Referenéni obdobi se nesmi ¢asto ménit, pokud takova zména vede
k zdvaznému poruseni zdsady tranzitivity.

2. Kvytvofeni cenového indexu pro elementdrni agregaci ze dvou nebo vice elementérnich cenovych indext se pouzije
indexovy vzorec, ktery je shodny se vzorci popsanymi v odstavci 1.
Cldnek 26
Zadlenéni dil¢ich indexii po indexnim referen¢nim obdobi

Kazdy dil¢i index, ktery je zaclenén do indexu cen NOV po indexnim referenénim obdobi, se vdze k poslednimu ¢tvrtlet
daného roku a pouzivd se od prvniho ¢tvrtleti roku nésledujictho.
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KAPITOLA 4

REVIZE

Cldnek 27
Revize z divodu chyb

1.  Clenské stity opravi chyby a piedaji revidované diléi indexy nebo vahy dil¢ich indexti Komisi (Eurostatu) bez
zbyte¢ného prodleni.

VX

2. Clenské stity poskytnou Komisi (Eurostatu) informace o pficiné chyby nejpozdéji pii predéni revidovanych tdajt.

Cldnek 28
Revize pfedbéznych ddajiu

1. Aniz je dotcen ¢ldnek 27, mohou ¢lenské stty revidovat pfedbézné dil¢i indexy a vahy ve ¢tvrtleti, které ndsleduje po
prvotnim predani.

2. Po revizi uvedené v odstavci 1 a rovnéZ aniZ je dotcen ¢ldnek 27, mohou clenské stity revidovat predbézné dilci
indexy a védhy pouze v kalenddinim roce, ktery ndsleduje po prvotnim pfeddni, a to v dobé pfeddni tidaji za prvni ¢tvrtleti
nasledujiciho roku.
Cldnek 29
Ostatni revize
1. Nacasovani a délka revizi jinych nez revizi podle ¢lankd 27 a 28 musi byt koordinovany s Komisi (Eurostatem).

2. Clenské staty poskytnou Komisi (Eurostatu) odhady revidovanych dil¢ich indexti a vah nejpozdgji tii mésice pied
plénovanym provedenim navrhované revize.

KAPITOLA 5

STANDARDY A LHUTY PRO VYMENU UDAJU A METADAT

Clanek 30

Standardy pro vyménu iidaji a metadat

1.  Clenské stity pieddvaji Komisi (Eurostatu) tdaje a metadata v elektronické podobé prostiednictvim sluzeb
jednotného kontaktniho mista v souladu se standardy pro vyménu statistickych tidaji a metadat.

2. Davérné udaje ve smyslu ¢l. 3 odst. 7 nafizeni (ES) ¢. 223/2009 musi byt pii pfeddni Komisi (Eurostatu) ndlezité
oznaceny.
Cldnek 31
Lhiity pro vyménu metadat

Clenské stéty kazdorocné piezkoumajf a aktualizuji metadata svého ICBN a indexu cen NOV za bézny rok a piedajf je
Komisi (Eurostatu) do 30. ervna.
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KAPITOLA 6

ZAVERECNA USTANOVEN(

Cldnek 32

Zmény nafizeni (EU) 2020/1148

Nafizeni (EU) 2020/1148 se méni takto:

1) clanek 1 se nahrazuje timto:

,Cldnek 1

Toto nafizeni stanovi jednotné podminky pro tvorbu harmonizovaného indexu spotiebitelskych cen (HISC)
a harmonizovaného indexu spotiebitelskych cen pfi stélych dafiovych sazbach (HISC-SD).*;

2) clanky 22 az 25 se zrusuj;

3) v ¢lanku 27 se zruduje odstavec 2.

Cldnek 33
Vstup v platnost
Toto naifzen{ vstupuje v platnost dvacitym dnem po vyhlaseni v Urednim véstniku Evropské unie.

Pouzije se na vSechna pfeddni Gdaji ode dne 1. ledna 2024. Jiz pfedané tidaje se v piipadé potieby a v piipadé dostupnosti
zdrojii Gdaji reviduji.
Toto nafizent je zdvazné v celém rozsahu a pfimo pouZzitelné ve vech ¢lenskych statech.

V Bruselu dne 17. cervence 2023.

Za Komisi
piedsedkyné
Ursula VON DER LEYEN
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PRILOHA
Vydaje na nemovitosti obyvané vlastniky
Kategorie vydaji na nemovitosti obyvané vlastniky, které jsou zahrnuty do indexu cen nemovitosti obyvanych vlastniky
(,NOV*), jsou uvedeny v clanku 11. Jsou definoviny niZe.

a) Kategorie ,zakoupené nové postavené obytné nemovitosti (0.1.1.1.1) a ,existujici obytné nemovitosti, jsou nové
v sektoru domdcnosti“ (0.1.1.2) zahrnuji vydaje domédcnosti na tvorbu hrubého fixniho kapitdlu vymezenou v bodé
3.124 piilohy A nafizeni (EU) ¢. 549/2013, které se tykaji vSech transakei s obytnymi nemovitostmi zakoupenymi za
trzni ceny, kde:

i) kupujici strana je domdcnosti ve smyslu ¢l. 2 bodu 18 natizeni (EU) 2016/792;
ii) prodavajici strana neni domécnosti;

i) predmétem transakce je bud nové postavend obytnd nemovitost (pro kategorii O.1.1.1.1), nebo existujici obytnd
nemovitost (pro kategorii O.1.1.2), které byly zakoupeny za celem obyvani vlastniky;

iv) obytnd nemovitost se nachdzi na ekonomickém tzemi ¢lenského stitu, jak je definuje ¢l. 2 bod 19 nafizeni
(EU) 2016/792;

v) transakce je penézni transakci.

V souladu s definici tvorby hrubého fixniho kapitdlu je vyloucena hodnota pozemki spojenych se zobchodovanymi
obytnymi nemovitostmi.

b) Kategorie ,obytné nemovitosti postavené svépomoci a vét$i renovace“ (0.1.1.1.2) zahrnuje vydaje domdcnosti na
tvorbu hrubého fixniho kapitdlu, jak je definovdna v bodé 3.124 piilohy A nafizeni (EU) ¢. 549/2013, za veskeré zbozi
a v§echny sluzby zakoupené jako vstupy pro:

i) nové obytné nemovitosti postavené domacnostmi ptsobicimi jako stavitelé svépomoci;
i) vetsi renovace existujicich obytnych nemovitosti obyvanych vlastniky.

) Kategorie ,jiné sluzby souvisejici s pofizovinim obytnych nemovitosti“ (O.1.1.3) zahrnuje vydaje domdcnosti na
néklady na pfevod vlastnictvi, jez jsou zahrnuty do tvorby hrubého fixniho kapitélu v souladu s bodem 3.133 druhym
pododstavcem piilohy A nafizeni (EU) ¢. 549/2013 a které souvisi s:

i) procesem koupé a prodeje obytné nemovitosti pro vlastni potiebu bez ohledu na to, v rdmci kterého
instituciondlniho sektoru byla obytnd nemovitost zakoupena;

ii) procesem vystavby svépomoci a provadénim vétich renovaci existujicich obytnych nemovitosti obyvanych
vlastniky.

d) Kategorie ,véts{ opravy a idrzba“ (0.1.2.1) zahrnuje vydaje domdcnosti na mezispotiebu, jak je definovdna v bodé 3.88
piilohy A naffzeni (EU) ¢. 549/2013, pokud jde o veskery materidl a sluzby na vétsi opravy a adrzbu.

e) Kategorie ,pojisténi souvisejici s obytnymi nemovitostmi® (O.1.2.2) zahrnuje vydaje domdcnosti na mezispotiebu,
pokud jde o veskeré implicitni poplatky za pojisténi souvisejici s obytnymi nemovitostmi obyvanymi vlastniky.

f) Kategorie ,jiné sluzby souvisejici s vlastnictvim obytnych nemovitosti“ (0.1.2.3) zahrnuje vydaje domdcnosti na
mezispotiebu, pokud jde o jakékoli sluzby poskytované vlastnikim obytnych nemovitosti, které nejsou zahrnuty
v Zadné z kategorii uvedenych v pismenech d) a e) a které domdcnosti nakupuji v souvislosti s obytnymi nemovitostmi
obyvanymi vlastniky.
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