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EUROOPAN PARLAMENTIN JA NEUVOSTON DIREKTIIVI
2002/91/EY,

annettu 16 péivini joulukuuta 2002,

rakennusten energiatehokkuudesta

EUROOPAN PARLAMENTTI JA EUROOPAN UNIONIN NEUVOSTO, jotka

ottavat huomioon Euroopan yhteisdn perustamissopimuksen ja erityisesti
sen 175 artiklan 1 kohdan,

ottavat huomioon komission ehdotuksen ('),
ottavat huomioon talous- ja sosiaalikomitean lausunnon (?),
ottavat huomioon alueiden komitean lausunnon (3),

noudattavat perustamissopimuksen 251 artiklassa méérittyd menette-
lyé (%),

sekd katsovat seuraavaa:

(1)  Perustamissopimuksen 6 artiklan mukaan ympéaristonsuojelua
koskevat vaatimukset on siséllytettdvd yhteison politiikan ja toi-
minnan méaérittelyyn ja toteuttamiseen.

(2)  Luonnonvaroihin, joiden harkittuun ja jarkevdin kayttoon perus-
tamissopimuksen 174 artiklassa viitataan, kuuluvat oljytuotteet,
maakaasu ja kiintedt polttoaineet, jotka ovat keskeisid energialdh-
teitd, mutta myds suurimpia hiilidioksidipaéstdjen ldhteit.

(3)  Energiatehokkuuden parantaminen muodostaa merkittdvdn osan
niistd politiikoista ja toimenpiteistd, jotka ovat tarpeen Kioton
poytékirjassa asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi, ja se olisi
siséllytettavd kaikkiin lisdsitoumusten tdyttamiseen tdhtddviin po-
liittisiin ohjelmiin.

(4)  Energian kysynnin hallinta on tirked viline, jonka avulla yhteiso
voi vaikuttaa maailmanlaajuisiin energiamarkkinoihin ja siten
energian toimitusvarmuuteen keskipitkdlld ja pitkdlla aikavalilla.

(5)  Neuvosto vahvisti 30 pdivénéd toukokuuta 2000 ja 5 pédivdnd jou-
lukuuta 2000 tekemisséédn padtelmissd energiatehokkuuden paran-
tamista koskevan komission toimintasuunnitelman ja vaati, ettd
rakennusalalla toteutetaan erityistoimenpiteit.

(6)  Olennaisilta osin rakennuksista koostuvan asunto- ja palvelualan
osuus energian loppukulutuksesta yhteisossd on yli 40 prosenttia,
ja tdmin alan laajentuminen nostaa sen energiankulutusta ja siten
my0s sen hiilidioksidipdéstoja.

(7)  Hiilidioksidipaastdjen rajoittamisesta energiatehokkuutta paranta-
malla (SAVE) 13 piivind syyskuuta 1993 annetussa neuvoston
direktiivissd 93/76/ETY (°) edellytetédn, ettd jasenvaltiot laativat
ja toteuttavat energiatehokkuutta koskevia ohjelmia rakennusalalla
sekd raportoivat niistd. Mainitun direktiivin avulla saavutetut mer-
kittdvit edut alkavat nyt ndkyd. Tarvitaan kuitenkin sitd tdyden-

() EYVL C 213 E, 31.7.2001, s. 266 ja EYVL C 203 E, 27.8.2002, s. 69.

(®» EYVL C 36, 8.2.2002, s. 20.

() EYVL C 107, 3.5.2002, s. 76.

(*) Euroopan parlamentin lausunto, annettu 6. helmikuuta 2002 (ei vield julkaistu
virallisessa lehdessd), neuvoston yhteinen kanta, vahvistettu 7. kesdkuuta
2002 (EYVL C 197 E, 20.8.2002, s. 6), ja Euroopan parlamentin piétds,
tehty 10. lokakuuta 2002 (ei vield julkaistu virallisessa lehdessd).

(®) EYVL L 237, 22.9.1993, s. 28.
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tdva sdddos, jossa vahvistetaan nykyistd konkreettisemmat toimet
merkittdvien mutta vield toteuttamattomien energian sddstomah-
dollisuuksien saavuttamiseksi ja vdhennetdéin jasenvaltioiden tu-
losten vililld télld alalla vallitsevia suuria eroja.

Rakennusalan tuotteita koskevan jdsenvaltioiden lainsdddédnnon
ldhentdmisestd 21 péivdnd joulukuuta 1988 annetussa neuvoston
direktiivissd 89/106/ETY (') edellytetdén, ettd rakennuskohteet ja
niiden ldmmitys-, jadhdytys- ja ilmanvaihtojirjestelmdt on suun-
niteltava ja rakennettava siten, ettd kdytdssd tarvittavan energian
médrd on pieni kohteen ilmasto-olosuhteet ja asukkaat huomioon
ottaen.

Rakennusten energiatehokkuuden parantamista koskevissa lisétoi-
menpiteissé olisi otettava huomioon ilmasto- ja paikalliset olosuh-
teet samoin kuin sisdilmasto-olosuhteet ja kustannustehokkuus.
Ne eividt saisi olla ristiriidassa rakennuksia koskevien muiden
keskeisten vaatimusten kuten rakennukseen pddsyn, turvallisuu-
den tai suunnitellun kéyttdtarkoituksen kanssa.

Rakennusten energiatehokkuutta laskettaessa perustana olisi kéy-
tettdivd menetelmad, joka voi vaihdella alueittain ja jossa otetaan
huomioon ldimmédneristyksen lisdksi muut yhd merkittdvimmiksi
kayvét tekijat, kuten lammitys/ilmastointijérjestelmait, uusiutuvien
energialdhteiden kdyttd ja rakennuksen suunnittelu. Omaksumalla
yhteinen ldhestymistapa tille menettelylle ja teettdmailld se péte-
villd ja/tai valtuutetuilla asiantuntijoilla, joiden riippumattomuus
taataan objektiivisin perustein, edistetddin yhtéildisen toimintaken-
tédn luomista jdsenvaltioiden energiansddstopyrkimyksille rakennu-
salalla ja parannetaan yhteison kiinteistomarkkinoiden avoi-
muutta, kun rakennusten tulevat omistajat tai kéyttdjat saisivat
energiatehokkuutta koskevia tietoja.

Komissio aikoo kehittdd edelleen standardeja kuten EN 832 ja
prEN 13790 myds ilmastointijarjestelmien ja valaistuksen osalta.

Rakennukset vaikuttavat energiankulutukseen pitkélld aikavalillé,
ja tdstd syystd uusien rakennusten olisi tdytettdvd energiatehok-
kuutta koskevat, paikallisen ilmaston mukaan asetetut vahimmais-
vaatimukset. Hyvilld kdytdnnoilla olisi tdssd yhteydessd pyrittdvi
energiatehokkuuden parantamiseen liittyvien menetelmien opti-
maaliseen kiyttoon. Koska kaikkia vaihtoehtoisten energiahuolto-
jarjestelmien tarjoamia mahdollisuuksia ei yleensd tdysimadrai-
sesti tutkita, olisi tarkasteltava niiden teknistd, ympéristollistd ja
taloudellista toteutettavuutta. Jasenvaltio voi tehdd tdimén yhdelld
kertaa tutkimuksessa, jossa esitetddn luettelo paikallisten tavan-
omaisten markkinaolosuhteiden mukaisista energian sddstdtoi-
menpiteistd, jotka tdyttdvit kustannustehokkuusvaatimukset. En-
nen rakentamisen aloittamista voidaan pyytdé erityisid tutkimuk-
sia, jos toimenpide tai toimenpiteet katsotaan toteuttamiskelpoi-
siksi.

Tietyn koon ylittdvien, olemassa olevien rakennusten laajamittai-
set korjaukset olisi ndhtdvd mahdollisuutena toteuttaa kustannus-
tehokkaita toimenpiteitd energiatehokkuuden parantamiseksi. Laa-
jamittaisilla korjauksilla tarkoitetaan tapauksia, joissa rakennuk-
sen vaippaan ja/tai energiatalouteen liittyvien jirjestelmien kuten
lammityslaitteiden, ldmpimén veden jakelun, ilmastointilaitteiden,
ilmanvaihtojéarjestelméin ja valaistusjirjestelmédn korjausten koko-
naiskustannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen arvosta, ra-
kennusmaan arvo pois lukien, tai joissa korjaus koskee yli 25:td
prosenttia rakennuksen vaipasta.

Olemassa olevan rakennuksen kokonaisenergiatehokkuuden pa-
rantaminen ei valttimattd merkitse rakennuksen tdydellista korjaa-
mista vaan se voi rajoittua niihin osiin, joilla on eniten merkitysti

(") EYVL L 40, 11.2.1989, s. 12, direktiivi sellaisena kuin se on muutettuna

direktiivilla 93/68/ETY (EYVL L 220, 30.8.1993, s. 1).
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rakennuksen energiatehokkuuden kannalta ja jotka ovat kustan-
nustehokkaita.

Olemassa olevia rakennuksia koskevien korjausvaatimusten ei tu-
lisi olla ristiriidassa rakennuksen kéyttotarkoituksen, laadun tai
luonteen kanssa. Lisdkustannusten olisi oltava katettavissa kerty-
neend energian sddstond kohtuullisessa ajassa investoinnin odotet-
tuun tekniseen kayttdikddn ndhden.

Sertifiointimenettelyd voidaan tukea ohjelmilla, joilla edistetddn
tasapuolisia mahdollisuuksia energiatehokkuuden parantamiseen,
se voi perustua sidosryhméorganisaatioiden ja jasenvaltion nimed-
mén tahon vilisiin sopimuksiin, ja se voidaan toteuttaa niiden
energiapalveluyhtididen (Energy Service Companies, ESCO) toi-
mesta, jotka suostuvat sitoutumaan maédriteltyjen investointien
toteuttamiseen. Jasenvaltioiden olisi valvottava hyviksyttyja ser-
tifiointiohjelmia ja huolehdittava niiden jatkotoimista, ja niiden
olisi myds helpotettava kannustinjarjestelmien kayttod. Menette-
lyn tuloksena annettavassa todistuksessa olisi mahdollisuuksien
mukaan kuvattava rakennuksen tosiasiallinen energiatehokkuusti-
lanne, ja sitd voidaan tarkistaa timin mukaisesti. Julkisten viran-
omaisten rakennusten ja rakennusten, joissa kansalaiset kdyvit
usein, olisi toimittava esimerkkeind siten, ettd niissd otetaan ym-
périst6- ja energiandkdkohdat huomioon, ja téstd syystd niille olisi
suoritettava energiasertifiointi sédanndllisin viliajoin. Energiate-
hokkuutta koskevien tietojen levittimistd kansalaisille olisi tehos-
tettava asettamalla rakennusten energiatodistukset selvidsti naky-
ville. Sisdlampdétiloja koskevien virallisten suositusten ja todelli-
suudessa mitattujen lampétilojen nédkyville asettamisen pitéisi vé-
hentdd ldmmitys-, ilmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmien vaardi
kéayttod. Taman pitdisi osaltaan edistdd sitd, ettd viltetddn tarpee-
tonta energiankdyttod ja sdilytetddn ulkoilman ldmpdétilaan ndhden
miellyttdva sisdilmasto.

Jasenvaltiot voivat kéyttdd myOs muita keinoja/toimenpiteitd,
joista ei sdddetd tdssd direktiivissd, rohkaisemaan energiatehok-
kuuden parantamista. Jasenvaltioiden olisi edistettivd hyvai ener-
gian hallinnointia rakennusten kdyttdaste huomioon ottaen.

Viime vuosina on ollut havaittavissa ilmastointilaitteiden kéyton
voimakas lisdédntyminen eteldisen Euroopan maissa. Tdmai aiheut-
taa ndissd maissa vakavia huippukuormitukseen liittyvid ongel-
mia, mikd nostaa sdhkdenergian kustannuksia ja rasittaa maiden
energiatasetta. Rakennusten kesdajan lampokayttdytymisen paran-
tumista edistdvid strategioita on pidettdvd ensisijaisina. Passiivi-
sen viilentdmisen tekniikoita ja etenkin niitd, joilla parannetaan
sisdilmaston laatua sekd rakennuksia ympardivdd mikroilmastoa,
olisi kehitettidva edelleen.

Pétevdn henkiloston suorittamalla ldmmityskattiloiden ja ilmas-
tointijarjestelmien sdannélliselld huollolla varmistetaan osaltaan,
ettd laitteet on sédddetty oikein tuoteméddritelmien mukaisesti ja
ettd ne toimivat ympériston, turvallisuuden ja energian kannalta
parhaalla mahdollisella tavalla. Koko lammitysjarjestelmidn puo-
lueeton arviointi on syytd suorittaa aina, kun harkitaan jarjestel-
min vaihtamista kustannustehokkuussyista.

Lammityksestd, ilmastoinnista ja ldmpiméstd vedestd aiheutuvien
kustannusten laskuttaminen rakennusten asukkailta todellisen ku-
lutuksen mukaisesti voi edistdd energian sddstdod asuntoalalla.
Asukkailla olisi oltava mahdollisuus sdddelld omaa l&mmon ja
lampimédn veden kulutustaan sikdli kuin tédllaiset toimenpiteet
ovat kustannustehokkaita.

Perustamissopimuksen 5 artiklassa tarkoitetun toissijaisuusperiaat-
teen ja suhteellisuusperiaatteen mukaisesti energiatehokkuutta
koskevan vaatimusjirjestelmén ja sen tavoitteiden perustana ole-
vat yleiset periaatteet olisi vahvistettava yhteison tasolla, mutta
niiden yksityiskohtainen tdytintdonpano olisi jatettdva jdsenvalti-
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oiden tehtdviksi, jotta kukin jasenvaltio voi valita omaan erityis-
tilanteeseensa parhaiten soveltuvan jarjestelyn. Tassd direktiivissd
sdddetddn ainoastaan ndiden tavoitteiden saavuttamisen edellyttd-
mistd vahimmadistoimenpiteistd, eikd siind ylitetd sitd, mikd on
tatd varten tarpeen.

(22)  Olisi saddettavd mahdollisuudesta mukauttaa nopeasti laskentame-
netelmid ja jasenvaltioiden mahdollisuudesta tarkistaa sdadnnolli-
sesti vdhimmadisvaatimuksia rakennusten energiatehokkuuden
alalla tekniikan kehityksen, muun muassa rakennusmateriaalien
eristysominaisuuksien (tai laadun) osalta, ja standardoinnin alalla
saavutetun kehityksen perusteella.

(23) Téamin direktiivin tdytdntdonpanemiseksi tarvittavista toimenpi-
teistd olisi pédtettdvd menettelystd komissiolle siirrettyd téytén-
toonpanovaltaa kiytettdessd 28 paivand kesdkuuta 1999 tehdyn
neuvoston péaiatoksen 1999/468/EY (') mukaisesti,

OVAT ANTANEET TAMAN DIREKTIIVIN:

1 artikla

Tavoite

Tamin direktiivin tavoitteena on edistdd rakennusten energiatehokkuu-
den parantamista yhteisdssd ottaen huomioon ulkoiset ilmasto-olosuh-
teet, paikalliset olosuhteet sekd sisdilmastolle asetetut vaatimukset ja
kustannustehokkuus.

Téssa direktiivissd sdddetddn vaatimuksista, jotka koskevat

a) rakennusten kokonaisenergiatehokkuuden laskentamenetelmin yleista
kehyst;

b) vdhimmadisvaatimusten soveltamista uusien rakennusten energiate-
hokkuuteen;

¢) vahimmaiisvaatimusten soveltamista sellaisten suurien olemassa ole-
vien rakennusten energiatehokkuuteen, joihin tehdddn laajamittaisia
korjauksia;

d) rakennusten energiasertifiointia; ja

e) rakennusten ldmmityskattiloiden ja ilmastointijdrjestelmien sddnnolli-
sid tarkastuksia sekd lammitysjdrjestelmén arviointia rakennuksissa,
joissa lammityskattilat ovat yli 15 vuotta vanhoja.

2 artikla

Miiritelméat

Téssd direktiivissd kéytetddn seuraavia méadritelmia:

1) rakennus: katettu seindllinen rakenne, jonka sisdilmaston ylldpitdmi-
seen kdytetddn energiaa; rakennuksella voidaan tarkoittaa rakennusta
kokonaisuudessaan tai rakennuksen osia, jotka on suunniteltu tai
muutettu erikseen kaytettavaksi;

2) rakennuksen energiatehokkuus: rakennuksen standardoituun kayttdon
liittyviin tarpeisiin, kuten ldammitykseen, veden ldmmitykseen, jddh-
dytykseen, ilmanvaihtoon tai valaistukseen tosiasiallisesti kulutettu
tai tarvittavaksi arvioitu energiamddrd. Tdmd mddrd on ilmaistava
yhtend tai useampana lukuna, joiden laskennassa on otettu huomioon
tekijat, jotka vaikuttavat energian tarpeeseen eli eristys, tekniset ja
laitteisiin liittyvdt ominaisuudet, ilmastollisiin ndkokohtiin liittyva
suunnittelu ja sijainti, auringonvalon maérd ja ympardivien rakentei-

(") EYVL L 184, 17.7.1999, s. 23.
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den vaikutus, oma energiantuotanto sekd muut tekijit, mukaan lukien
sisdilmasto;

3) rakennuksen energiatehokkuustodistus: jdsenvaltion tai sen nimed-
min oikeushenkilon tunnustama todistus, joka sisdltdd liitteessd vah-
vistettuun yleiseen kehykseen pohjautuvan menetelmén mukaisesti
suoritetun rakennuksen energiatehokkuuden laskennan tulokset;

4) yhdistetty 1dmmon ja sdhkon tuotanto: primédéripolttoaineiden saman-
aikainen konversio mekaaniseksi tai sdhko- ja lampdenergiaksi tietyt
energiatehokkuuden laatukriteerit tayttdvalld tavalla;

5) ilmastointijdrjestelmd: kaikkien ilman késittelyn edellyttdmien osate-
kijoiden yhdistelmé, jossa lampdtilaa sdddelldén tai voidaan alentaa,
mahdollisesti yhdessd ilmanvaihdon, kosteuden ja ilman puhtauden
sddtelyn kanssa;

6) lammityskattila: lammityskattilan rungosta ja polttimesta muodostuva
yksikkd, joka on suunniteltu siirtiméan palamisessa vapautuva 1ampo
veteen,;

7) nimellisteho (kilowatteina ilmaistuna): valmistajan vahvistama ja ta-
kaama suurin mahdollinen lampéteho, joka voidaan jatkuvassa kiy-
tossd tuottaa valmistajan ilmoittamalla hydtysuhteella;

8) lampdpumppu: laite/jarjestelmd, joka ottaa 1dmpodé alhaisessa lampd-
tilassa ilmasta, vedestd tai maaperdstd ja toimittaa limmon rakennuk-
seen.

3 artikla

Menetelmin vahvistaminen

Jasenvaltioiden on sovellettava kansallisella tai alueellisella tasolla ra-
kennusten energiatehokkuuden laskentamenetelmdd, joka perustuu ti-
min direktiivin liitteesséd esitettyyn yleiseen kehykseen. Komissio mu-
kauttaa liitteessd olevan 1 ja 2 kohdan tekniikan kehitykseen ottaen
huomioon kansallisen oikeuden perusteella sovellettavat standardit tai
normit. Ndmé toimenpiteet, joiden tarkoituksena on muuttaa timén di-
rektiivin muita kuin keskeisid osia, hyviksytdén 14 artiklan 2 kohdassa
tarkoitettua valvonnan késittdvad sddntelymenettelyd noudattaen.

Menetelmé vahvistetaan kansallisella tai alueellisella tasolla.

Rakennuksen energiatehokkuus on ilmaistava avoimella tavalla, ja sii-
hen voi sisdltyd hiilidioksidipaéstdjen osoitin.

4 artikla

Energiatehokkuutta koskevien vaatimusten laadinta

1. Jasenvaltioiden on toteutettava tarvittavat toimenpiteet sen varmis-
tamiseksi, ettd vahvistetaan rakennusten energiatehokkuutta koskevat
viahimmaisvaatimukset 3 artiklassa tarkoitettuun menetelméin perustuen.
Jasenvaltiot voivat tehdd eron uusien ja olemassa olevien rakennusten
sekd rakennusten eri luokkien vélilli. Naissd vaatimuksissa on otettava
huomioon yleiset sisdilmasto-olosuhteet, jotta voidaan vilttdd mahdolli-
set haittavaikutukset kuten riittdméton ilmanvaihto, sekd paikalliset olo-
suhteet ja rakennuksen kéyttotarkoitus ja ikd. Ndmid vaatimukset on
tarkistettava sadnnollisesti enintddn viiden vuoden vilein ja tarvittaessa
ajantasaistettava, jotta ne vastaavat tekniikan kehitystd rakennusalalla.

2. Energiatehokkuusvaatimuksia on sovellettava 5 ja 6 artiklan mu-
kaisesti.

3. Jdsenvaltiot voivat jéttdd vahvistamatta tai soveltamatta 1 kohdassa
tarkoitettuja vaatimuksia seuraaviin rakennusten luokkiin:
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— rakennukset ja monumentit, joita suojellaan virallisesti osana méaa-
rattyd ympdristdd tai niiden erityisten arkkitehtonisten tai historial-
listen ansioiden vuoksi, jos niiden luonne tai ulkonidkd muuttuisi
vaatimusten noudattamisen vuoksi tavalla, jota ei voida hyviksyé,

— rakennukset, joita kdytetdén hartauden harjoittamiseen ja uskonnol-
liseen toimintaan,

— viliaikaiset rakennukset, joiden suunniteltu kdyttdaika on enintdén
kaksi vuotta, teollisuuslaitokset, korjaamot ja muut kuin asuinkéyt-
toon tarkoitetut maatilarakennukset, joissa energian tarve on alhai-
nen, sekd muut kuin asuinkdyttoon tarkoitetut maatilarakennukset,
joita kéytetddn alalla, jota koskee kansallinen alakohtainen energia-
tehokkuussopimus,

— asuinrakennukset, jotka on tarkoitettu kiytettdviksi enintddn neljan
kuukauden ajan vuodessa,

— yksittdiset rakennukset, joiden hyotypinta-ala on yhteensd alle
50 m?.

5 artikla

Uudet rakennukset

Jasenvaltioiden on toteutettava tarvittavat toimenpiteet sen varmistami-
seksi, ettd uudet rakennukset tayttavét 4 artiklassa tarkoitetut energiate-
hokkuutta koskevat vihimméisvaatimukset.

Jasenvaltioiden on varmistettava sellaisten uusien rakennusten osalta,
joiden hy&typinta-ala on yhteensi yli 1 000 m?, etti tekninen, ympéris-
toon liittyvé ja taloudellinen toteutettavuus esimerkiksi seuraavien vaih-
toehtoisten jérjestelmien osalta:

— uusiutuvien energialdhteiden kayttoon perustuvat hajautetut energia-
huoltojdrjestelmat,

— yhdistetty 1ldmmon ja sdhkon tuotanto,

— kauko-/aluelammitys- tai -jadhdytysjdrjestelmét, jos niitd on saata-
villa,

— lampdpumput tietyin edellytyksin,

arvioidaan ja otetaan huomioon ennen kuin rakentaminen aloitetaan.

6 artikla

Olemassa olevat rakennukset

Jasenvaltioiden on toteutettava tarvittavat toimenpiteet sen varmistami-
seksi, etti kun kokonaishy&typinta-alaltaan yli 1 000 m2:mn rakennuksiin
tehdddn laajamittaisia korjauksia, niiden energiatehokkuutta parannetaan
siten, ettd ne tdyttdvat vihimmaiisvaatimukset sikéli kuin timé on tekni-
sesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Jasenvaltioiden on
johdettava namé energiatehokkuutta koskevat vahimmaisvaatimukset ra-
kennuksille 4 artiklan mukaisesti vahvistettavien energiatehokkuutta
koskevien vaatimusten pohjalta. Vaatimukset voidaan edelld mainittua
rakennuksen kokonaisenergiatehokkuuden parantamistavoitetta noudat-
taen vahvistaa joko koko korjatulle rakennukselle tai korjatuille jirjes-
telmille tai osille, jos ne ovat osa rajatun ajanjakson aikana toteutettavaa
korjausta.
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7 artikla

Energiatehokkuustodistus

1. Jasenvaltioiden on varmistettava, ettd rakennuksia rakennettaessa,
myytdessd tai vuokrattaessa energiatehokkuutta koskeva todistus asete-
taan omistajan saataville tai omistajan toimesta mahdollisen ostajan tai
vuokralaisen saataville. Todistus voi olla voimassa enintddn kymmenen
vuotta.

Samaan rakennukseen kuuluvien, erilliseen kéyttoon tarkoitettujen huo-
neistojen tai yksikkdjen sertifiointi voi perustua

— koko rakennuksen yhteissertifiointiin, jos erillisistd huoneistoista
koostuva rakennus on varustettu yhteiselld lammitysjdrjestelmélld;
tai

— jonkin toisen samaan rakennukseen kuuluvan ja sen kannalta edus-
tavan huoneiston arviointiin.

Jasenvaltiot voivat jéttdd 4 artiklan 3 kohdassa mainitut luokat tdmén
kohdan soveltamisalan ulkopuolelle.

2. Rakennuksen energiatehokkuustodistuksessa on esitettévd verta-
iluarvoja, kuten voimassa olevia lakiin perustuvia standardeja ja viitear-
voja, jotta kuluttajat voivat vertailla ja arvioida rakennuksen energiate-
hokkuutta. Todistukseen on liitettdvd suosituksia energiatehokkuuden
parantamiseksi kustannustehokkaasti.

Todistusten tarkoituksena on vain tietojen antaminen, ja niiden merkitys
oikeudenkdynneissd tai muutoin ratkaistaan kansallisten sddntdjen mu-
kaisesti.

3. Jasenvaltioiden on toteutettava toimenpiteet sen varmistamiseksi,
etti kokonaishyotypinta-alaltaan yli 1 000 m2:n rakennuksiin, jotka ovat
sellaisten julkisten viranomaisten ja laitosten kdytdssd, jotka tarjoavat
julkisia palveluja suurelle joukolle ihmisid ja joissa kyseiset ihmiset
ndin ollen toistuvasti kdyvét, asetetaan energiatehokkuustodistus, joka
saa olla enintddn kymmenen vuotta vanha, nikyville paikalle, jossa se
on selvisti yleison ndhtdvissa.

Néihin rakennuksiin voidaan asettaa selvisti ndkyville suositeltavien ja
nykyisten sisdlampétilojen vaihteluvdli ja tarvittaessa asiaan liittyvét
muut ilmastotekijat.

8 artikla

Limmityskattiloiden tarkastus

Energiankulutuksen vahentimiseksi ja hiilidioksidipdéstdjen rajoittami-
seksi jdsenvaltioiden on joko:

a) sdddettiva tarvittavat toimenpiteet 20—100 kW:n nimellistehon 1dm-
mityskattiloiden, jotka toimivat uusiutumattomalla nestemdiselld tai
kiintedlld polttoaineella, sddnndllisten tarkastusten toteuttamiseksi.
Téllaisia tarkastuksia voidaan soveltaa myds muita polttoaineita hyo-
dyntaviin lammityskattiloihin,

yli 100 kW:n nimellistehon ldmmityskattilat on tarkastettava vahin-
tddn joka toinen vuosi. Kaasulla toimivien lammityskattiloiden osalta
kyseinen jakso voidaan pidentdd neljaksi vuodeksi,

Jasenvaltioiden on médrattava tarvittavista toimenpiteistd koko lam-
mityslaitteiston kertatarkastuksen suorittamiseksi niiden lammityslait-
teiden osalta, joissa on yli 15 vuotta vanhat ja yli 20 kW:n nimel-
listehon lammityskattilat. Tassé tarkastuksessa on arvioitava lammi-
tyskattilan hydtysuhde ja mitoitus koko rakennuksen lammitysvaati-
muksiin néhden, ja tulosten perusteella asiantuntijoiden on tarjottava
kéyttdjille neuvoja ldmmityskattilan vaihtamisesta, muista ldmmitys-
laitteiden muutoksista ja vaihtoehtoisista ratkaisuista; tai



2002L0091 — FI —11.12.2008 — 001.001 — 9

b) toteutettava toimenpiteet sen varmistamiseksi, ettd kdyttdjdt saavat
neuvoja ldmmityskattilan vaihtamisesta, muista ldmmityslaitteiden
muutoksista ja vaihtoehtoisista ratkaisuista, joihin voi siséltyd tarkas-
tuksia lammityskattilan hydtysuhteen ja mitoituksen arvioimiseksi.
Témin ldhestymistavan kokonaisvaikutusten olisi oltava yleisesti
vastaavat kuin a alakohdan sdénnoksid noudatettaessa. Jésenvaltioi-
den, jotka valitsevat tdimédn vaihtoehdon, on toimitettava komissiolle
joka toinen vuosi selvitys siitd, ettd niiden ldhestymistapa on tilld
tavoin vastaava.

9 artikla

Ilmastointijirjestelmien tarkastus

Energiankulutuksen vdhentdmiseksi ja hiilidioksidipdéstojen rajoittami-
seksi jésenvaltioiden on sdddettdva tarvittavista toimenpiteistd sellaisten
ilmastointijarjestelmien sdédnnollisten tarkastusten toteuttamiseksi, joiden
nimellisteho on yli 12 kW.

Téssd tarkastuksessa on arvioitava ilmastointijarjestelmén tehokkuutta ja
mitoitusta koko rakennuksen jadhdytysvaatimuksiin ndhden. Kayttijille
on tarjottava asianmukaisia neuvoja ilmastointijarjestelmdn mahdolli-
sesta parantamisesta tai vaihtamisesta sekd vaihtoehtoisista ratkaisuista.

10 artikla
Riippumattomat asiantuntijat
Jasenvaltioiden on varmistettava, ettd rakennusten sertifioinnin ja siithen
liittyvien suositusten laadinnan sekd lammityskattiloiden ja ilmastointi-
jérjestelmien tarkastuksen suorittavat riippumattomalla tavalla pétevit

ja/tai valtuutetut asiantuntijat, olivat he sitten itsendisid ammatinharjoit-
tajia tai julkisyhteison taikka yksityisen yrityksen palveluksessa.

11 artikla
Uudelleentarkastelu
Komissio tarkastelee uudelleen 14 artiklassa perustetun komitean avus-

tamana direktiivid sen soveltamisesta saadun kokemuksen perusteella ja
tekee tarvittaessa ehdotuksia, jotka koskevat muun muassa

a) mahdollisia tdydentdvid toimenpiteitd, jotka koskevat kokonaishyoty-
pinta-alaltaan alle 1 000 m?:n rakennusten korjauksia;

b) yleisid kannustimia rakennusten energiatehokkuutta lisédéviin toimen-
piteisiin.
12 artikla
Tiedottaminen
Jasenvaltiot voivat toteuttaa tarvittavat toimenpiteet tiedottaakseen ra-
kennusten kayttéjille eri keinoista ja menetelmistd, joilla energiatehok-
kuutta voidaan parantaa. Komissio avustaa jdsenvaltioita niiden pyyn-

nostd nididen tiedotuskampanjoiden jirjestimisessd, jotka voivat kuulua
yhteison ohjelmiin.

13 artikla
Puitteiden mukauttaminen

Liitteessd olevaa 1 ja 2 osaa arvioidaan sddnnollisin viliajoin, joiden
kesto ei saa alittaa kahta vuotta.
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Sellaiset tdmén direktiivin liitteessd olevan 1 ja 2 kohdan mukautukset
tekniikan kehitykseen, joiden tarkoituksena on muuttaa tdmén direktiivin
muita kuin keskeisid osia, hyviksytddn 14 artiklan 2 kohdassa tarkoi-
tettua valvonnan késittidvad siddntelymenettelyd noudattaen.

14 artikla

Komiteamenettely

1. Komissiota avustaa komitea.

2. Jos tdhdn kohtaan viitataan, sovelletaan paitoksen 1999/468/EY 5
a artiklan 1-4 kohtaa sekd 7 artiklaa ottaen huomioon mainitun paatok-
sen 8 artiklan sdannokset.

15 artikla

Saattaminen osaksi kansallista lainsdddantoa

1. Jasenvaltioiden on saatettava tdimén direktiivin noudattamisen edel-
lyttdmaét lait, asetukset ja hallinnolliset médrdykset voimaan viimeistdin
4 paivand tammikuuta 2006. Niiden on ilmoitettava tistd viipymaéttd
komissiolle.

Néisséd jdsenvaltioiden antamissa sdddoksissd on viitattava tdhdn direk-
titviin tai niihin on liitettdva tdllainen viittaus, kun ne virallisesti julkais-
taan. Jasenvaltioiden on sdddettiva siitd, miten viittaukset tehdaan.

2. Jasenvaltiot voivat siind tapauksessa, ettd pdtevid ja/tai valtuutet-
tuja asiantuntijoita ei ole saatavilla, saada kolmen vuoden lisdajan voi-
dakseen tdysimdérdisesti soveltaa 7, 8 ja 9 artiklan sddnnoksid. Jésen-
valtioiden, jotka kiyttdvit tdtd mahdollisuutta, on ilmoitettava asiasta
komissiolle ja toimitettava asianmukaiset perustelut sekd tdmén direktii-
vin mydhempii tdytdntdonpanoa koskeva aikataulu.

16 artikla
Voimaantulo

Téami direktiivi tulee voimaan pidivénd, jona se julkaistaan Euroopan
yhteisojen virallisessa lehdessd.

17 artikla

Osoitus

Tama direktiivi on osoitettu kaikille jasenvaltioille.
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LIITE
Rakennusten energiatehokkuuden laskennan yleinen kehys (3 artikla)

Rakennusten energiatehokkuuden laskentamenetelmédn on kuuluttava ainakin
seuraavat nakokohdat:

a) rakennuksen (vaippa ja sisdtilan seindt jne.) limpoominaisuudet; niihin
ominaisuuksiin voidaan sisdllyttdd myds ilmatiiviys;

b) lammityslaitteet ja ldmpimidn veden jakelu, niiden eristysominaisuudet
mukaan lukien;

c¢) ilmastointilaitteet;

d) ilmanvaihto;

e) kiinted valaistusjirjestelmd (pddasiassa muissa kuin asuinrakennuksissa);
f) rakennusten sijainti ja suuntaus, mukaan lukien ilmasto-olosuhteet;

g) passiiviset aurinkoenergiajarjestelmét ja aurinkosuojaus;

h) painovoimainen ilmanvaihto;

i) sisdilmasto-olosuhteet, suunniteltu sisdilmasto mukaan lukien.

Laskennassa on aiheellisissa tapauksissa otettava huomioon seuraavien nako-
kohtien mydnteinen vaikutus:

a) aktiiviset aurinkoenergiajérjestelmit ja muut uusiutuvien energialdhteiden
kéyttoon perustuvat ldmmitys- ja sdhkojarjestelmait;

b) yhdistetylld 1ammon ja sdhkon tuotannolla tuotettu sahko;
c) kauko-/aluelammitys- tai -jadhdytysjérjestelmat;
d) péivénvalo.

Tatd laskelmaa varten rakennukset olisi asianmukaisesti jaettava seuraaviin
luokkiin:

a) erityyppiset yhden asunnon asuinrakennukset;

b) kahden tai useamman asunnon asuinrakennukset;
c) toimistot;

d) koulutusrakennukset;

e) sairaalat;

f) hotellit ja ravintolat;

g) urheilutilat;

h) tukku- ja vihittdiskaupan rakennukset;

i) muun tyyppiset energiaa kuluttavat rakennukset.



