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1.  Slutsatser och rekommendationer

1.1  Europeiska ekonomiska och sociala kommittén (EESK) menar att marknaden for bostidder har kommit till korta.
Detta maste hanteras genom att forbattra ramvillkoren nér det giller t.ex. data, samordning, godkdnnandeforfaranden och
reglerna for fysisk planering, samt genom att infora en grundldggande ritt till bostad, tillhandahalla tillracklig finansiering,
genomfora strategin "Bostad forst” for hemlosa (') och fokusera mer pd ungdomars behov samt pé fragan om héllbarhet.

1.2 EU:s bostadspolitik kan fungera endast om den bygger pa korrekta data. Det dr darfor nodvindigt att pd EU-niva
inrdtta och komplettera ett statistiskt verktyg som tillhandahaller alla viktiga och operativa inslag som &r visentliga for att
bostadspolitiken ska kunna utformas, genomforas och 6vervakas sdsom anges i 3.6.

1.3 EESK uppskattar att en ny kommissionsledamot med ansvar for bostadsfrigor har utnimnts. Kommissions-
ledamoten bor stodjas av en expertgrupp med deltagande av bl.a. foretrddare for EESK och Europeiska regionkommittén
(ReK). Kommittén vill dessutom delta som observator eller radgivare i arbetet i den planerade bostadskommitté som ska
inrdttas av Europaparlamentet.

1.4  EESK uppmanar kommissionen att faststdlla att subventionerade bostdder ar ett viktigt och lovande verktyg for en
aktiv bostadspolitik. P4 medelling sikt bor den grundlidggande ritten till kostnadsmassigt 6verkomliga, tillgingliga och
anstdndiga bostader for alla faststillas i EU:s primdrratt. Den nuvarande strategin, enligt vilken bostadspolitiken endast bor

() https://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
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vara ett program for hushéll med de lagsta inkomsterna, bor forkastas och lagstiftningen om statligt stod anpassas i enlighet
med detta, i overensstimmelse med regleringssystemet for tjanster av allmént ekonomiskt intresse. Funktionsnedsattnings-
dimensionen bor integreras i alla bostadsprogram for att sakerstilla att bostdder inte bara dr prisméssigt 6verkomliga och
hallbara, utan ocksa tillgingliga for alla. Dessutom bor bostadsindikatorer ingd i de nationella reformprogrammen och
stabilitets- och konvergensprogrammen.

1.5 Kommittén vill att kommissionen ska utarbeta en handlingsplan med atgirder pa kort och medelling sikt for att
genomdriva den grundliggande ritten till bostad och samordna och genomfora planer for investeringar i allminnyttiga
bostider pa nationell nivd och EU-niva.

1.6 Nationella och lokala myndigheter bor 6ka sin finansiering av projekt for subventionerat boende och underlitta
tillgdngen till medel. Det dr vilkommet att en europeisk plattform for investeringar i héllbara och tillgdngliga bostdder till
overkomlig kostnad planeras. Dessutom bor icke vinstdrivande fastighetsutvecklare och kooperativ samt lokala
myndigheter kunna erhélla en rdnta pa 0 % via plattformen eller direkt fran Europeiska investeringsbanken nir det giller
léngfristiga 1an.

1.7  EESK konstaterar att bostadskrisen orsakas bl.a. av att utbudet av hallbara och 6verkomliga bostdder ar otillrackligt i
forhéllande till behoven. Vi méste darfor anvinda alla till buds stdende medel for att 6ka mingden bostdder som kan kopas
eller hyras. For att uppnd detta maste vi fa alla aktorer ombord med avseende pé bade offentliga och privata bostader.

1.8 EESK uppmanar kommissionen att stodja medlemsstaterna genom att vid behov utfirda rekommendationer som
syftar till att ssmmanstilla en verktygsldda for att begrinsa otyglade hyreshdjningar. Detta kan bl.a. inbegripa lagstadgade
hyrestak, en skatt pd tomma bostider, skatteincitament for renovering av tomma bostider i avsikt att hyra ut dem, fler
sociala bostdder och begrinsningar avseende tillstinden for korttidsuthyrning.

1.9  EESK foresprakar utvidgade mojligheter for langsiktiga investeringar i social infrastruktur och anser att offentliga
investeringar i tillgdngliga och prismassigt 6verkomliga bostider inte bor omfattas av skuldreglerna i stabilitets- och
tillviaxtpaktens finanspolitiska regler.

1.10  Bostadsstodet mdste prioritera ombyggnation och renovering framfér nybyggnation, och frimja klimatneutrala
och resurseffektiva byggmetoder, kollektiva bostdder och alternativa mobilitetsstrategier som forbattrar ménniskors
livskvalitet.

1.11  EESK vill se en handlingsplan som sirskilt fokuserar pd att forbattra tillgdngen till prismissigt verkomliga
bostdder for ungdomar.

2. Bakgrund

2.1  EESK har i mdnga dr lyft fram frdgan om subventionerade bostdder till 6verkomliga priser och vill rikta ljuset mot
européernas vixande oro 6ver tillgdngen och dtkomsten till anstindiga bostider och deras héllbarhet (2). Kommittén vill
dven uppmirksamma rapporten frdn hognivagruppen for investeringar i social infrastruktur i Europa, i vilken forfattarna
efterlyser investeringar i social infrastruktur ssom bostider till 6verkomliga priser. Kommittén fortsitter darfor att
forespraka att en europeisk handlingsplan for bostader ska utarbetas.

2.2 Fordelningen av befogenheter mellan EU och medlemsstaterna nér det giller subventionerat boende 4r komplex och
praglas starkt av subsidiaritetsprincipen. Bostadsbyggande och bostadsuthyrning ar i princip sjilvstindiga lagstiftningsbefo-
genheter i de enskilda medlemsstaterna. Detta dterspeglas i mangfalden av styrningsrelaterade och bostadspolitiska
losningar i medlemsstaterna, som ér anpassade till specifika lokala behov och omstidndigheter och tar hinsyn till den
demografiska utvecklingen och de sociala utmaningarna. Samtidigt utévar kommissionen ett visst inflytande via EU:s
konkurrenslagstiftning och undantagen frdn denna (lagstiftning om statligt socialt stod, tjanster av allmént ekonomiskt
intresse) och tillhandahéller ett regelverk.

() Se t.ex. foljande yttranden: EUT C 275, 18.7.2022, s. 73, EUT C 155, 30.4.2021, s. 73, EUT C 429, 11.12.2020, s. 93, EUT C 290,
29.7.2022,s.114.
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2.3 Tillgang till lampliga, héllbara, tillgdngliga, inkluderande och resilienta bostéader till 6verkomliga priser dr bade ett
socialt behov och en social rdttighet. Det 4r dven en av huvudprinciperna i den europeiska pelaren for sociala réttigheter
och i linje med FN:s Agenda 2030 for hallbar utveckling, FN:s Genévestadga om héllbara bostider, FN:s konvention om
réttigheter for personer med funktionsnedsattning och EU:s stadga om de grundliggande rittigheterna. Denna rittighet
har dock undergrivts av den senaste tidens olika kriser.

2.4 1 EU har hyror och bostadspriser stigit langt ver den genomsnittliga disponibla inkomsten under de senaste tvd
artiondena. EU:s samordnade dtstramningspolitik till {5ljd av den finansiella och ekonomiska krisen 2008 och de ddrmed
sammanhingande nedskdrningarna av offentligt stod och investeringar, har allvarligt begrinsat de nationella, regionala
och lokala myndigheternas formdga att frimja prismdssigt overkomliga och anstindiga bostdder och att renovera och
utoka det nuvarande bestdndet. Detta ledde till en minskning av bestindet av prismissigt 6verkomliga bostider i
Europa (°). Samtidigt har boldnerdntorna héjts i snabb takt sedan 2022, medan byggkostnaderna har stigit sedan 2020 (%).
Dessa tvé faktorer har gjort det extremt svart att bygga nya bostdder till rimliga priser. Utover denna utveckling forvarvar
vilbirgade utldnningar bostadsfastigheter i attraktiva omrdden som fritidsbostdder, och korttidsuthyrning blir vanligare,
vilket innebar att dessa fastigheter forsvinner frén utbudet av bostider for lokalbefolkningen. Generellt sett ér tillgdngen till
bostader till 6verkomliga priser r ett problem i alla medlemsstater, dven om de specifika utmaningarna kan skilja sig at.

2.5 Ar 2022 uppgick den andel av befolkningen som bor i hushall med alltfor héga boendekostnader i forhallande till
den disponibla inkomsten (°) i EU till 10,6 % i stdder, jamfort med 6,6 % i landsbygdsomrdden. Detta giller sarskilt
hyresgdster med privata hyresvirdar, dir fler dn genomsnittet har alltfor hoga boendekostnader.

2.6 P4 10 ar okade det nominella virdet av fastighetsbestindet med 30,9 % i alla storre europeiska stider, med en topp i
EU-linderna pé grund av "bostadsmarknadens finansialisering” ().  médnga medlemsstater dr denna trend dnnu mer extrem
(t.ex. en dkning med 66 % i Osterrike sedan 2014). Sammanslagning, virdepapperisering och forsiljning av hypotekslan
var en viktig orsak till finanskrisen 2008 (’). De dirpé f6ljande 1ag- och nollrinteperioderna fran och med 2012 har i sin
tur gett stark drivkraft &t investeringar i bostadsfastigheter i méinga lander. Den storskaliga omdirigeringen av finansiella
tillgdngar till fastighetsinvesteringar har lett till massiva Okningar av mark- och bostadspriserna. Samtidigt har
bostadsenheter ofta omvandlats till aktier, andelar och obligationer, vilket har lett till en globalisering av fastigheter och
dgande, dir fastighetstillgdngarna har omvandlats till finansiella tillgdngar och dgarforhéllandena blivit mindre tydliga.
Enligt rapporten "Financialization in 13 cities” stdr den hoga graden av elastisk penningmingd i kombination med ett
begrinsat utbud av mark i centrum for krisen.

2.7  For att tillhandahalla tillrickligt med bostdder som &r prismissigt 6verkomliga, tillgangliga och héllbara kravs en
aktiv politik i hela EU for att gora mark tillgdnglig for bostadsindamal. Att férse den icke vinstdrivande bostadssektorn
med mark till 6verkomliga priser genom aktiv forvaltning och en socialt inriktad mark- och renoveringspolitik ar
avgorande i detta sammanhang.

2.8  Markpriserna stir for 80 % av bostadsprisokningarna mellan 1950 och 2012 (*). Detta gor det omojligt att i
tillracklig mén utoka utbudet av bostider till overkomliga priser for hushll i de tva lagsta inkomstkvintilerna. Limpliga
kontrollmetoder maste utvecklas for att sikerstilla att en viss andel av marken ér tillginglig for bostider utan vinstintresse,
t.ex. med hjilp av lagar om fysisk planering.

2.9  De strukturella problem som beskrivs i foregdende avsnitt har forvirrats ytterligare av utvecklingen pé kort sikt.
Byggkostnaderna har okat avsevirt pd grund av problem i leveranskedjan, klimatregler och hoga energipriser (Rysslands
krig mot Ukraina), samtidigt som urbaniseringen fortgar.

() https://economy-finance.ec.europa.eu/publications/boosting-investment-social-infrastructure-europe_en.

(*) https://ec.europa.eu/eurostat/statisticsexplained/index.php?title=Construction_producer_price_and_construction_cost_indices_over
view.

() Andel av befolkningen som bor i ett hushéll dir boendekostnaderna Gverstiger 40 % av inkomsten.

() https://www.lse.ac.uk/geography-and-environment/research/lse-london/documents/Reports/Rapport-Financialization-
Samlet-05.06.pdf.

() hittps:|[extranet.greens-efa-service.eu/public/media/file/1/7461.

() https:/[www.aeaweb.org/articles?id=10.1257/aer.20150501.
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2.10  Boende till alltfor hog kostnad medverkar till att delar av befolkningen inte har tillgéng till bostider och leder till
otrygga boendeforhallanden, problematiska boendekostnader och bostadsbrist. Dessa problem ér till skada fér ménniskors
hilsa och vilbefinnande, bidrar till ojimlika levnadsvillkor och mojligheter (sarskilt for kvinnor, barn och ungdomar) och
leder till hogre hilsokostnader, minskad produktivitet, miljoskador och negativa ekonomiska effekter till f6ljd av minskad
kopkraft. De bidrar ocksd till bristen pd arbetskraft inom samhallsviktiga tjanster i omrdden dir boendekostnaderna ar
hoga jamfort med inkomsten. Hoga boendekostnader dr ockséd ett ekonomiskt problem. Ligre tillgidngliga inkomster
minskar kopkraften och privatkonsumtionen.

2.11  En héllbar och kostnadseffektiv byggsektor kriver prissittning av verkliga kostnader som i projektkostnaderna
inbegriper underhills- och livscykelkostnader samt miljoskador sisom vixthusgasavtryck.

212 Enrico Letta uppger i sin rapport om framtiden for EU:s inre marknad att stigande bostadspriser utgér ett hot mot
ménniskors grundldggande friheter. Aven om bostdder inte faller inom EU:s befogenheter kan dessa tendenser hindra den
inre marknaden fran att fungera dandamalsenligt.

2.13  Irapporten foreslas dirfor bland annat att begreppet "subventionerade bostader” i skdl 11 i beslut 2012/21/EU ses
over. Begreppet dr for snavt och ger inte de nationella myndigheterna den flexibilitet de behover for att genomféra en
andamalsenlig bostadspolitik. I rapporten foreslds ocksé att man inrittar en EU-arbetsgrupp for bostider till 6verkomliga
priser.

3. Allminna kommentarer
Marknadsmisslyckande ndr det galler bostéder

3.1  EESK menar att marknaden for bostider har kommit till korta. Detta madste hanteras genom att forbittra
ramvillkoren nir det giller t.ex. data, samordning, godkdnnandeforfaranden och reglerna for fysisk planering, samt genom
att inféra en grundliaggande ratt till bostad, tillhandahalla tillricklig finansiering, genomfora strategin "Bostad forst” for
heml6sa (°) som en vigledande princip och fokusera mer pd ungdomars behov samt pé frigan om héllbarhet.

3.2 Marknadsmisslyckandet innebdr att det behovs ett nytt paradigm for bostadspolitiken p& EU-nivd. En bostadspolitik
for breda befolkningslager ligger i det allminna ekonomiska intresset. Den nuvarande strategin, enligt vilken
bostadspolitiken endast bor vara ett program for hushéll med de ligsta inkomsterna, bor forkastas och lagstiftningen om
statligt stod anpassas i enlighet med detta, i Gverensstimmelse med regleringssystemet for tjanster av allmint ekonomiskt
intresse.

3.3 Utvecklingen av nya partnerskap och strukturer, sisom kooperativa, subventionerade och allménnyttiga bostader
och program for blandat boende genom olika partnerskap mellan den kooperativa sektorn, icke-statliga organisationer och
offentliga institutioner, har en positiv inverkan p4 tillgdngen till prismassigt overkomliga bostdder och kraver darfor ett
lampligt system for statligt stod och bidrag, i linje med den uppdaterade principen om tjdnster av allmint ekonomiskt
intresse, vid sidan av ytterligare dtgarder for offentlig mark och skattebefrielse.

3.4 I linje med yttrandet TEN/772 (%) ir ett av de effektivaste verktygen for att stimulera deltagandedemokratin och
stirka den europeiska integrationen att tjdnster av allmint intresse gemensamt skapas av det civila samhillets
organisationer och direkt av medborgarna. Det dr dirfor viktigt att stirka det gemensamma skapandets roll inom
bostadssektorn.

3.5 Harmonisering och forenkling av regler och standarder inom byggsektorn kan bidra till att sidnka
boendekostnaderna. En sddan 6versyn fir under inga omstindigheter leda till eller bidra till att miljomassiga, sociala eller
arbetsmiljorelaterade regler forsvagas eller kringgds, och inte heller till att undergriva estetiska arkitektoniska virden som
bidrar till befolkningens trivsel.

() hittps://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
() EUT C 486, 21.12.2022, 5. 76.
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Bttre data och samordning

3.6  EU:s bostadspolitik kan fungera endast om den bygger pé korrekta data. Dessa data bor omfatta bostadsprisindex,
antal bostidder som sdlts och till vilket vdrde, verkliga huvudmin for fastigheterna, andelen och typen av dgare och
hyresgister, andelen allménnyttiga och privata bostider, bostadens volym, kvalitet och miljopaverkan osv. Det ar darfor
nodvindigt att pd EU-niva inrdtta och komplettera ett statistiskt verktyg som tillhandahéller alla viktiga och operativa
inslag som 4r avgorande for att bostadspolitiken ska kunna utformas, genomforas och overvakas, och som forbattrar
insynen och bidrar till att bekdmpa spekulation och penningtvitt pd bostadsmarknaden, vilket har varit ett problem under
det gdngna drtiondet.

3.7  EESK anser att det finns ett akut behov av att inritta en sirskild EU-plattform for bostider. En sddan plattform skulle
kunna anvindas for att forbattra datainsamlingen i syfte att skapa en battre grund for anpassning av bostadsnormer och
regleringsstandarder och for att utveckla och frimja innovativa sitt att forvalta bostider.

3.8  EESK foresldr att utvecklingen av interoperabla digitala plattformar for bygglovsforfaranden intensifieras for att oka
projektens administrativa och kostnadsmissiga effektivitet.

3.9  Den digitala omstillningen dr avgorande for att utveckla och genomfora miljomal inom bostadssektorn och kan
forbittra materialens, produkternas och byggnadernas hallbarhet.

3.10  Med tanke pé bostadsfragans overgripande karaktir uppskattar EESK att en ny kommissionsledamot med ansvar
for den har utndmnts Denna kommissionsledamot bor stodjas av en expertgrupp bestdende av intressentorganisationer
inom bostadssektorn, foretrddare for hyresgistforeningar, hemlosa, ungdomar, personer med funktionsnedsittning,
jamstilldhetsforesprakare, yrkesverksamma inom stadsplanering, foretradare for dem som tillhandahéller bostdder till
overkomliga priser, foretradare for stider, kommuner och regioner samt EESK och ReK. Dessutom planeras ett sirskilt
utskott for bostdder bli inrdttat i Europaparlamentet. Tanken 4r att detta utskott ska utarbeta ett betdnkande om de forslag/
16sningar som kan genomforas for att hantera bostadskrisen. EESK begir att {3 delta i utskottets arbete som observator eller
radgivare.

3.11  EESK uppmanar kommissionen att inom ramen for den europeiska planeringsterminen borja utarbeta arliga
rapporter om bostadslaget i EU, inbegripet detaljerade medlemsstatsspecifika uppgifter om tillgidngliga bostdder,
bostadsbehov, lediga fastigheter och priser, prismissig 6verkomlighet och héllbarhet inom sektorn. Rapporterna ska
godkidnnas av Europaparlamentet, EESK och ReK.

3.12  EESK vill resolut lyfta fram uppmaningen i Liegeforklaringen om att kommissionen i samarbete med Europapar-
lamentet, EESK och ReK ska anordna ett drligt europeiskt toppmote om subventionerade och prismissigt 6verkomliga
bostader. Detta toppmoéte kunde samla alla berorda parter som deltar i genomforandet av medlemsstaternas
bostadsdtgirder, pd grundval av en flernivdstrategi och utbyte av bdsta praxis, samtidigt som subsidiaritetsprincipen
efterlevs.

Den grundldggande rdtten till bostad

3.13  EU midste se till att en verklig allman rtt till bostad garanteras. [ detta syfte méste principerna och villkoren for att
tillhandahalla, bygga och finansiera prismassigt overkomliga och anstindiga bostader faststallas i enlighet med artikel 14
om tjdnster av allmint ekonomiskt intresse i EUF-férdraget med stod av sektorsspecifika forordningar i enlighet med det
ordinarie lagstiftningsforfarandet.

3.14  Att oka utbudet av subventionerade bostdder dr avgorande for att de strukturella bostadsproblemen i EU ska kunna
16sas. EESK uppmanar kommissionen att faststdlla att subventionerade bostider &r ett viktigt och lovande verktyg for en
aktiv bostadspolitik. Nationella initiativ bor stddjas och uppmuntras i medlemsstater dir bostadspolitiken uppvisar storst
brister, genom att lyfta fram modeller for basta praxis.

3.15  Kommittén vill att kommissionen ska utarbeta en handlingsplan med dtgarder pa kort och medelldng sikt for att
genomdriva den grundliggande ritten till bostad och samordna och genomfora planer for investeringar i allmiannyttiga
bostider pa nationell nivd och EU-niva.
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3.16  Pd medelldng sikt bor den grundldggande ritten till kostnadsmissigt overkomliga och anstindiga bostader for alla
faststillas i EU:s primdrritt. Funktionsnedsattningsdimensionen bor integreras i alla bostadsprogram for att sikerstilla att
bostdder inte bara dr prismassigt overkomliga och hallbara, utan ocksd tillgingliga for alla. Dessutom bor bostadsin-
dikatorer ingd i de nationella reformprogrammen och stabilitets- och konvergensprogrammen.

3.17  EESK uppmanar kommissionen att stddja medlemsstaterna genom att vid behov utfirda rekommendationer som
syftar till att ssmmanstilla en verktygsldda for att begrinsa otyglade hyreshojningar. Detta kan bl.a. inbegripa lagstadgade
hyrestak, en skatt pd tomma bostdder, skatteincitament for renovering av tomma bostader i avsikt att hyra ut dem, fler
sociala bostdder och begrinsningar avseende tillstdinden for korttidsuthyrning. Anvandbara exempel pa bista praxis nir
det giller sddana dtgirder finns i flera medlemsstater.

3.18 P4 grund av de negativa effekterna av korttidsuthyrning (') bér kommissionen rekommendera att medlemsstaterna
infor registreringsskyldighet, infor tidsfrister och sikerstaller rittvis konkurrens mellan korttidsuthyrning och hotell- och
restaurangbranschen i ovrigt.

3.19 P4 medelling sikt mdste ett realistiskt EU-mdl ocksd faststillas for byggande av nya bostider/anvindning av
renoveringsobjekt eller tomma bostider 2024-2029. I detta syfte mdste medlemsstaterna bland annat stilla en tillracklig
andel mark till forfogande for bostdder utan vinstintresse. Sddana mal — inklusive dvervakning — skulle ytterligare ge en
inblick i huruvida initiativen frdn den nya kommissionsledamoten med ansvar for bostader, i enlighet med uppdragsbe-
skrivningen, fr 6nskad effekt.

3.20  EESK anser att det ar ett viktigt steg mot genomforandet av den grundldggande ritten till bostad att gora det lattare
for alla att fa tillgdng till subventionerade bostdder till 6verkomliga priser, i enlighet med punkt 2.13.

Ingen ska behova vara hemlos

3.21  EESK efterlyser en strategi som bygger pd den europeiska plattformen for dtgirder mot hemloshet, med en
driftsbudget och ett arbetsprogram for 2024-2029, samt en rekommendation fran radet om att {3 ett slut pd hemloshet.

3.22  Kommittén rekommenderar att alla medlemsstater infor programmet "Bostad forst” (*?) for hemlésa och stoder
ideella eller lokala aktorer som redan genomfor det, sd att de kan utoka sitt utbud. I detta sammanhang ar det viktigt att
fokusera pd olika typer av bostider och olika livsstilar for att mojliggora social och dldersrelaterad blandning.

Tillricklig finansiering

3.23  EESK foresprikar utvidgade mojligheter for lingsiktiga investeringar i social infrastruktur och anser att offentliga
investeringar i prismassigt 6verkomliga och tillgingliga bostdder inte bor omfattas av skuldreglerna i stabilitets- och
tillvaxtpaktens finanspolitiska regler. Investeringsprogram for subventionerade bostider bor sakerstilla att obligatoriska
tillginglighetskrav for den byggda miljén uppfylls.

3.24  Nationella och lokala myndigheter bor oka sin finansiering av projekt f6r subventionerat boende och underlitta
tillgdngen till medel. Det dr vilkommet att en europeisk plattform for investeringar i héllbara bostdder till 6verkomlig
kostnad planeras. Dessutom bor icke vinstdrivande fastighetsutvecklare och kooperativ samt lokala myndigheter kunna
erhalla en rdnta pa 0 % via plattformen eller direkt frin Europeiska investeringsbanken nar det giller langfristiga lan.

3.25  EESK rekommenderar att man okar de offentliga investeringarna i bostdder genom att den europeiska planerings-
terminen och de finansiella strukturplanerna dven omfattar reviderade och vil anpassade indikatorer for alltfor hoga
boendekostnader och energifattigdom, varvid sirskild uppmarksamhet bor féstas vid bristande jamstélldhet och hansyn till
personer med funktionsnedsittning, och genom att faststilla ett kvantitativt nationellt mal for offentlig investering i
allmannyttiga, subventionerade, tillgdngliga och prismissigt 6verkomliga bostdder i alla medlemsstater, med sanktioner for
underlatenhet att uppnd maélet.

(") https:/fwww.sciencedirect.com/science/article/pii/S0094119020300498.
(" https://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
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Hallbarhet

3.26  Kommissionens initiativ om ett nytt europeiskt Bauhaus kombinerar hallbarhet med kulturskapande och
inkludering och frimjar pd grundval av dessa principer 6verkomliga priser, en god livskvalitet och en kinsla av tillhorighet
for invanarna, med sarskilt fokus p& uppatgdende konvergens for invinarna.

3.27  Bostadsstodet maste prioritera ombyggnation och renovering framfér nybyggnation, och frimja klimatneutrala
och resurseffektiva byggmetoder, kollektiva bostidder och alternativa mobilitetsstrategier som forbdttrar ménniskors
livskvalitet. Dock méste ombyggnad och renovering av byggnader inbegripa obligatoriska tillganglighetskrav for att
tillgodose behoven hos ett brett spektrum av samhillsgrupper, diribland personer med funktionsnedsittning, dldre
personer, barnfamiljer osv.

3.28  EESK stoder EU:s renoveringsvdg och papekar att bostadssektorn star for 40 % av EU:s energiforbrukning och 36 %
av utsldppen av vixthusgaser i Europa. For att uppnd klimatmaélen ar det mot bakgrund av detta avgorande att genomfora
socialt rdttvisa och allmint godtagbara virme- och energirenoveringar eller ersitta virmesystem med hallbara
energisystem.

3.29  Kommittén efterlyser en kombination av obligatoriska och stodjande dtgarder for att sikerstilla rittvisa
klimatdtgdrder. Det behovs stodverktyg for att gora det mojligt for alla, oavsett ekonomisk situation, att genomféra virme-
och energirenoveringar och nodvindiga forbattringar av vatten- och sanitetsanldggningar. Samtidigt dr det nodvindigt att
fastighetsigare, sirskilt hyresvirdar, alaggs skyldigheter. Hyresgdsterna méste skyddas fran alltfor hoga hyreshojningar med
anledning av att kostnader viltras 6ver pa hyresgasterna. Transparenta avtal, klarsprdk, mojligheten att bestrida oskaliga
villkor och kostnadsfri tvistlosning vid hyrestvister dr avgorande for att skydda hyresgisterna.

3.30  EESK anser att man bor gora det lattare att fa tillgang till EU:s 19 befintliga stodverktyg och finansieringsfloden —
med tydliga villkor kopplade till sociala kriterier — genom att inritta en omvandlingsfond som harmoniserar alla befintliga
verktyg och kan anvindas drligen for att finansiera renoveringar som 4r rittvisa for enskilda personer.

Fokus pd ungdomar

3.31  EESK pépekar att 47 % av EU:s befolkning i dldern 18-34 ar bor med sina fordldrar — manga av dem har inget
annat val — och att endast 17 % av studenterna och ungdomarna har tillgang till studentboende. Kommittén vill se en
handlingsplan som sarskilt fokuserar pé att forbittra tillgdngen till prismissigt 6verkomliga bostdder for ungdomar och
unga familjer.

3.32  EESK uppmanar alla medlemsstater att med st6d av kommissionen anamma principen "Bostad forst” for ungdomar
(HF4Y) och att utarbeta sirskilda program for att gora fler bostdder till ett overkomligt pris tillgdngliga for ungdomar.

Bryssel den 5 december 2024.

Oliver ROPKE
Europeiska ekonomiska och sociala kommitténs

ordforande
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BILAGA

till kommitténs yttrande

Foljande dndringsforslag avslogs under debatten, men fick minst en fjirdedel av de avgivna rosterna:

ANDRINGSFORSLAG 3 Frin:

DE MUELENAERE Robert
TEN/841 DIAMANTOUROS Konstantinos
Subventionerade bostider i EU - anstiindiga, hillbara och till | HENDRICKX Luc
overkomliga priser MASTANTUONO Alena
Punkt 3.23 MINCHEVA Mariya
Andra enligt foljande

Sektionens yttrande

Andringsforslag

EESK foresprakar utvidgade mojligheter for 1angsiktiga inve-
steringar i social infrastruktur och anser att offentliga inve-
steringar i prismdssigt 6verkomliga bostdider inte bor om-
fattas av skuldreglerna i stabilitets- och tillvixtpaktens
finanspolitiska regler.

EESK foresprakar utvidgade mojligheter for lingsiktiga inve-
steringar i social infrastruktur.

Motivering

Det beslut som nyligen fattades om reformen av stabilitets- och tillvixtpakten kommer att gora det mojligt for EU-lander i
svarigheter att fi ordning pa sina offentliga finanser samtidigt som man héller fast vid de investeringar som kravs for att
mota storre utmaningar, sarskilt den ekologiska och digitala omstillningen. Darmed blir det mojligt att infora regler som
dr battre anpassade till varje lands specifika situation. I detta skede 4r det inte lampligt att begira ytterligare justeringar av

stabilitets- och tillvixtpakten.

Resultat av omrostningen

Roster for: 51
Réster emot: 87
Nedlagda roster: 9
ANDRINGSFORSLAG 6 Fran:
DE MUELENAERE Robert
TEN/841 DIAMANTOUROS Konstantinos
Subventionerade bostider i EU — anstindiga, hillbara och till | HENDRICKX Luc
overkomliga priser MASTANTUONO Alena
Punkt 1.8 MINCHEVA Mariya
Andra enligt foljande

Sektionens yttrande

Andringsforslag

EESK foresprakar utvidgade mojligheter for lingsiktiga inve-
steringar i social infrastruktur och anser att offentliga inve-
steringar i prismissigt overkomliga bostider inte bor om-
fattas av skuldreglerna i stabilitets- och tillvixtpaktens
finanspolitiska regler.

EESK foresprakar utvidgade mojligheter for 1angsiktiga inve-
steringar i social infrastruktur.
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Motivering

Det beslut som nyligen fattades om reformen av stabilitets- och tillvaxtpakten kommer att gora det mojligt for EU-lander i
svérigheter att f ordning pa sina offentliga finanser samtidigt som man haller fast vid de investeringar som kravs for att
mota storre utmaningar, sirskilt den ekologiska och digitala omstillningen. Darmed blir det majligt att infora regler som
ar battre anpassade till varje lands specifika situation. I detta skede ar det inte lampligt att begidra ytterligare justeringar av
stabilitets- och tillvaxtpakten.

Resultat av omrdstningen

Roster for: 51
Roster emot: 87
Nedlagda roster: 9
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