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1.  Sklepi in priporo¢ila

1.1 Evropski ekonomsko-socialni odbor (EESO) meni, da stanovanjski trg ne deluje, zato je treba izboljsati okvirne
pogoje, na primer na podrodju podatkov, usklajevanja, postopkov odobritve in pravil za nacrtovanje rabe zemljis¢, ter
uvesti temeljno pravico do stanovanja, zagotoviti dovolj finan¢nih sredstev, izvajati pristop ,najprej stanovanje“ za
brezdomce (!) ter dati vecji poudarek potrebam mladih in trajnostnosti.

1.2 EESO je preprican, da se lahko stanovanjska politika EU izvaja le na podlagi dobrih podatkov. Zato je treba na ravni
EU vzpostaviti in izpopolniti statisticno orodje z vsemi pomembnimi in operativnimi elementi, bistvenimi za razvoj,
izvajanje in spremljanje stanovanjske politike, kot je navedeno v tocki 3.6.

1.3 EESO pozdravlja imenovanje novega komisarja za stanovanja, ki bi mu morala pomagati strokovna skupina, v kateri
bi bili predstavniki EESO in Evropskega odbora regij (OR). Poleg tega poziva, naj bo kot opazovalec ali svetovalec vkljucen
v delo odbora za stanovanja, ki ga namerava vzpostaviti Evropski parlament.

1.4  EESO poziva Komisijo, naj socialna stanovanja prizna kot bistven in obetaven instrument aktivnih stanovanjskih
politik. Srednjero¢no bi bilo treba v primarno zakonodajo EU vkljuciti temeljno pravico do cenovno ugodnih in dostopnih

() https://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
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dohodki je treba zavrniti in ustrezno prilagoditi zakonodajo o drzavni pomoci v skladu s sistemom urejanja storitev
splosnega gospodarskega pomena. Vidik invalidnosti bi bilo treba na splo$no upostevati v vseh stanovanjskih programih,
da bi poskrbeli ne le za to, da so stanovanja cenovno dostopna in trajnostna, temve¢ da so tudi vsem fizi¢no dostopna.
Poleg tega bi bilo treba v nacionalne programe reform, programe stabilnosti in konvergen¢ne programe vkljuciti kazalnike
glede stanovanj.

1.5  EESO poziva Komisijo, naj pripravi akcijski nacrt s kratkoro¢nimi in srednjero¢nimi ukrepi za uveljavljanje temeljne
pravice do stanovanja ter usklajevanje in izvajanje nacionalnih in evropskih naértov za naloZbe v javna stanovanja.

1.6 Nacionalni in lokalni organi bi morali povecati financiranje projektov socialnih stanovanj in poenostaviti dostop do
sredstev. EESO pozdravlja nacrtovano vseevropsko nalozbeno platformo za cenovno ugodna in dostopna ter trajnostna
stanovanja. Poleg tega bi morali investitorjem v nepridobitne nepremi¢nine, zadrugam in lokalnim oblastem omogociti, da
prek te platforme ali neposredno od Evropske investicijske banke pridobijo dolgoro¢na posojila po nicelni obrestni meri.

1.7  EESO priznava, da je eden od vzrokov za stanovanjsko krizo nezadostna ponudba trajnostnih in cenovno dostopnih
stanovanj glede na potrebe. Zato moramo uporabiti vsa mozna sredstva za povecanje $tevila stanovanj, ki so na voljo za
nakup ali najem. V ta namen je treba vkljuciti vse akterje, tako javne kot zasebne.

1.8  EESO poziva Komisijo, naj podpre drzave ¢lanice s priporo¢ili, kjer je to potrebno, glede nabora orodij za omejitev
nenadzorovanega viSanja najemnin, vklju¢no z zakonsko dolo¢enimi zgornjimi mejami najemnin, davkom na prazna
stanovanja, davénimi spodbudami za prenovo praznih stanovanj, da bi jih oddali v najem, povecanjem $tevila socialnih
stanovanj, omejitvijo Stevila dovoljenj za kratkoro¢no oddajo v najem itd.

1.9  EESO se zavzema za ve¢ moznosti dolgoro¢nih nalozb v socialno infrastrukturo in meni, da za javne nalozbe
v cenovno ugodna in dostopna stanovanja ne bi smela veljati pravila glede zadolzenosti, dolocena s fiskalnimi pravili
v okviru Pakta za stabilnost in rast.

1.10  Na podro¢ju stanovanj je treba prednostno podpreti preureditev in prenovo stanovanj pred novogradnjami ter
spodbujati podnebno nevtralne in z viri gospodarne nacine gradnje, skupinsko bivanje in alternativne pristope
k mobilnosti, ki izboljsujejo kakovost Zivljenja ljudi.

1.11  EESO se zavzema za akcijski na¢rt s posebnim poudarkom na izbolj$anju dostopa mladih do cenovno dostopnih
stanovanj.

2. Ozadje mnenja

2.1  EESO Ze leta obravnava vprasanje cenovno dostopnih socialnih stanovanj in opozarja na vse ve¢jo zaskrbljenost
Evropejcev, ker je premalo dostopnih, trajnostnih in dostojnih stanovanj (?). Opozarja tudi na porocilo projektne skupine
na visoki ravni za naloZzbe v socialno infrastrukturo v Evropi, v katerem avtorji pozivajo k nalozbam v socialno
infrastrukturo, kot so cenovno dostopna stanovanja. Zato se $e naprej zavzema za pripravo evropskega akcijskega nacrta

za stanovanja.

2.2 Delitev pristojnosti med EU in drzavami ¢lanicami na podro¢ju socialnih stanovanj je zapletena in jo moc¢no
zaznamuje subsidiarnost. Gradnja in najem stanovanj sta naceloma v regulativni pristojnosti posameznih drzav ¢lanic, kar
se odraza tudi v razli¢nih reSitvah drzav clanic na podroc¢ju upravljanja in stanovanjske politike, ki so prilagojene
specifi¢nim lokalnim potrebam in okolis¢inam ter upostevajo demografski razvoj in socialne izzive. Hkrati ima na tem
podrocju vpliv tudi Komisija v okviru konkurenénega prava EU in njegovih izjem (zakonodaja o socialni drzavni pomodi,
storitve splosnega gospodarskega pomena), ki tako zagotavlja regulativni okvir.

() Glej npr. mnenja UL C 275, 18.7.2022, str. 73, UL C 155, 30.4.2021, str. 73, UL C 429, 11.12.2020, str. 93, UL C 290, 29.7.2022,
str. 114.
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2.3 Cenovno ugodna, ustrezna, trajnostna, dostopna, vklju¢ujoca in odporna stanovanja so druzbena potreba in
socialna pravica ter eno od klju¢nih nacel evropskega stebra socialnih pravic in je v skladu z agendo ZdruZenih narodov za
trajnostni razvoj do leta 2030, Konvencijo ZN o pravicah invalidov, Zenevsko listino ZN o trajnostnih stanovanjih in
Listino EU o temeljnih pravicah. Vendar je uveljavljanje te pravice ogrozeno zaradi razli¢nih kriz v zadnjih letih.

2.4 VEU so se najemnine in cene stanovanjskih nepremicnin v zadnjih dveh desetletjih zvisale precej bolj kot povprec¢ni
razpolozljivi dohodek. Usklajene evropske varcevalne politike po finan¢ni in gospodarski krizi leta 2008 ter s tem
povezano zmanjSanje javne pomoc¢i in nalozb so mo¢no omejili zmoznost nacionalnih, regionalnih in lokalnih oblasti, da
spodbujajo cenovno dostopna in dostojna stanovanja ter prenovijo in povecajo obstoje¢i stanovanjski fond. To je privedlo
do zmanj$anja $tevila cenovno dostopnih stanovanj v Evropi (°). Hkrati so se hipotekarne obrestne mere po letu 2022
mocno zvidale, stroski gradnje pa se od leta 2020 povecujejo (). To je zelo oteZilo gradnjo novih cenovno dostopnih
stanovanj. Poleg tega bogati tujci za svoja sekundarna prebivalis¢a kupujejo stanovanjske nepremi¢nine na privla¢nih
obmodjih, povecuje pa se tudi Stevilo kratkoro¢nih najemov, zato te nepremicnine niso ve¢ na voljo v ponudbi stanovanj
za lokalno prebivalstvo. Cenovno nedostopna stanovanja so kljub morebitnim specifi¢nim izzivom v posameznih drzavah
¢lanicah vsesplosen problem povsod.

2.5 Leta 2022 je bila stopnja preobremenjenosti s stanovanjskimi stroski (°) v EU v mestih 10,6 %, na podeZelju pa
6,6 %. Zlasti pri zasebnih najemnikih je stopnja preobremenjenosti nadpovprecna.

2.6V desetih letih se je nominalna vrednost nepremicnin v vseh ve¢jih evropskih mestih, $e posebej v drzavah EU,
zaradi ,financializacije stanovanj“ povecala za 30,9 % (°). V Stevilnih drzavah clanicah je to povecanje izjemno veliko (npr.
v Avstriji za 66 % od leta 2014). Finan¢na kriza se je leta 2008 pojavila predvsem zaradi sklepanja paketnih zavarovanj,
listinjenja in prodaje hipotekarnih posojil (). Po letu 2012 so sledila obdobja nizkih in niCelnih obrestnih mer, kar je
moc¢no spodbudilo nalozbe v stanovanjske nepremi¢nine v Stevilnih drzavah. Obsezna preusmeritev finan¢nih sredstev
v nalozbe v nepremicnine je privedla do znatnega zviSanja cen zemljis¢ in stanovanj. Hkrati so bile stanovanjske enote
pogosto pretvorjene v delnice in obveznice, kar je privedlo do globalizacije nepremicnin in lastnistva, pri Cemer so se
nepremi¢ninska sredstva ponovno pretvorila v finan¢na sredstva, lastnistvo pa je postalo manj jasno. Po navedbah iz
porocila o Financializaciji v 13 mestih je glavni razlog za to krizo prevelika elasti¢nost ustvarjanja denarja v kombinaciji
z omejeno ponudbo zemljis¢.

2.7V celotni EU je treba izvajati aktivne politike, da bodo na voljo zemljis¢a za gradnjo zadostnega $tevila cenovno
ugodnih in dostopnih ter trajnostnih stanovanj. Pri tem je bistveno, da se z aktivnim upravljanjem ter politiko na podro¢ju
zemljis¢ in prenove nepridobitnemu sektorju priskrbijo cenovno dostopna zemljisca.

2.8 80 % zvisanja cen stanovanj med letoma 1950 in 2012 je zaradi cen zemljis¢ (¥). Tako ni mogoce ustrezno razsiriti
ponudbe cenovno dostopnih stanovanj za gospodinjstva v dveh najnizjih kvintilnih razredih. Treba je oblikovati ustrezne
instrumente nadzora za zagotovitev, da bo dolocen delez zemljis¢ na voljo za nepridobitna stanovanja, na primer
z urbanisti¢nimi zakoni.

2.9 Kratkorocni trendi $e povecujejo strukturne tezave, opisane v prej$njih tockah. Stroski gradnje so se znatno povecali
zaradi teZav v dobavni verigi, podnebnih predpisov in visokih cen energije (ruska vojna proti Ukrajini), hkrati pa smo prica
urbanizaciji.

() https://economy-finance.ec.europa.eu/publications/boosting-investment-social-infrastructure-europe_en.

(*) https://ec.europa.eu/eurostat/statisticsexplained/index.php?title=Construction_producer_price_and_construction_cost_indices_over
view.

() Delez prebivalstva, ki Zivi v gospodinjstvu, kjer stanovanjski stroski presegajo 40 % njegovega dohodka.

() https://www.lse.ac.uk/geography-and-environment/research/lse-london/documents/Reports/Rapport-Financialization-
Samlet-05.06.pdf.

() hittps:|[extranet.greens-efa-service.eu/public/media/file/1/7461.

() https:/[www.aeaweb.org/articles?id=10.1257/aer.20150501.
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2.10  Zaradi cenovno nedostopnih stanovanj so deli prebivalstva izkljuceni iz nepremi¢ninskega trga, kar vodi
v stanovanjsko negotovost, visoke stanovanjske stroske in nezadostno ponudbo stanovanj. Te teZave negativno vplivajo na
zdravje in dobro pocutje ljudi, prispevajo k neenakim Zivljenjskim pogojem in priloZnostim (zlasti za Zenske, otroke in
mlade) ter povecujejo stroske zdravstvenega varstva, zmanjSujejo produktivnost ter povzrocajo okoljsko skodo in
negativne gospodarske ucinke zaradi manjSe kupne modci. Prispevajo tudi k pomanjkanju delovne sile na podrocju
osnovnih storitev na obmogjih, kjer so stanovanjski stroski v primerjavi z dohodki visoki. Visoki stanovanjski stroski so
tudi ekonomski problem, saj sta zaradi nizjih razpolozljivih dohodkov manjsi kupna moc in potro$nja.

2.11  Da bo gradbeni sektor trajnosten in stroskovno ucinkovit, mora pri stroskih projekta upostevati dejanske stroske,
ki vkljuCujejo stroske vzdrievanja in stroske skozi celoten Zivljenjski cikel ter okoljsko $kodo, na primer emisije
toplogrednih plinov.

2.12  Enrico Letta v svojem porocilu o prihodnosti enotnega trga EU navaja, da narasajoce cene stanovanj ogrozajo
temeljne svobos¢ine ljudi. Stanovanjska politika sicer ni v pristojnosti EU, vendar ta trend ogroza nemoteno delovanje
notranjega trga.

2.13  Porocilo zato med drugim poziva k reviziji koncepta socialnih stanovanj v uvodni izjavi 11 Sklepa 2012/21/EU.
Koncept je preozek in nacionalnim organom ne omogoca potrebne proznosti za izvajanje ustrezne stanovanjske politike.
V porocilu je predlagano tudi oblikovanje projektne skupine EU za cenovno dostopnost stanovanj.

3. Splosne ugotovitve
Nedelovanje stanovanjskega trga

3.1  EESO meni, da stanovanjski trg ne deluje, zato je treba izboljsati okvirne pogoje, na primer na podroéju podatkov,
usklajevanja, postopkov odobritve in pravil za nalrtovanje rabe zemljis¢, ter uvesti temeljno pravico do stanovanja,
zagotoviti dovolj finan¢nih sredstev, izvajati vodilno nacelo ,najprej stanovanje (°) za brezdomce ter dati vedji poudarek
potrebam mladih in trajnostnosti.

3.2 Zaradi nedelovanja trga je na ravni EU potrebna nova paradigma stanovanjske politike. Stanovanjska politika za
Sirok krog prebivalstva je v splosnem gospodarskem interesu. Sedanji pristop naértovanja stanovanjske politike samo za

gospodinjstva z najnizjimi dohodki je treba zavrniti in ustrezno prilagoditi zakonodajo o drzavni pomoci v skladu
s sistemom urejanja storitev splo§nega gospodarskega pomena.

3.3 Razvoj novih partnerstev in struktur, kot so zadruZna, socialna in skupnostna stanovanja, ter mesani stanovanjski
programi v okviru razli¢nih partnerstev med zadruznim sektorjem, nevladnimi organizacijami in javnimi institucijami,
pozitivno prispeva k cenovno dostopnim stanovanjem, zato so potrebni ustrezen sistem drzavne pomoci in podpore

oprostitve davkov.

3.4  Kakor je bilo poudarjeno v mnenju TEN/772 ('), so storitve splosnega pomena, ki jih soustvarjajo organizacije
civilne druzbe in neposredno drZavljani, eno najucinkovitej§ih orodij za spodbujanje participativne demokracije in
krepitev evropskega povezovanja. Zato je bistveno okrepiti vlogo soustvarjanja v stanovanjskem sektorju.

3.5  Uskladitev in poenostavitev predpisov in standardov v gradbenem sektorju lahko prispevata k zmanjsanju
stanovanjskih stroskov. S spremembami pa se ne sme oslabiti pravil na podrocju okolja, socialnega varstva in varnosti pri
delu ali se pravilom izogibati, pa tudi ne k temu prispevati, ali celo zmanjSevati estetsko vrednost arhitekture, ki prispeva
k dobremu pocutju prebivalstva.

() hittps://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
(') UL C 486, 21.12.2022, str. 76.
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Izboljsanje podatkov in usklajevanje

3.6 EESO je preprican, da se lahko stanovanjska politika EU izvaja le na podlagi dobrih podatkov. Ti podatki bi morali
vkljuevati indeks cen stanovanjskih nepremicnin, stevilo in vrednost prodaje stanovanj, dejanske lastnike nepremicnin,
delez in vrsto lastnikov in najemnikov, delez javnih in zasebnih stanovanj, obseg, kakovost in vpliv stanovanj na okolje itd.
Zato je treba na ravni EU vzpostaviti in izpopolniti statisticno orodje z vsemi pomembnimi in operativnimi elementi,
bistvenimi za razvoj, izvajanje in spremljanje stanovanjske politike. S tem bi izboljsali preglednost in pripomogli k boju
proti $pekulacijam in pranju denarja na stanovanjskem trgu, kar v zadnjih desetih letih povzroca tezave.

3.7  EESO meni, da je nujno vzpostaviti posebno stanovanjsko platformo EU, s katero bi prispevali k boljemu zbiranju
podatkov in tako ustvarili boljSo podlago za prilagoditev stanovanjskih in regulativnih standardov ter razvoj in
spodbujanje inovativnih na¢inov vodenja stanovanjske politike.

3.8  EESO predlaga okrepitev razvoja interoperabilnih digitalnih platform za postopke za izdajo gradbenih dovoljenj, da
bi povecali upravno in stroskovno uéinkovitost projektov.

3.9  Digitalna preobrazba je klju¢na za razvoj in izvajanje okoljskih ciljev v stanovanjskem sektorju ter lahko izboljsa
trajnostnost materialov, proizvodov in stavb.

3.10  EESO glede na medsektorsko naravo tega vprasanja pozdravlja imenovanje novega komisarja za stanovanja, ki bi
mu morala pomagati strokovna skupina, v kateri bi bili organizacije deleznikov na stanovanjskem podrodju, predstavniki
zdruzenj najemnikov, predstavniki brezdomcev in mladih, invalidi, zagovorniki enakosti, strokovnjaki za urbanizem,
predstavniki ponudnikov cenovno dostopnih stanovanj, mest, ob¢in in regij ter EESO in OR. Poleg tega se v Evropskem
parlamentu naértuje vzpostavitev posebnega odbora za stanovanja, ki naj bi pripravil porocilo o predlogih in resitvah za
obvladovanje stanovanjske krize. EESO poziva, naj bo v delo tega odbora vkljucen kot opazovalec ali svetovalec.

3.11  EESO poziva Komisijo, naj v okviru evropskega semestra za¢ne pripravljati letna porocila o stanju na podrocju
stanovanj v EU, vklju¢no s podrobnimi podatki po posameznih drzavah ¢lanicah o razpolozljivih stanovanjih,
stanovanjskih potrebah, prostih nepremi¢ninah in cenah, cenovni dostopnosti in trajnostnosti v tem sektorju, ki jih
posredujejo drzave ¢lanice. Ta porocila bi potem potrdili Evropski parlament, EESO in OR.

3.12  EESO odlo¢no poudarja poziv v Izjavi iz Liégea, naj Komisija v sodelovanju z Evropskim parlamentom, EESO in
OR vsako leto organizira evropski vrh o socialnih in cenovno dostopnih stanovanjih, ki bi se ga na podlagi pristopa na ve¢
ravneh in izmenjave primerov dobre prakse ob upostevanju subsidiarnosti udeleZili vsi delezniki, ki izvajajo ukrepe drzav
¢lanic na podrodju stanovan;.

Temeljna pravica do stanovanja

3.13  EU mora poskrbeti, da bo vsem zagotovljena dejanska pravica do stanovanja, zato je treba nacela in pogoje za
zagotavljanje, gradnjo in financiranje cenovno dostopnih in dostojnih stanovanj dolo¢iti v skladu s ¢lenom 14 PDEU, ki se
nanasa na storitve splo$nega gospodarskega pomena, z uporabo sektorskih uredb v skladu z rednim zakonodajnim
postopkom.

3.14  Za resitev stanovanjskega problema v EU je bistveno povecati stevilo socialnih stanovanj. EESO poziva Komisijo,
naj socialna stanovanja prizna kot bistven in obetaven instrument aktivnih stanovanjskih politik. Nacionalne pobude bi
bilo treba podpreti in jih s poudarkom na primerih najboljse prakse spodbujati v drzavah ¢lanicah s posebej neustreznimi
stanovanjskimi politikami.

3.15 EESO poziva Komisijo, naj pripravi akcijski naért s kratkoro¢nimi in srednjero¢nimi ukrepi za uveljavljanje
temeljne pravice do stanovanja ter usklajevanje in izvajanje nacionalnih in evropskih nacrtov za nalozbe v stanovanja.

ELL http://data.europa.eu/eli/C/2025/771/oj
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3.16  Srednjero¢no bi bilo treba v primarno zakonodajo EU vkljuciti temeljno pravico do cenovno dostopnih in
dostojnih stanovanj za vse. Vidik invalidnosti bi bilo treba na splosno upostevati v vseh stanovanjskih programih, da bi
poskrbeli ne le za to, da so stanovanja cenovno dostopna in trajnostna, temve¢ da so tudi vsem fizicno dostopna. Poleg
tega bi bilo treba v nacionalne programe reform, programe stabilnosti in konvergen¢ne programe vkljuciti kazalnike glede
stanovanj.

3.17  EESO poziva Komisijo, naj podpre drzave ¢lanice s priporocili, kjer je to potrebno, glede nabora orodij za omejitev
nenadzorovanega viSanja najemnin, vkljuéno z zakonsko dolo¢enimi zgornjimi mejami najemnin, davkom na prazna
stanovanja, davénimi spodbudami za prenovo praznih stanovanj, da bi jih oddali v najem, povecanjem Stevila socialnih
stanovanj, omejitvijo Stevila dovoljenj za kratkoro¢no oddajo v najem itd. Koristne primere dobre prakse uporabe takinih
ukrepov je mogoce najti v ve¢ drzavah clanicah.

3.18  Zaradi negativnega ucinka kratkoro¢nega najema (') bi morala Komisija drzavam clanicam priporo¢iti uvedbo
obvezne registracije, dolocitev ¢asovne omejitve in skrb za posteno konkurenco med ponudniki kratkoro¢nih najemov in
drugimi ponudniki v gostinski in hotelirski panogi.

3.19  Srednjero¢no mora EU v obdobju 2024-2029 dolociti realisticen cilj tudi glede gradnje novih stanovanj oziroma
uporabe stanovanj, ki jih je treba prenoviti, ali praznih stanovanj. V ta namen morajo drzave clanice med drugim
predvideti zadosten delez zemlji$¢ za nepridobitna stanovanja. S takimi cilji, vkljuéno s spremljanjem, bi dobili vpogled
v to, ali imajo pobude novega komisarja za stanovanja, opredeljene v poslanici, Zelene ucinke.

3.20  EESO meni, da je omogocanje lazjega dostopa do cenovno dostopnih socialnih stanovanj za vse, kot je navedeno
v tocki 2.13, pomemben korak k uresni¢evanju temeljne pravice do stanovanja.

Odprava brezdomstva

3.21  EESO poziva, naj se na podlagi evropske platforme za boj proti brezdomstvu pripravi strategija z operativnim
proracunom in delovnim programom za obdobje 2024-2029 ter sprejme priporocilo Sveta o odpravi brezdomstva.

3.22  EESO priporoca drzavam clanicam, naj uvedejo program ,najprej stanovanje“ (') za brezdomce in podprejo
nepridobitne ali lokalne akterje, ki ga Ze izvajajo, da bi lahko razsirili svojo ponudbo. Pri tem se je treba osredotociti na
razli¢ne vrste stanovanj in razlicne Zivljenjske sloge, da se poskrbi za socialno in starostno raznolikost.

Zadostno financiranje

3.23  EESO se zavzema za ve¢ moZnosti dolgoro¢nih nalozb v socialno infrastrukturo in meni, da za javne nalozbe
v cenovno ugodna in dostopna stanovanja ne bi smela veljati pravila glede zadolZenosti, dolocena s fiskalnimi pravili
v okviru Pakta za stabilnost in rast. Nalozbeni programi za socialna stanovanja bi morali izpolnjevati obvezne zahteve
glede dostopnosti za grajeno okolje.

3.24  Nacionalni in lokalni organi bi morali povecati financiranje projektov socialnih stanovanj in poenostaviti dostop
do sredstev. EESO pozdravlja nacrtovano vseevropsko nalozbeno platformo za cenovno dostopna in trajnostna
stanovanja. Poleg tega bi morali investitorjem v nepridobitne nepremi¢nine, zadrugam in lokalnim oblastem omogociti, da
prek te platforme ali neposredno od Evropske investicijske banke pridobijo dolgoro¢na posojila po nicelni obrestni meri.

3.25  EESO priporoca povecanje javnih nalozb v stanovanja, vkljucitev revidiranih in ustrezno prilagojenih kazalnikov
preobremenjenosti s stanovanjskimi stroski in energetske revi¢ine v evropski semester in finan¢ne strukturne nacrte, zlasti
v zvezi z neenakostjo zaradi spola ali invalidnosti, ter dolocitev kvantitativnega nacionalnega cilja javnih nalozb za javna,
socialna ter cenovno in fizi¢no dostopna stanovanja v vseh drzavah ¢lanicah, v primeru, da ta cilj ne bi bil dosezen, pa
uvedbo sankcij.

(") https:/fwww.sciencedirect.com/science/article/pii/S0094119020300498.
(" https://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.

ELL http://data.europa.eu/eli/C/2025/771/oj
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Trajnostnost

3.26  Pobuda Komisije za novi evropski Bauhaus zdruZuje trajnostnost s kulturo gradnje in vkljuevanjem ter na podlagi
teh nacel spodbuja cenovno dostopnost, dobro kakovost Zivljenja in obcutek pripadnosti prebivalcev, pri ¢emer posebno
pozornost namenja njihovi navzgor usmerjeni konvergenci.

3.27  Na podrogju stanovanj je treba prednostno podpreti preureditev in prenovo stanovanj pred novogradnjami ter
spodbujati podnebno nevtralne in z viri gospodarne nacine gradnje, veCstanovanjske stavbe in alternativne pristope
k mobilnosti, ki izbolj$ujejo kakovost Zivljenja ljudi. Vendar morata prenova in obnova stavb vkljucevati obvezne zahteve
glede fizicne dostopnosti, da se izpolnijo potrebe najrazli¢nejsih druzbenih skupin, med drugimi invalidov, starejsih,
druzin z otroki itd.

3.28  EESO podpira val prenove v EU in poudarja, da se v stanovanjskem sektorju porabi 40 % energije v EU in proizvede
36 % emisij toplogrednih plinov v Evropi. Glede na to so socialno pravi¢ne in javno sprejemljive toplotne in energetske
prenove ali nadomestitev ogrevalnih sistemov s trajnostnimi energetskimi sistemi kljuénega pomena za doseganje
podnebnih ciljev.

3.29  EESO poziva h kombinaciji obveznih in podpornih ukrepov, da bi zagotovili pravi¢ne podnebne ukrepe. Potrebna
so podporna orodja, ki bodo vsem, ne glede na finan¢ni poloZaj, omogocila izvedbo toplotne in energetske prenove ter
potrebnih izboljsav vodovodnih in sanitarnih sistemov. Hkrati je treba lastnikom nepremicnin, zlasti najemodajalcem,
naloziti obveznosti. Najemnike je treba zas¢ititi pred pretiranimi zvianji najemnin, ko se nanje prenesejo stroski. Pri tem
so bistvenega pomena pregledne pogodbe z jasnim besedilom, mozZnost izpodbijanja nepostenih pogojev in brezpla¢no
reSevanje SpOrov v zvezi z najemom.

3.30  EESO meni, da bi bilo treba olajsati dostop do 19 obstojecih podpornih orodij in tokov financiranja EU z jasnimi
pogoji, povezanimi s socialnimi merili, in sicer z ustanovitvijo sklada za preobrazbo, ki bi usklajeval vsa obstojeca orodja
in bi se lahko vsako leto uporabil za financiranje prenov po postenih pogojih za posameznike.

Poudarek na mladih

3.31  EESO poudarja, da 47 % Evropejcev, starih od 18 do 34 let, Zivi s starsi, Stevilni od njih so v to primorani, le 17 %
Studentov in mladih pa ima dostop do Studentske nastanitve. Zavzema se za akcijski nacrt s posebnim poudarkom na
izboljsanju dostopa mladih do cenovno dostopnih stanovanj.

3.32  EESO poziva drzave ¢lanice, naj s podporo Komisije vkljucijo nacelo ,najprej stanovanje za mlade” (Housing First
for Youth) in pripravijo posebne programe, s katerimi bi mladim omogo¢ili cenovno dostopnejsa stanovanja.

V Bruslju, 5. decembra 2024

Predsednik
Evropskega ekonomsko-socialnega odbora
Oliver ROPKE
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PRILOGA
k mnenju EESO

Naslednja amandmaja, ki sta bila med razpravo zavrnjena, sta prejela vsaj Cetrtino glasov:

AMANDMA 3 Vlagatelji:

DE MUELENAERE Robert
TEN/841 DIAMANTOUROS Konstantinos
Dostojna, trajnostna in cenovno dostopna socialna stanovanja | HENDRICKX Luc
vEU MASTANTUONO Alena
Tocka 3.23 MINCHEVA Mariya
Spremeni se tako:

Mnenje strokovne skupine

Amandma

EESO se zavzema za ve¢ moznosti dolgoro¢nih nalozb v so-
cialno infrastrukturo in meni, da za javne nalozbe v cenovno
dostopna stanovanja ne bi smela veljati pravila glede za-
dolZenosti, doloCena s fiskalnimi pravili v okviru Pakta za
stabilnost in rast.

EESO se zavzema za ve moznosti dolgoro¢nih nalozb v so-
cialno infrastrukturo.

Obrazlozitev

Nedavno sprejeta reforma Pakta za stabilnost in rast bo drzavam EU v teZavah omogocila, da izboljsajo stanje svojih javnih
financ, hkrati pa ohranijo nalozbe, potrebne za soocanje z velikimi izzivi, zlasti ekoloskim in digitalnim prehodom. Tako je
mogoce uvesti pravila, ki so bolje prilagojena specifi¢nim razmeram v posamezni drzavi. V tej fazi ni primerno pozivati

k nadaljnjim prilagoditvam Pakta za stabilnost in rast.

Rezultat glasovanja
Za: 51
Proti: 87
Vzdrzani: 9
AMANDMA 6 Vlagatelji:

DE MUELENAERE Robert
TEN/841 DIAMANTOUROS Konstantinos
Dostojna, trajnostna in cenovno dostopna socialna stanovanja | HENDRICKX Luc
v EU MASTANTUONO Alena
Tocka 1.8 MINCHEVA Mariya
Spremeni se tako:

Mnenje strokovne skupine

Amandma

EESO se zavzema za ve¢ moZnosti dolgoro¢nih nalozb v so-
cialno infrastrukturo in meni, da za javne naloZbe v cenovno
dostopna stanovanja ne bi smela veljati pravila glede za-
dolZenosti, doloCena s fiskalnimi pravili v okviru Pakta za
stabilnost in rast.

EESO se zavzema za ve¢ moznosti dolgoro¢nih nalozb v so-
cialno infrastrukturo.

ELL http://data.europa.eu/eli/C/2025/771/oj
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Obrazlozitev

Nedavno sprejeta reforma Pakta za stabilnost in rast bo drzavam EU v teZzavah omogocila, da izboljsajo stanje svojih javnih
financ, hkrati pa ohranijo nalozbe, potrebne za soocanje z velikimi izzivi, zlasti ekoloskim in digitalnim prehodom. Tako je
mogoce uvesti pravila, ki so bolje prilagojena specifi¢nim razmeram v posamezni drzavi. V tej fazi ni primerno pozivati
k nadaljnjim prilagoditvam Pakta za stabilnost in rast.

Rezultat glasovanja

Za: 51
Proti: 87
Vzdrzani: 9

ELL http://data.europa.eu/eli/C/2025/771/oj
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