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1.  Concluzii si recomandiri

1.1.  Comitetul Economic si Social European (CESE) considerd ci a existat o disfunctionalitate a pietei locuintelor. Acest
aspect trebuie abordat prin imbundtitirea conditiilor-cadru, cum ar fi datele, coordonarea, procedurile de aprobare si
normele de amenajare a teritoriului, prin stabilirea unui drept fundamental la locuintd, prin asigurarea unei finantdri
suficiente, prin punerea in aplicare a abordirii ,Locuintd inainte de toate” pentru persoanele fird addpost () si prin
concentrarea mai mare pe nevoile tinerilor si pe durabilitate.

1.2.  CESE este convins cd politica UE in domeniul locuintelor poate functiona numai daci se bazeazd pe date fiabile. Prin
urmare, este necesar si se creeze si s se perfectioneze, la nivelul UE, un instrument statistic care sd ofere toate elementele
semnificative §i operationale esentiale pentru dezvoltarea, punerea in aplicare si monitorizarea politicilor in domeniul
locuintelor astfel cum se prevede la punctul 3.6.

1.3.  CESE salutd numirea unui nou comisar pentru locuinte. Comisarul ar trebui si fie sprijinit de un grup de experti,
care sd includd reprezentanti ai CESE si ai Comitetului European al Regiunilor (CoR). In plus, CESE solicit3 s4 fie implicat in
lucrdrile comitetului pentru locuinte previzut care urmeazd a fi infiintat sub egida Parlamentului European, in calitate de
observator sau consilier.

1.4.  CESE solicitd Comisiei sd recunoasci locuintele sociale ca fiind un instrument esential si promititor al politicilor
active in domeniul locuintelor. Pe termen mediu, dreptul fundamental la o locuintd decentd, accesibila fizic si la preturi
abordabile pentru toti ar trebui consacrat in legislatia primard a UE. Abordarea actuald, conform cireia politica in

() https://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
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domeniul locuintelor ar trebui s fie un program destinat exclusiv gospoddriilor cu cele mai mici venituri, ar trebui respinsd,
far legislatia privind ajutoarele de stat ar trebui adaptatd in consecintd, in conformitate cu sistemul de reglementare a
serviciilor de interes economic general (SIEG). Dimensiunea legatd de handicap ar trebui integratd in toate programele
privind locuintele, pentru a se asigura ci acestea sunt nu numai abordabile ca pret si durabile, ci si accesibile fizic tuturor.
In plus, indicatorii privind locuintele ar trebui inclusi in programele nationale de reforma si in programele de stabilitate|
convergenta.

1.5.  CESE solicitd Comisiei si elaboreze un plan de actiune cu masuri pe termen scurt si mediu pentru asigurarea
respectdrii dreptului fundamental la locuintd si pentru coordonarea si punerea in aplicare a planurilor nationale si
europene de investitii in locuinte publice.

1.6.  Autoritatile nationale si locale ar trebui s creasca finantarea proiectelor de locuinte sociale si sd simplifice accesul la
fonduri. CESE salutd platforma de investitii paneuropeand planificatd pentru locuinte accesibile fizic, la preturi abordabile si
durabile. In plus, dezvoltatorii imobiliari non-profit si cooperativele, precum si autorititile locale ar trebui s poatd obtine
rate ale dobanzii de 0 % prin intermediul acestei platforme sau direct de la Banca Europeand de Investitii pentru
imprumuturile pe termen lung.

1.7.  CESE recunoaste cd criza locuintelor este cauzatd, printre altele, de oferta insuficientd, in raport cu nevoile, de
locuinte durabile si la preturi accesibile. Prin urmare, trebuie sa utilizdm toate mijloacele posibile pentru a mari volumul de
locuinte disponibile spre cumpdrare sau inchiriere. In acest scop, trebuie s ii implicim pe toti actorii, atat din domeniul
locuintelor publice, cat si al celor private.

1.8.  CESE invitd Comisia sd sprijine statele membre prin emiterea de recomandari adresate acestora, dupd caz, in vederea
instituirii unui set de instrumente pentru a limita cresterile necontrolate ale chiriilor, inclusiv plafoane legale ale chiriilor, un
impozit pentru clidirile rezidentiale vacante, stimulente fiscale pentru renovarea locuintelor vacante in vederea inchirierii,
mai multe locuinte sociale, limitdri pentru aprobarile de inchiriere pe termen scurt, etc.

1.9.  CESE pledeazd pentru o mai mare marjd de manevrd pentru investitii pe termen lung in infrastructura sociala si
considerd cd investitiile publice in locuinte accesibile fizic si la preturi abordabile nu ar trebui s faci obiectul normelor
privind datoria previzute in normele fiscale din cadrul Pactului de stabilitate si de crestere (PSC).

1.10.  Sprijinul pentru locuinte trebuie sd acorde prioritate conversiilor si renovirilor in locul constructiilor noi si sd
promoveze metode de constructie neutre din punct de vedere climatic si eficiente din punctul de vedere al utilizarii
resurselor, locuinte colective si abordiri alternative in materie de mobilitate care si imbundtiteascd calitatea vietii
oamenilor.

1.11.  CESE solicitd un plan de actiune axat in mod specific pe imbunitdtirea accesului tinerilor la locuinte la preturi
accesibile.

2. Context general

2.1.  CESEridicd de ani de zile problema locuintelor sociale la preturi accesibile si atrage atentia asupra preocupdrilor tot
mai mari ale europenilor cu privire la disponibilitatea, accesibilitatea si durabilitatea locuingelor decente (3, precum si
asupra raportului Grupului operativ la nivel inalt privind investitiile in infrastructura sociald din Europa, in care autorii
solicitd investitii in infrastructura sociald, cum ar fi locuintele la preturi accesibile. Prin urmare, CESE continud sd pledeze
pentru elaborarea unui plan de actiune european pentru locuinte.

2.2, Impirtirea competentelor intre UE si statele membre in domeniul locuintelor sociale este complexa si caracterizati
in mare masurd de principiul subsidiarititii. In principiu, constructia si inchirierea de locuinte sunt competente autonome
de reglementare ale fiecdrui stat membru. Acest lucru se reflectd in diversitatea solutiilor de politicd in materie de
guvernantd si locuinte din statele membre, care sunt adaptate nevoilor si circumstantelor locale specifice si tin seama de
evolutiile demografice si de provocirile sociale. In acelasi timp, Comisia exercitd influenta prin intermediul legislatiei UE in
materie de concurentd si al exceptiilor sale (legislatia privind ajutoarele de stat sociale, serviciile de interes economic general)
si oferd un cadru de reglementare.

() A se vedea, de exemplu, urmdtoarele avize: JO C 275, 18.7.2022, p. 73.JO C 155, 30.4.2021, p. 73,JO C 429, 11.12.2020, p. 93,
JO €290, 29.7.2022, p. 114.
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2.3, Accesul la locuinte la preturi abordabile, adecvate, durabile, accesibile fizic, favorabile incluziunii si reziliente este
atat o nevoie sociald, ct si un drept social si unul dintre principiile-cheie ale Pilonului european al drepturilor sociale, fiind
in conformitate cu Agenda 2030 pentru dezvoltare durabild a Organizatiei Natiunilor Unite, cu Carta de la Geneva a ONU
privind locuintele durabile, Conventia Natiunilor Unite privind drepturile persoanelor cu handicap §i cu Carta drepturilor
fundamentale a UE. Totusi, acest drept este subminat de diverse crize recente.

2.4, In UE, chiriile si preturile proprietatilor rezidentiale au crescut cu mult peste venitul mediu disponibil in ultimele
doud decenii. Politicile europene de austeritate concertate in urma crizei financiare si economice din 2008 si reducerile
aferente ale ajutoarelor publice si ale investitiilor au limitat grav capacitatea autoritdtilor nationale, regionale si locale de a
promova locuinte decente si la preturi accesibile, precum si de a renova si de a extinde fondul de locuinte actual. Acest
lucru a dus la o scidere a stocului de locuinte accesibile in Europa (’). In acelasi timp, ratele dobanzilor ipotecare au crescut
rapid din 2022, in timp ce costurile de constructie au crescut din 2020 (*). Ambele au ficut extrem de dificild construirea de
noi locuinte la preturi accesibile. Pe langd aceste evolutii, cetiteni instdriti din alte state achizitioneazd proprietiti
rezidentiale in zone atractive ca locuinte secundare, iar chiriile pe termen scurt sunt in crestere, eliminind astfel aceste
proprietdti din oferta de locuinte pentru populatia locald. In general, locuintele la preguri inaccesibile reprezinti o
problemi in toate statele membre, desi provocirile specifice implicate pot fi diferite.

2.5.  In 2022, rata costurilor suplimentare pentru locuinte (*) in UE a fost de 10,6 % in orase, comparativ cu 6,6 % in
zonele rurale. In cazul chiriasilor privati, in mod special, rata costurilor suplimentare este peste medie.

2.6. In decurs de 10 ani, s-a inregistrat o crestere cu 30,9 % a bogitiei nominale imobiliare in toate marile orase
europene, atingdndu-se un nivel maxim in tirile UE, ca urmare a ,financiarizirii locuintelor” (). In multe state membre,
aceastd tendintd se apropie si mai mult de extremd (de exemplu, o crestere de 66 % in Austria fatd de 2014). Practici
precum gruparea, securitizarea si vanzarea de credite ipotecare au reprezentat o cauzd majord a crizei financiare din
2008 (). Perioadele ulterioare cu rate scizute si zero ale dobanzii, care au inceput in 2012, au alimentat puternic
investitiile in proprietdti imobiliare rezidentiale in multe tdri. Redirectionarea pe scard largd a activelor financiare citre
investitii imobiliare a declansat cresteri masive ale preturilor terenurilor si locuintelor. In acelasi timp, unititile de locuit au
fost adesea convertite in titluri de valoare, actiuni si obligatiuni, ceea ce a dus la globalizarea proprietatilor imobiliare si a
proprietatii, activele imobiliare fiind reconvertite in active financiare, iar proprietatea devenind mai putin clard. Potrivit
raportului privind financiarizarea in 13 orage, nivelul ridicat al credrii de ,bani elastici”, combinat cu o ofertd limitatd de
terenuri, se afld in centrul acestei crize.

2.7.  Pentru a oferi suficiente locuinte la preturi abordabile, accesibile fizic si durabile, este necesard o politicd activi in
intreaga UE pentru a pune la dispozitie terenuri pentru locuinte. In acest sens, este esential ca sectorul locuintelor fird scop
lucrativ sd fie dotat cu terenuri accesibile, printr-o gestionare activd si printr-o politici sociald privind terenurile si
renovarea.

2.8.  Preturile terenurilor reprezintd 80 % din cresterea preturilor locuintelor intre 1950 si 2012 (). Acest lucru face
imposibild extinderea adecvati a ofertei de locuinte la preturi accesibile pentru gospodiriile din cele doud cvintile
inferioare de venituri. Trebuie dezvoltate mijloace de control adecvate pentru a asigura cd o anumiti parte a terenului este
disponibild pentru locuinte fird scop lucrativ, de exemplu prin legi privind zonarea.

2.9.  Problemele structurale descrise in sectiunile anterioare au fost agravate si mai mult de evolutiile pe termen scurt.
Costurile cu cladirile au crescut semnificativ din cauza problemelor lantului de aprovizionare, a reglementrilor climatice
si a preturilor ridicate la energie (ridzboiul Rusiei impotriva Ucrainei), in timp ce urbanizarea este in curs.

https:/[economy-finance.ec.europa.eu/publications/boosting-investment-social-infrastructure-europe_en.
https:/[ec.europa.eu/eurostat/statisticsexplained /index.php?title=Construction_producer_price_and_construction_cost_indices_overview.
Ponderea populatiei care locuieste intr-o gospodarie in care costurile cu locuinta depisesc 40 % din venitul sau.
https://www.lse.ac.uk/geography-and-environment/research/lse-london/documents/Reports/Rapport-Financialization-
Samlet-05.06.pdf.

() hittps:|[extranet.greens-efa-service.eu/public/media/file/1/7461.

() https:/[www.aeaweb.org/articles?id=10.1257/aer.20150501.
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2.10.  Locuintele la preturi inaccesibile exclud o parte a populatiei de la gisirea unei locuinte si conduc la insecuritate in
materie de locuinte, la costuri problematice pentru locuinte si la un numdr insuficient de locuinte. Aceste probleme
dduneazd sindtdtii si bundstdrii oamenilor, contribuie la conditii de viatd si oportunititi inegale (in special pentru femei,
copii si tineri) si conduc la costuri mai mari pentru sindtate, la reducerea productivititii, la prejudicierea mediului si la
efecte economice negative din cauza puterii de cumpdrare reduse. Acestea contribuie, de asemenea, la deficitul de forta de
munci in sectorul serviciilor esentiale din zonele geografice in care costurile cu locuinta sunt ridicate in comparatie cu
veniturile. Costurile ridicate ale locuintelor reprezintd, de asemenea, o problemd economici. Veniturile disponibile mai
mici reduc puterea de cumpdrare si cheltuielile de consum.

2.11.  Un sector al constructiilor durabil si eficient din punctul de vedere al costurilor are nevoie de stabilirea unor
preturi bazate pe costuri reale, care sd includd in costurile proiectului costurile de intretinere si costurile pe durata ciclului
de viatd, precum si daunele aduse mediului, cum ar fi amprenta gazelor cu efect de serd.

2.12.  In raportul privind viitorul pietei unice a UE, Enrico Letta afirmi ci pregurile in crestere ale locuintelor reprezintd
o amenintare la adresa libertdtilor fundamentale ale cetdtenilor. Desi locuintele nu intrd in competenta UE, aceste tendinte
pun in pericol buna functionare a pietei interne.

2.13.  Prin urmare, raportul solicitd, printre altele, o revizuire a conceptului de locuinte sociale din considerentul 11 al
Deciziei 2012/21/UE. Conceptul este prea restrans si nu oferd autorititilor nationale flexibilitatea de care au nevoie pentru
a pune in aplicare o politicd adecvatd in domeniul locuintelor. Raportul propune, de asemenea, infiintarea unui grup
operativ al UE privind preturile accesibile ale locuintelor.

3. Observatii generale
Disfunctionalitatea pietei locuingelor

3.1.  CESE considerd ci ne confruntim cu o disfunctionalitate a pietei locuintelor. Acest aspect trebuie abordat prin
imbundtitirea conditiilor-cadru, cum ar fi datele, coordonarea, procedurile de aprobare si normele de amenajare a
teritoriului, prin stabilirea unui drept fundamental la locuintd, prin asigurarea unei finantari suficiente, prin punerea in
aplicare al principiului director ,Locuintd inainte de toate” pentru persoanele fard addpost (°) si prin concentrarea mai mare
pe nevoile tinerilor si pe durabilitate.

3.2.  Esecul pietei inseamna c este necesard o noud paradigmad a politicii in domeniul locuintelor la nivelul UE. O politicd
in domeniul locuintelor pentru o mare parte a populatiei este de interes economic general. Abordarea actuald, conform
cdreia politica in domeniul locuingelor ar trebui si fie un program destinat exclusiv gospodariilor cu cele mai mici venituri,
ar trebui respinsd, iar legislatia privind ajutoarele de stat ar trebui adaptatd in consecintd, in conformitate cu sistemul de
reglementare a serviciilor de interes economic general (SIEG).

3.3.  Dezvoltarea de noi parteneriate si structuri, cum ar fi locuintele cooperative, sociale si comunitare §i programele de
locuinte mixte prin diverse parteneriate intre sectorul cooperatist, organizatiile neguvernamentale (ONG-uri) si institutiile
publice, are un impact pozitiv asupra locuintelor accesibile si, prin urmare, necesitd un sistem adecvat de ajutor de stat si
de sprijin, in conformitate cu principiul SIEG actualizat, cu masuri suplimentare pentru terenurile publice si scutiri fiscale.

3.4.  Astfel cum se subliniazd in avizul TEN/772 ("), crearea in comun de servicii de interes general de citre organizatiile
societdtii civile si direct de citre cetiteni este unul dintre cele mai eficiente instrumente de stimulare a democratiei
participative si de consolidare a integrarii europene. Prin urmare, este esential sd se consolideze rolul credrii in comun in
sectorul rezidential.

3.5.  Armonizarea si simplificarea reglementirilor si a standardelor in sectorul constructiilor pot contribui la reducerea
costurilor locuintelor. Orice astfel de revizuire nu trebuie in niciun caz sd conducd sau sd contribuie la reducerea sau la
eludarea normelor de mediu, sociale sau de securitate iIn munca si nici macar si submineze valorile arhitecturale estetice
care contribuie la starea de bine a populatiei.

() hittps://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
() JO C 486, 21.12.2022, p. 76.
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Imbundtdtirea datelor i a coordondrii

3.6.  CESE este convins cd politica UE in domeniul locuintelor poate functiona numai dacd se bazeazi pe date fiabile.
Aceste date ar trebui sd includd indicele preturilor locuintelor, numdrul si valoarea vanzdrilor de locuinte, proportia si tipul
proprietarilor si chiriasilor, proportia locuintelor publice si private, volumul, calitatea si impactul locuintelor asupra
mediului etc. Prin urmare, este necesar si se instituie §i si se perfectioneze, la nivelul UE, un instrument statistic care si
ofere toate elementele semnificative si operationale esentiale pentru dezvoltarea, punerea in aplicare si monitorizarea
politicilor in domeniul locuintelor, menit sd imbunitdteascd transparenta si si contribuie la combaterea speculatiilor si a
spalarii banilor pe piata locuintelor, care au reprezentat o problema in ultimii 10 ani.

3.7.  CESE considerd ci este necesar si se creeze de urgentd o platforma specificd a UE pentru locuinte. Acest lucru ar
putea fi utilizat pentru a imbundtiti colectarea datelor, pentru a oferi o bazd mai bund pentru adaptarea standardelor in
materie de locuinte si a standardelor de reglementare si pentru a dezvolta si promova modalititi inovatoare de gestionare a
locuintelor.

3.8.  CESE propune si se accelereze dezvoltarea unor platforme digitale interoperabile pentru procedurile de autorizare a
constructiilor de clddiri, pentru a spori eficienta administrativi si rentabilitatea proiectelor.

3.9.  Transformarea digitald este esentiald pentru dezvoltarea si punerea in aplicare a obiectivelor de mediu in sectorul
locuintelor si poate imbunatiti performanta in materie de durabilitate a materialelor, a produselor si a clidirilor.

3.10.  CESE salutd numirea unui nou comisar pentru locuinte, avand in vedere caracterul transversal al acestei chestiuni.
Acest comisar ar trebui s fie sprijinit de un grup de experti format din organizatii ale pdrtilor interesate din domeniul
locuintelor, reprezentanti ai asociatiilor de chiriasi, persoane fird addpost si tineri, persoane cu handicap, sustindtori ai
egalitdtii, profesionisti din domeniul urbanismului, reprezentanti ai furnizorilor de locuinte la preturi accesibile,
reprezentanti ai oraselor, municipalitdtilor si regiunilor, precum si CESE si CoR. In plus, se preconizeazi infiintarea unei
comisii speciale pentru locuinte in cadrul Parlamentului European. Aceastd comisie va elabora un raport privind
propunerile/solutiile care urmeazd si fie puse in aplicare pentru a face fatd crizei locuintelor. CESE solicitd sd fie implicat in
activitatea acestui comitet in calitate de observator sau consilier.

3.11.  CESE solicitd Comisiei sd inceapd sd elaboreze, in cadrul semestrului european, rapoarte anuale privind starea
locuintelor in UE, care sd includid date detaliate specifice pe care si le furnizeze fiecare stat membru privind locuintele
disponibile, nevoile in materie de locuinte, proprietdtile vacante si preturile, accesibilitatea din punct de vedere financiar si
sustenabilitatea sectorului, acestea urmand a fi aprobate de Parlamentul European, de CESE si de CoR.

3.12.  CESE reafirmi hotdrat apelul adresat Comisiei in Declaratia de la Liege, de a organiza un summit european anual
privind locuintele sociale si la preturi accesibile, in cooperare cu Parlamentul European, CESE si CoR. Acest summit ar
urma sd reuneascd toate pdrtile interesate implicate in punerea in aplicare de actiuni ale statelor membre in domeniul
locuintelor, pe baza unei aborddri pe mai multe niveluri si a schimbului de bune practici, cu respectarea subsidiaritatii.

Dreptul fundamental la locuintd

3.13.  UE trebuie sd se asigure ci este garantat un veritabil drept universal la locuintd. In acest scop, principiile si
conditiile pentru furnizarea, construirea §i finantarea de locuinte decente la preturi accesibile trebuie stabilite in
conformitate cu articolul 14 din TFUE referitor la servicii de interes economic general, utilizind reglementiri sectoriale, in
conformitate cu procedura legislativd ordinara.

3.14.  Cresterea ofertei de locuinte sociale este esentiald pentru solutionarea problemelor structurale in materie de
locuinte din UE. CESE solicitd Comisiei si recunoascd locuintele sociale ca fiind un instrument esential si promititor al
politicilor active in domeniul locuintelor. Initiativele nationale ar trebui sprijinite si solicitate in statele membre cu politici
extrem de inadecvate in materie de locuinte, prin evidentierea modelelor de bune practici.

3.15.  CESE solicitd Comisiei sd elaboreze un plan de actiune cu misuri pe termen scurt si mediu pentru asigurarea
respectdrii dreptului fundamental la locuintd si pentru coordonarea si punerea in aplicare a planurilor nationale si
europene de investitii in locuinte publice.
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3.16.  Pe termen mediu, dreptul fundamental la o locuinti decentd, accesibild si la preturi abordabile pentru toti ar trebui
consacrat in legislatia primard a UE. Dimensiunea legatd de handicap ar trebui integratd in toate programele privind
locuintele, pentru a se asigura cd acestea sunt nu numai abordabile ca pret si durabile, ci si accesibile fizic tuturor. In plus,
indicatorii privind locuintele ar trebui inclusi in programele nationale de reformd si in programele de stabilitate/
convergenta.

3.17.  CESE invitd Comisia sd sprijine statele membre prin emiterea de recomandari adresate acestora, dupd caz, in
vederea instituirii unui set de instrumente pentru a limita cresterile necontrolate ale chiriilor, inclusiv, de exemplu, plafoane
legale ale chiriilor, un impozit pentru clddirile rezidentiale vacante, stimulente fiscale pentru renovarea locuintelor vacante
in vederea inchirierii, mai multe locuinte sociale, limitiri pentru aprobdrile de inchiriere pe termen scurt, etc. Exemple utile
de bune practici ale unor astfel de mdsuri pot fi gasite in mai multe state membre.

3.18. Avand in vedere efectul negativ al inchirierilor pe termen scurt ('), Comisia ar trebui si recomande statelor
membre sd introducd obligatii de inregistrare, sd creeze termene limita si sd asigure o concurent loiald intre inchirierile pe
termen scurt si restul industriei hoteliere.

3.19.  Pe termen mediu, trebuie stabilit, de asemenea, un obiectiv realist al UE pentru construirea de noi locuinte/
utilizarea locuintelor care necesitd renovare sau a locuintelor vacante in perioada 2024-2029. In acest scop, statele
membre trebuie, printre altele, sd pund la dispozitie suficiente terenuri pentru construirea de locuinte fird scop lucrativ.
Astfel de obiective — inclusiv monitorizarea — ar oferi mai multe informatii cu privire la efectele dorite ale initiativelor
noului comisar pentru locuinte prezentate in scrisoarea de misiune.

3.20.  CESE considerd ci facilitarea accesului tuturor la locuinte sociale la preturi accesibile, astfel cum se mentioneazi la
punctul 2.13, reprezintd un pas important in directia punerii in aplicare a dreptului fundamental la locuinta.

Eradicarea fenomenului lipsei de addpost

3.21.  CESE solicitd o strategie bazatd pe Platforma europeand pentru combaterea fenomenului lipsei de addpost, cu un
buget operational si un program de lucru pentru perioada 2024-2029, precum si o recomandare a Consiliului privind
eradicarea fenomenului lipsei de addpost.

3.22.  CESE recomandi ca toate statele membre s introducd programul ,Locuinti inainte de toate” (?) pentru persoanele
fard addpost si sd sprijine actorii non-profit sau locali care il pun deja in aplicare, astfel incat si isi poatd extinde oferta. In
acest sens, este important sd se pund accentul pe diverse tipuri de locuinte si pe stiluri de viatd diferite, pentru a permite
diversitatea sociald si de varstd.

Finantare suficientd

3.23.  CESE pledeazd pentru o mai mare marji de manevrd pentru investitii pe termen lung in infrastructura sociald si
considerd cd investitiile publice in locuinte abordabile ca pret si accesibile fizic nu ar trebui sd facd obiectul normelor
privind datoria prevdzute in normele fiscale din cadrul Pactului de stabilitate si de crestere (PSC). Programele de investitii in
locuinte sociale ar trebui sd garanteze indeplinirea cerintelor obligatorii de accesibilitate fizicd pentru mediul construit.

3.24.  Autoritdtile nationale si locale ar trebui si creascd finantarea proiectelor de locuinte sociale si s simplifice accesul
la fonduri. CESE salutd platforma de investitii paneuropean planificatd pentru locuinte la preturi accesibile si durabile. In
plus, dezvoltatorii imobiliari non-profit si cooperativele, precum si autorititile locale ar trebui si poatd obtine rate ale
dobanzii de 0 % prin intermediul acestei platforme sau direct de la Banca Europeand de Investitii pentru imprumuturi pe
termen lung.

3.25.  CESE recomandi cresterea investitiilor publice in locuinte prin includerea unor indicatori revizuiti si bine adaptati
privind costurile suplimentare pentru locuinte si sdrdcia energetici in semestrul european si in planurile structurale
financiare, in special in ceea ce priveste inegalitatea de gen si cea legatd de dizabilitti, precum si prin stabilirea unui
obiectiv national cantitativ de investitii publice pentru locuinte publice, sociale, accesibile fizic si la preturi abordabile in
toate statele membre, cu sanctiuni pentru neindeplinirea obiectivului.

(") https:/fwww.sciencedirect.com/science/article/pii/S0094119020300498.
(" https://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
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Durabilitate

3.26. Initiativa Comisiei privind noul Bauhaus european combin durabilitatea cu incluziunea si cultura constructiilor si,
pe baza acestor principii, promoveaza accesibilitatea din punct de vedere financiar, o buni calitate a vietii si un sentiment de
apartenentd pentru locuitori, acordand o atentie deosebitd convergentei ascendente a locuitorilor.

3.27.  Sprijinul pentru locuinte trebuie si acorde prioritate conversiilor si renovirilor in locul constructiilor noi si si
promoveze metode de constructie neutre din punct de vedere climatic si eficiente din punctul de vedere al utilizarii
resurselor, locuinte colective si abordiri alternative in materie de mobilitate care si imbundtiteascd calitatea vietii
oamenilor. Cu toate acestea, transformarea si renovarea clidirilor trebuie sd includd cerinte obligatorii privind
accesibilitatea fizicd, pentru a rispunde nevoilor unei game largi de grupuri sociale, inclusiv ale persoanelor cu handicap,
persoanelor in varstd, familiilor cu copii etc.

3.28.  CESE sprijind valul de renoviri al UE si subliniazi ci sectorul rezidential reprezintd 40 % din consumul de energie
al UE si 36 % din emisiile de gaze cu efect de serd din Europa. In acest context, realizarea unor renoviri termice si energetice
echitabile din punct de vedere social si acceptabile pentru public sau inlocuirea sistemelor de incilzire cu sisteme energetice
durabile este esentiald pentru atingerea obiectivelor climatice.

3.29.  CESE solicitd o combinatie de masuri obligatorii §i de sprijin pentru a asigura actiuni climatice echitabile. Sunt
necesare instrumente de sprijin pentru a permite tuturor, indiferent de situatia financiard, sd efectueze renovdri termice si
energetice si imbunititirile necesare in ceea ce priveste apa si salubritatea. In acelasi timp, este necesar si se stabileascd
obligatii pentru proprietarii imobiliari, in special pentru proprietarii de locuinte. Chiriasii trebuie protejati impotriva
cregterilor excesive ale chiriilor din cauza transferului costurilor. Contractele transparente, limbajul clar, capacitatea de a
contesta clauzele abuzive si solutionarea gratuitd a litigiilor in materie de inchiriere sunt esentiale pentru protectia
chiriasilor.

3.30.  CESE considerd cd ar trebui facilitatd accesarea celor 19 instrumente de sprijin si de finantare existente ale UE — cu
conditii clare legate de criteriile sociale —, prin crearea unui fond de transformare care si armonizeze toate instrumentele
existente si care sd poatd fi utilizat in fiecare an pentru a finanta renovari care sunt echitabile pentru cetdteni.

Accent pe tineri

3.31.  CESE subliniazd ci 47 % dintre europenii cu varste cuprinse intre 18 si 34 de ani locuiesc cu parintii — multi dintre
ei de nevoie —si doar 17 % dintre elevi si studenti au acces la cazare dedicatd. CESE solicitd un plan de actiune axat in special
pe imbundtitirea accesului la locuinte la preturi accesibile pentru tineri si familiile tinere.

3.32.  CESE invitd toate statele membre, cu sprijinul Comisiei, sd includd principiul ,Locuinti inainte de toate pentru
tineret” (HF4Y) si si elaboreze programe specifice pentru a pune la dispozitia tinerilor locuinte mai accesibile ca pret.

Bruxelles, 5 decembrie 2024.

Presedintele
Comitetului Economic si Social European
Oliver ROPKE
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ANEXA

la avizul CESE

Amendamentele urmdtoare, care au intrunit cel putin o pitrime din voturile exprimate, au fost respinse in cursul

dezbaterilor:

AMENDAMENTUL 3

TEN/841

Locuinte sociale decente, durabile si la preturi accesibile in UE

Punctul 3.23
Se modificd dupd cum urmeazi:

Depus de:

DE MUELENAERE Robert
DIAMANTOUROS Konstantinos
HENDRICKX Luc
MASTANTUONO Alena
MINCHEVA Mariya

Aviz al sectiunii

Amendament

CESE pledeazi pentru o mai mare marji de manevra pentru
investitii pe termen lung in infrastructura sociald si conside-

CESE pledeazi pentru o mai mare marjd de manevrd pentru
investitii pe termen lung in infrastructura sociald.

rd cd investitiile publice in locuinte accesibile nu ar trebui
sd facd obiectul normelor privind datoria previzute in nor-
mele fiscale din cadrul Pactului de stabilitate si de crestere
(PSC).

Expunere de motive

Reforma recent decisd a PSC va permite tirilor UE aflate in dificultate sd isi restabileasci finantele publice, mentinand in
acelasi timp investitiile necesare pentru a face fatd provocirilor majore, in special tranzitiei ecologice si digitale. Ca atare,
aceasta permite adoptarea unor norme mai bine adaptate la situatia specifici a fiecirei tiri. In aceastd etapd, nu este
oportun si se solicite ajustdri suplimentare in cadrul PSC.

Rezultatul votului
Voturi pentru: 51
Voturi impotriva: 87
Abtineri: 9
AMENDAMENTUL 6 Depus de:
DE MUELENAERE Robert
TEN/841 DIAMANTOUROS Konstantinos
Locuinte sociale decente, durabile si la preturi accesibile in UE | HENDRICKX Luc
Punctul 1.8 MASTANTUONO Alena
Se modifici dupd cum urmeazi: MINCHEVA Mariya

Aviz al sectiunii Amendament

CESE pledeazd pentru o mai mare marjd de manevra pentru
investitii pe termen lung in infrastructura sociald si conside-
rd cd investitiile publice in locuinge accesibile nu ar trebui
sd facd obiectul normelor privind datoria previzute in nor-
mele fiscale din cadrul Pactului de stabilitate si de cregtere
(PSC).

CESE pledeazd pentru o mai mare marjd de manevrd pentru
investitii pe termen lung in infrastructura sociald.
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Expunere de motive

Reforma recent decisd a PSC va permite tarilor UE aflate in dificultate sa isi restabileascd finantele publice, mentinand in
acelasi timp investitiile necesare pentru a face fatd provocirilor majore, in special tranzitiei ecologice si digitale. Ca atare,
aceasta permite adoptarea unor norme mai bine adaptate la situatia specificd a fiecarei tari. In aceastd etapi, nu este
oportun si se solicite ajustdri suplimentare in cadrul PSC.

Rezultatul votului

Voturi pentru: 51
Voturi impotriva: 87
Abtineri: 9
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