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1.  Kovetkeztetések és ajanldsok

1.1. Az Eurdpai Gazdasagi és Szocialis Bizottsdg (EGSZB) tgy véli, hogy a lakdspiac nem miikodik megfelelGen. Ezt a
keretfeltételek — igy az adatok, a koordindcid, a jovahagydsi eljdrdsok és a foldhaszndlat-tervezési szabdlyok — javitdsaval, a
lakhatdshoz valé alapvet§ jog meghatirozasival, megfelel§ finanszirozdssal, a hajléktalanok esetében az ,els6ként
lakhatds” megkozelités (') alkalmazdsdval, valamint azzal kell kezelni, hogy nagyobb hangsdlyt helyeziink a fiatalok
szitkségleteire és a fenntarthatdsdgra.

1.2. Az EGSZB meg van gy6zGdve arrdl, hogy az EU lakhatdsi politikdja csak akkor lehet makodSképes, ha jo
adatbdzison alapul. Ezért unids szinten létre kell hozni és tokéletesiteni kell egy olyan statisztikai eszkozt, amely biztositja
a lakhatdsi politikdk kidolgozdsdhoz, végrehajtisdhoz és nyomon kovetéséhez sziikséges valamennyi lényeges és operativ
elemet, amint ezt a 3.6. pont kifejti.

1.3. Az EGSZB udvozli, hogy az Eurdpai Bizottsag egy Uj, a lakhatdsért felelSs biztost nevezett ki. A biztos munkadjat
szakért6i csoportnak kell tdmogatnia, melynek az EGSZB és a Régiok Eurdpai Bizottsiga (RB) képviseldi is tagjai. Az
EGSZB kéri tovabbd, hogy megfigyel6ként vagy tandcsadoként vonjak be annak a lakhatdssal foglalkozo, tervezett
bizottsignak a munkdjdba, amelyet az Eurdpai Parlament keretében hoznanak létre.

1.4. Az EGSZB arra kéri az Eurdpai Bizottsdgot, hogy a szocidlis lakhatdst ismerje el az aktiv lakhatdsi politikak alapvetd
és igéretes eszkozeként. Kozéptavon az els6dleges unids jognak rogzitenie kell a megfizethetd, akaddlymentes és méltanyos
lakhatdshoz val6, mindenkit megillet§ alapvet jogot. El kell vetni a jelenlegi megkozelitést, amely szerint a lakhatasi

() https://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
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politika csak a legalacsonyabb jovedelmd haztartdsokat érint§ program lehet, és ennek megfelel@en ki kell igazitani az
dllami tdmogatdsokra vonatkozd jogszabalyokat, 6sszhangban az dltalinos gazdasdgi érdekii szolgaltatdsokra vonatkozd
szabalyozdsi rendszerrel. A fogyatékossig szempontjait valamennyi lakhatdsi programban érvényesiteni kell annak
biztositdsa érdekében, hogy a lakhatds ne csak megfizethet§ és fenntarthatd, hanem mindenki szdméra hozzéférhetd is
legyen. Emellett a lakhatdsi mutatékat bele kell foglalni a nemzeti reformprogramokba és stabilitasi/konvergencia-
programokba.

1.5. Az EGSZB arra kéri az Eurdpai Bizottsigot, hogy dolgozzon ki rovid és kozéptavii intézkedéseket tartalmazé
cselekvési tervet a lakhatdshoz val6 alapvetd jog érvényesitése érdekében, valamint koordindlja és hajtsa végre a nemzeti és
uniods lakdscéla kozberuhdzdsokra vonatkozé terveket.

1.6. A nemzeti és helyi onkormanyzatoknak novelniiik kell a szocidlis lakdsépitési projektek finanszirozasit, és
egyszer(siteniiik kell a forrdsokhoz val6 hozzaférést. Az EGSZB tidvozli a megfizethetd, akaddlymentes és fenntarthaté
lakhatdsra irdnyuld, tervezett paneurdpai beruhdzdsi platformot. Emellett a nonprofit ingatlanfejlesztSk és szovetkezetek,
valamint a helyi onkormdnyzatok szdmadra lehet6vé kell tenni, hogy e platformon keresztiil vagy kozvetleniil 0 %-os
kamatldb mellett kapjanak finanszirozdst hosszu tavii hitelekre az Eurépai Beruhdzdsi Banktol.

1.7. Az EGSZB szerint a lakhatdsi védlsdgot tobbek kozott az okozza, hogy a szitkségletekhez képest nem 4l
rendelkezésre elegend§ hosszi tdvra igénybe vehet§ és megfizethet§ lakds. Ezért minden lehetséges eszkozt fel kell
haszndlnunk annak érdekében, hogy néveljitk a megvasdrolhaté vagy bérelhetd lakdsok szdmat. Minden szerepl6t be kell
vonni ezekbe az erdfeszitésekbe, a koztulajdont bérlakasok és a magdnlakdsok terén egyarant.

1.8. Az EGSZB arra kéri az Eurdpai Bizottsdgot, hogy azzal tdmogassa a tagillamokat, hogy adott esetben ajanldsokat
fogalmaz meg szdmukra arra vonatkozdan, hogy dolgozzanak ki egy eszkoztdrat az elszabadulé bérleti dijak
megfékezésére, beleértve példdul a bérleti dijakra vonatkozé jogszabalyi felsé hatdrokat, az iiresen 4ll6 lakéingatlanokra
kivetett adokat, az tiresen 4ll6 lakdsok bérbeadds céljabdl torténd feldjitdsara irdinyuld addosztonzdket, a szocidlis lakhatasi
lehetdségek bdvitését, a rovid tdva bérbeadds engedélyezésének korldtozdsait stb.

1.9. Az EGSZB tdmogatja a szocidlis infrastruktdrdba torténd hosszi tavi beruhdzdsok lehetSségeinek bévitését, és agy
véli, hogy a hozzéaférhet§ és megfizethetd lakhatdsba torténd kozberuhdzdsoknak nem szabad a Stabilitdsi és Novekedési
Paktum koltségvetési szabdlyaiban meghatdrozott adéssagszabalyok hatalya ald tartozniuk.

1.10. A lakdsépitési timogatasnak elényben kell részesitenie az atépitést és a korszerdsitést az 0ij épitésekkel szemben, és
el6 kell mozditania a klimasemleges és erdforrds-hatékony épitési modokat, a kollektiv lakhatasi formakat és az alternativ
mobilitdsi megkozelitéseket, amelyek hozzdjarulnak az emberek életmingségének javitdsdhoz.

1.11. Az EGSZB olyan cselekvési terv kidolgozdsat siirgeti, amely kifejezetten arra 6sszpontosit, hogy javitsa a fiatalok
megfizethetd lakhatashoz valé hozzaférését.

2. Avélemény hittere

2.1. Az EGSZB évek 6ta foglalkozik a szocidlis és megfizethet§ lakhatdssal, és felhivja a figyelmet az eurdpai
polgaroknak a tisztességes lakhatdsi koriilmények elérhet8ségével, hozzaférhetségével és fenntarthat6sdgaval kapcsolatos
egyre er6sodd aggalyaira (%). Kiemeli egytttal az eurdpai szocidlis infrastruktirdra irdnyulé beruhdzdsokkal foglalkozé
magas szint{i munkacsoport jelentését, amelyben a szerzék a szocidlis infrastruktiirdba, példdul a megfizethetd lakhatdsba
valé beruhdzasokat szorgalmazzdk. Az EGSZB ezért tovabbra is tdmogatja egy lakhatdsra vonatkozd eurdpai cselekvési
terv kidolgozdsit.

2.2. A szocidlis lakhatds terén az EU és a tagdllamok kozotti hatdskormegosztds osszetett, és meghatdrozo jellemzdje a
szubszidiaritds. A lakdsépités és -bérlés fGszabaly szerint az egyes tagallamok 6nall6 szabalyozasi hatdskorébe tartozik. Ezt
tikrozi a tagdllami irdnyitdsi és lakdspolitikai megolddsok sokfélesége, amelyek a sajatos helyi igényekhez és
koriilményekhez igazodnak, valamint figyelembe veszik a demogréfiai valtozdsokat és a tdrsadalmi kihivasokat.
Ugyanakkor az Eurépai Bizottsdg az unibs versenyjog és az abban foglalt kivételek (szocidlis dllami tdmogatdsokra
vonatkoz6 jogszabélyok, dltalinos gazdasdgi érdek szolgdltatds) révén befolydst gyakorol, és szabélyozasi keretet biztosit.

(*) Lasd példdul a kovetkezd véleményeket: HL C 275.,2022.7.18., 73. 0., HL C 155., 2021.4.30., 73. 0., HL C 429., 2020.12.11., 93. 0.,
HL C 290.,2022.7.29., 114. o..
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2.3, A megfizethet8, megfelel, fenntarthatd, akadalymentes, inkluziv és reziliens lakhatdshoz valé hozzaférés egyszerre
tarsadalmi sziikséglet és szocidlis jog, és egyike a szocidlis jogok eurépai pillére alapelveinek, valamint 6sszhangban van az
ENSZ 2030-ig tart6 idgszakra vonatkozé fenntarthatd fejl6dési menetrendjével, az ENSZ fenntarthaté lakhatdsrél sz6l6
genfi chartdjival, a fogyatékossdggal él6 személyek jogairdl sz6lé ENSZ-egyezménnyel és az Eurdpai Unid Alapjogi
Chartdjaval. Ezt a jogot azonban alddssdk a kiilonb6z6 kozelmultbeli valsigok.

2.4, Az elmult két évtizedben az EU-ban a bérleti dijak és a lakdsdrak j6val nagyobb mértékben emelkedtek, mint az
atlagos rendelkezésre ll6 jovedelem. A 2008-as pénziigyi és gazdasagi valsagot kovets 9sszehangolt eurdpai megszoritd
politikdk, valamint az dllami tdmogatdsok és beruhdzdsok ehhez kapcsolddé csokkentése siilyosan korldtozta a nemzeti
kormdnyok, valamint a regiondlis és helyi onkormdnyzatok lehet8ségeit arra, hogy elémozditsdk a megfizethetd és
méltanyos lakhatdst, valamint korszertisitsék és bdvitsék a jelenlegi lakdsillomdnyt. Ez a megfizethet§ lakdsok
dllomanyanak csokkenéséhez vezetett Eurdpaban (). Ugyanakkor a jelzdloghitel-kamatok 2022 6ta gyorsan emelkednek,
mig az épitési koltségek 2020 6ta novekednek (). E két tényezs rendkiviil megnehezitette @j, megfizethetd otthonok
épitését. E fejlemények mellett a vagyonos kiilfoldiek vonzé teriileteken médsodik otthonként vasdrolnak lakdingatlanokat,
valamint novekszik a rovid tavil bérbeadds, igy ezek az ingatlanok kiszorulnak a helyi lakossdg szamdra a lakaskindlatabol.
A megfizethetetlen lakhatds dltaldban véve a részben eltérd kihivdsok ellenére minden tagéllamban problémat jelent.

2.5.  2022-ben az EU-ban a lakaskoltség-talterheltségi ardny () 10,6 % volt a varosokban és 6,6 % a vidéki teriileteken. A
tilterheltség kiilonosen a maganbérlk esetében magasabb az atlagnal.

2.6. Tiz év alatt valamennyi eurépai nagyvdrosban 30,9 %-kal nétt az ingatlanvagyon nomindlis értéke, az unids
orszagokban cstcsot érve el a ,lakdsok financializacidja” miatt (). Szdmos tagdllamban ez a tendencia még szélsGségesebb
(pl. Ausztridban 2014 6ta + 66%). A 2008-as pénziigyi valsag {6 okai kozott szerepelt a jelzdloghitelek Gsszevonasa,
értékpapirositdsa és eladdsa (). Ezt kovetSen viszont a 2012-t6] kezd6d6 idészakok, amelyeket alacsony és nulla kamatldb
jellemzett, sok orszdgban erdteljesen 0sztonozték a lakdingatlanba torténd befektetéseket. A pénziigyi eszk6zok ingatlanbe-
fektetésekbe torténd nagyaranyt atcsoportositdsa a telek- és lakdsarak jelentds emelkedését eredményezte. Ugyanakkor a
lakbegységeket gyakran részvényekké, részesedésekké és kotvényekké alakitottdk at, ami az ingatlanvagyon és a tulajdoni
viszonyok likviddé tételéhez, valamint globalizécidjdhoz vezetett. A Financialization in 13 cities cim jelentés szerint e
valsdghoz vezetd folyamatok kozéppontjdban a rugalmas pénzteremtés magas szintje dll, amely korldtozott telek- és
foldkinélattal taldlkozik.

2.7. Az elegend§ megfizethetS, elérhetS és fenntarthaté lakhatdsi lehetség biztositdsa érdekében EU-szerte aktiv
politikdkra van sziikség ahhoz, hogy foldteriileteket bocsdssanak rendelkezésre lakhatds céljdra. Ehhez elengedhetetlen,
hogy aktiv irdnyitds és szocidlis fold- és korszertsitési politikdk révén megfizethetd telkekkel ldssuk el a nonprofit
lakdsszektort.

2.8. A telekdrak teszik ki az 1950 és 2012 kozotti lakdsar-emelkedés 80 %-at (*). Ez lehetetlenné teszi a megfizethetd
lakdskindlat megfeleld bévitését az alsé két jovedelmi 6todbe tartozé haztartdsok szdmdra. Megfelel irdnyitdsi eszkozoket
kell kidolgozni annak biztositdsa érdekében, hogy a foldteriiletek bizonyos hdnyada nonprofit lakdsépités céljara édlljon
rendelkezésre, pl. épitési Gvezetekre vonatkozo jogszabalyok révén.

2.9. Az el6z6 szakaszokban ismertetett strukturalis problémékat tovabb slyosbitottdk a rovid tévi fejlemények. Az
épitési koltségek jelentésen emelkedtek az ellatdsi lanc problémdi, az éghajlat-politikai szabdlyozdsok és a magas
energiadrak (az Ukrajna elleni orosz hdbor) miatt, mikozben folytatodik az urbanizacio.

() https://economy-finance.ec.europa.eu/publications/boosting-investment-social-infrastructure-europe_en.

(*) https://ec.europa.eu/eurostat/statisticsexplained/index.php?title=Construction_producer_price_and_construction_cost_indices_over
view.

() Az olyan héztartdsban €16 lakossdg ardnya, amelyben a lakhatdsi koltségek meghaladjék a jovedelem 40 %-4t.

() https://www.lse.ac.uk/geography-and-environment/research/lse-london/documents/Reports/Rapport-Financialization-
Samlet-05.06.pdf.

() hittps:|[extranet.greens-efa-service.eu/public/media/file/1/7461.

() https:/[www.aeaweb.org/articles?id=10.1257/aer.20150501.
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2.10. A megfizethetetlen lakdsok a lakossag egy részét kizdrjék a lakhatdsbdl, és lakhatdsi bizonytalansaghoz, problémads
lakhatdsi koltségekhez és nem megfeleld lakdskorilményekhez vezetnek. E problémdk karos hatdssal vannak az emberek
egészségére és jollétére, hozzdjarulnak az egyenlGtlen életkoriilményekhez és -kilatasokhoz (killonosen a ndk, gyermekek
és fiatalok esetében), és magasabb egészségiigyi koltségekhez, alacsonyabb termelékenységhez, kornyezeti kdrokhoz és a
vasarloerd csokkenésébdl eredd negativ gazdasagi hatdsokhoz vezetnek. Hozzdjarulnak tovabbd az alapvetd szolgéltatdsok
terén tapasztalhaté munkaerdhidnyhoz azokon a foldrajzi teriileteken, ahol a lakhatdsi koltségek a jovedelmekhez képest
magasak. A magas lakhatasi koltségek gazdasagi problémat is jelentenek. Ha alacsonyabb a rendelkezésre all6 jovedelem,
csokken a vasdrloerd és szerényebbek a fogyasztéi kiaddsok.

2.11. A fenntarthat6 és koltséghatékony épitSipari dgazatnak valds koltségalapt drképzésre van sziksége, amely a
karbantartdsi és életciklus-koltségeket, valamint a kornyezeti kdrokat — példdul az iiveghdzhatdstigdz-kibocsatdsi
labnyomot — beleszdmitja a projektkoltségekbe.

2.12.  Enrico Letta ,Az eurdpai egységes piac jovdje” cim( jelentésében megerdsiti, hogy az emelked§ lakdsarak
veszélyeztetik az emberek alapvetS szabadsdgait. Bir a lakhatds nem tartozik az EU hatdskorébe, ezek a trendek

7

veszélyeztetik a bels6 piac megfelel mtikodését.

2.13. A jelentés ezért szorgalmazza tobbek kozott a 2012/21/EU hatdrozat (11) preambulumbekezdésében szerepld
szocialis lakhatds fogalmanak felilvizsgélatat. Ezt a fogalmat tdl sztiken hatdrozték meg, és a nemzeti hatésagok szdmdra
nem biztositja a megfelel§ lakhatdsi politika végrehajtasdhoz szitkséges mozgdsteret. A jelentés javasolja tovabba egy unids
munkacsoport létrehozdst is, amely a megfizethetd lakhatdssal foglalkozik.

3. Altalinos megjegyzések
A lakdspiac nem megfelel§ miikodése

3.1. Az EGSZB gy véli, hogy a lakdspiac nem mikodik megfelelSen. Ezt a keretfeltételek — igy az adatok, a koordindcid,
a j6véhagydsi eljardsok és a foldhaszndlat-tervezési szabdlyok — javitdsdval, a lakhatdshoz valé alapvet§ jog
meghatdrozdsdval, megfeleld finanszirozdssal, a hajléktalanok esetében az ,els6ként lakhatds” megkozelités (°) vezérelvként
valé alkalmazdsdval, valamint azzal kell kezelni, hogy nagyobb hangsilyt helyeziink a fiatalok szitkségleteire és a
fenntarthatdsagra.

3.2. A piac nem megfelel6 miikodése azt jelenti, hogy unids szinten 0j lakdspolitikai paradigmdra van szitkség. A
lakossdg széles rétegeit célzé lakhatdsi politika dltaldnos gazdasdgi érdek. El kell vetni a jelenlegi megkozelitést, amely
szerint a lakhatdsi politika csak a legalacsonyabb jovedelmd hdztartdsokat érint6 program lehet, és ennek megfelelGen ki
kell igazitani az allami tdmogatdsokra vonatkozé jogszabdlyokat, Osszhangban az dltaldnos gazdasdgi érdekd
szolgaltatdsokra vonatkozd szabélyozasi rendszerrel.

3.3. Az j partnerségek és struktirdk — példdul a szovetkezeti, szocidlis és kozosségi lakdsépités, valamint a szovetkezeti
dgazat, a nem kormdnyzati szervezetek (NGO-k) és a kozintézmények kozotti kilonbozd partnerségek révén megvalosuld
vegyes lakdsépitési programok — kialakitdsa pozitiv hatdst gyakorol a megfizethet§ lakhatdsra, ezért ezt megfelel§ és az
altaldnos gazdasdgi érdeki szolgdltatdsok aktualizalt elvével 6sszhangban 1évé dllami tdmogatdsi rendszerrel kell segiteni,
amelyhez az dllami foldteriiletekre és az adémentességekre vonatkozdan tovabbi intézkedések is tartoznak.

3.4.  Amint azt a TEN/772. sz. vélemény () is kifejti, a részvételi demokracia 6sztonzésének és az eurdpai integracio
megerdsitésének egyik leghatékonyabb eszkoze az, ha civil tdrsadalmi szervezetek és kozvetleniil a polgdrok kozosen
hoznak létre altaldnos érdekii szolgaltatdsokat. Ezért alapvetd fontossigii a kozos létrehozds szerepének megerGsitése a
lakdsszektorban.

3.5. Az épitSipari szabdlyok és szabvanyok harmonizaldsa és egyszertisitése hozzdjarulhat a lakdsépitési koltségek
csokkentéséhez. Egy ilyen feliilvizsgalat semmiképpen sem vezethet vagy jarulhat hozzd a kornyezetvédelmi, szocidlis vagy
munkahelyi biztonsagi szabdlyok gyengitéséhez vagy megkeriiléséhez, és nem dshatja ald azokat az esztétikai épitészeti
értékeket sem, amelyek hozzdjdrulnak a lakossdg jollétéhez.

() hittps://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
() HL C 486., 2022.12.21., 76. o.
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Pontosabb adatok és jobb koordindcié

3.6. Az EGSZB meg van gy6zGdve arrdl, hogy az EU lakhatdsi politikdja csak akkor lehet mtikoddképes, ha jo
adatbdzison alapul. Adatokra van sziikség a lakdsdrindexrdl, a lakdseladdsok szdmadr6l és értékérdl, az ingatlanok tényleges
tulajdonosairdl, a tulajdonosok-bérl6k ardnyardl és tipusdrdl, a maganlakdsok és a koztulajdont bérlakdsok ardnyardl,
illetve a lakhatds minéségérdl, mértékérdl és kornyezeti hatdsardl stb. Ezért unids szinten létre kell hozni és tokéletesiteni
kell egy olyan statisztikai eszkozt, amely biztositja a lakhatdsi politikdk kidolgozdsdhoz, végrehajtisdhoz és nyomon
kovetéséhez sziikséges valamennyi lényeges és operativ elemet, javitja az atlathatésdgot és hozzdjérul a spekuldcié és a
pénzmosis elleni kiizdelemhez az ingatlanpiacon, amely jelenségek az elmdlt 10 évben problémdt jelentettek.

3.7. Az EGSZB ugy véli, hogy siirgésen létre kell hozni egy specidlis unids lakdsépitési platformot. Ez lehetdvé tenné az
adatgytjtés javitdsat, ami jobb alapot nytjtana a lakhatdsi és a szabdlyozdsi normdk kiigazitdsdhoz, valamint a
lakdsgazdalkodds innovativ médszereinek kidolgozdsédhoz és elémozditdsihoz.

3.8. Az EGSZB azt javasolja, hogy a projekteknél a hatékony iigyintézés és a koltséghatékonysdg el6mozditdsa
érdekében gyorsitsak fel az épitési engedélyezési eljardsok interoperabilis digitdlis platformjainak fejlesztését.

3.9. A digitdlis transzformdcié6 kiemelkedS jelentségti a lakdsszektorra vonatkozdé kornyezetvédelmi célok
kidolgozasidhoz és végrehajtasdhoz, és javithatja az anyagok, termékek és épiiletek fenntarthatdsagi teljesitményét.

3.10. Az EGSZB idvozli, hogy az Eurdpai Bizottsig a téma horizontélis jellegére tekintettel kinevezett egy dj, a
lakhatdsért felel@s biztost. Ezt a biztost egy olyan szakértdi csoportnak kell tdmogatnia, amely lakhatéssal foglalkozo
érdekelt szervezetekbdl, a bérl6i szervezetek, a hajléktalanok, a fiatalok és a fogyatékossdggal él6k képviselSibdl,
esélyegyenlGségi érdekképvisel6kbdl, varosfejlesztési szakemberekbdl, a megfizethetS lakdsszolgaltatok képvisel8ibdl,
varosok, telepiilések és régidk, valamint az EGSZB és az RB képvisel6ibdl all. Emellett az Eurdpai Parlamentben a tervek
szerint létrehoznak egy lakhatdssal foglalkozé kiilonbizottsdgot. Ez a bizottsdg jelentést készit a lakhatdsi valsdg kezelése
érdekében megvaldsitandé javaslatokrol/megoldasokrol. Az EGSZB kéri, hogy megfigyel6ként vagy tandcsaddként vonjak
be e bizottsdg munkajéba.

3.11. Az EGSZB arra kéri az Eurdpai Bizottsigot, hogy az eurépai szemeszter keretében kezdjen el az Eurépai
Parlament, az EGSZB és az RB dltal jovdhagyando éves jelentéseket késziteni az EU-n beliili lakhatdsi helyzetrdl. Fontos,
hogy a jelentések tartalmazzanak a tagéllamok éltal szolgaltatott, a rendelkezésre dll6 lakdsokra, lakdsigényekre, iiresen dllo
ingatlanokra, valamint a szektoron beliili drakra, megfizethet&ségre és fenntarthatdsagra vonatkozé részletes, tagallams-
pecifikus adatokat.

3.12. Az EGSZB hatdrozottan hangstilyozza a liege-i nyilatkozatban az Eurdpai Bizottsighoz intézett azon felhivast,
hogy az Eurdpai Parlamenttel, az EGSZB-vel és az RB-vel egyiittmiikodve szervezzenek éves eurdpai cstcstalilkozot a
szocidlis és megfizethetd lakhatdsrol. Ez a csticstaldlkoz6 — tobbszintli megkozelitésre és a bevalt gyakorlatok megosztdsara
épitve — a tagdllamok lakhatdsi intézkedéseinek végrehajtisiban részt vevd valamennyi érdekelt felet Osszefognd,
tiszteletben tartva a szubszidiaritds elvét.

A lakhatdshoz vald alapvetd jog

3.13. Az EU-nak biztositania kell, hogy a lakhatdshoz valé valodi egyetemes jog garantalt legyen. E célbél a megfizethetd
és megfelel§ lakdsok biztositdsdra, épitésére és finanszirozdsira vonatkozd elveket és feltételeket az EUMSZ éltaldnos
gazdasdgi érdekii szolgaltatisokra vonatkoz6 14. cikkének megfelelGen rendes jogalkotdsi eljdrds keretében elfogadott
dgazatspecifikus rendeletekben kell megallapitani.

3.14. A szocidlis lakdsok kindlatdnak novelése elengedhetetlen az EU strukturalis lakhatdsi problémadinak megolddsahoz.
Az EGSZB arra kéri az Eurdpai Bizottsdgot, hogy a szocidlis lakhatdst ismerje el az aktiv lakhatdsi politikdk alapvetd és

igéretes eszkozeként. A nemzeti kezdeményezéseket tdmogatni, a killonosen hidnyos lakdspolitikdval rendelkezd
tagdllamokban pedig a bevélt gyakorlatok modelljeire ravildgitva szorgalmazni kell.

3.15. Az EGSZB arra kéri az Eurdpai Bizottsigot, hogy dolgozzon ki rovid és kozéptava intézkedéseket tartalmazo
cselekvési tervet a lakhatdshoz vald alapvet6 jog érvényesitése érdekében, valamint koordindlja és hajtsa végre a nemzeti és
uniods lakdscéli kozberuhdzdsokra vonatkozé terveket.
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3.16.  Kozéptavon az elsédleges unids jognak rogzitenie kell a megfizethet§ és méltanyos lakhatdshoz vald, mindenkit
megillet§ alapvetS jogot. A fogyatékossdg szempontjait valamennyi lakhatdsi programban érvényesiteni kell annak
biztositdsa érdekében, hogy a lakhatds ne csak megfizethetd és fenntarthatd, hanem mindenki szdmara hozzaférhet6 is
legyen. Emellett a lakhatdsi mutatokat bele kell foglalni a nemzeti reformprogramokba és stabilitdsi/konvergencia-
programokba.

3.17. Az EGSZB arra kéri az Eurdpai Bizottsdgot, hogy azzal tdimogassa a tagdllamokat hogy adott esetben ajanldsokat
fogalmaz meg szdmukra arra vonatkozdan, hogy dolgozzanak ki egy eszkoztdrat az elszabadulé bérleti dijak
megfékezésére, beleértve példdul a bérleti dijakra vonatkozé jogszabalyi felsé hatdrokat, az iiresen 4ll6 lakéingatlanokra
kivetett adokat, az tiresen 4ll6 lakdsok bérbeadds céljabdl torténd feldjitdsara irdnyuld addosztonzdket, a szocidlis lakhatasi
lehetdségek kibGvitését, a rovid tdvi bérbeadds engedélyezésének korldtozdsait stb. Az ilyen intézkedésekre tobb
tagdllamban is taldlhat6k hasznos, bevalt gyakorlati példék.

3.18. A rovid tdva bérbeadds negativ hatdsa (') miatt az Eurépai Bizottsignak azt kellene javasolnia a tagdllamoknak,
hogy vezessenek be nyilvantartasi kotelezettségeket, allapitsanak meg idébeli korlatokat, és biztositsanak tisztességes
versenyt a r6vid tavi bérbeaddsok és a vendéglatoipar tobbi része kozott.

3.19. Kozéptivon, a 2024-2029-es idGszakban redlis unids célt kell kitlizni az 4j lakdsok épitésére, illetve a
korszer(sitést igénylS vagy iiresen all6 lakdsok hasznositdsara vonatkozdan is. Ennek érdekében a tagdllamoknak tobbek
kozott elegendd foldteriiletet kell rendelkezésre bocsdtaniuk nonprofit lakdsépités céljara. Ilyen célok — és nyomon
kovetésik — révén jobb betekintést nyernénk abba, hogy az j lakdsiigyi biztos megbizélevelében meghatarozott
kezdeményezések elérik-e a kivant hatdst.

3.20. Az EGSZB gy véli, hogy a 2.13. pontban emlitett, megfizethet§ szocidlis lakhatdshoz valé hozzaférés
megkonnyitése mindenki szdmdra fontos 1épést jelent a lakhatdshoz valé alapvetd jog megvaldsitdsa felé.

A hajléktalansdg felszdmoldsa

3.21. Az EGSZB kéri, hogy dolgozzanak ki egyfeldl egy, a hajléktalansdg elleni kiizdelem eurdpai platformjan alapuld
stratégidt, valamint ahhoz egy miikodési koltségvetést és munkaprogramot a 2024-2029-es idészakra, mdsfeld] egy
tandcsi ajanldst a hajléktalansdg felszdmoldsarol.

3.22. Az EGSZB azt ajdnlja, hogy minden tagdllam vezesse be a hajléktalanokra irdnyul6 ,elsSként lakhatds” (*?)
programot, és a kindlat bovitése érdekében tdmogassik azokat a nonprofit vagy helyi szerepléket, akik mar alkalmazzdk
azt. Ennek sordn fontos, hogy kiilonféle lakds- és életformakra osszpontositsunk, amelyek lehetdvé teszik a tarsadalmi és
korcsoportok keveredését.

Megfeleld finanszirozds

3.23. Az EGSZB tdmogatja a szocidlis infrastruktiiraba torténd hosszi tavii beruhdzasok lehetéségeinek bévitését, és
tgy véli, hogy a megfizethet§ és akaddlymentes lakhatdsba torténd kozberuhdzdsoknak nem szabad a Stabilitdsi és
Novekedési Paktum koltségvetési szabdlyaiban meghatdrozott addssdgszabalyok hatdlya ald tartozniuk. A szocidlis
lakdsokra vonatkozé beruhdzdsi programokban biztositani kell, hogy az épitett kornyezetre vonatkozd kotelezd
akadalymentességi kovetelmények teljesiiljenek.

3.24. A nemzeti és helyi onkormdnyzatoknak novelniiik kell a szocidlis lakdsépitési projektek finanszirozdsit, és
egyszer(siteniik kell a forrdsokhoz valé hozzaférést. Az EGSZB udvozli a megfizethet és fenntarthaté lakhatdsra
irdnyuld, tervezett paneurdpai beruhdzdsi platformot. Emellett a nonprofit ingatlanfejlesztdk és szovetkezetek, valamint a
helyi 6nkormanyzatok szdmadra lehet6vé kell tenni, hogy e platformon keresztiil vagy kozvetleniil 0 %-os kamatldb mellett
kapjanak finanszirozdst hosszii tavi hitelekre az Eur6pai Beruhdzdsi Bankt6l.

3.25. Az EGSZB azt javasolja, hogy noveljék a lakdscéli kozberuhdzdsokat azaltal, hogy az eurdpai szemeszterbe és a
pénziigyi strukturdlis tervekbe beépitenek a lakdskoltség-tulterheltségi ardnyra és az energiaszegénységre vonatkozé
feliilvizsgalt és megfelelSen kiigazitott mutatékat, killonos tekintettel a nemek kozotti és a fogyatékossdggal kapcsolatos
egyenl6tlenségekre, valamint minden tagllamban meghatdroznak egy mennyiségi nemzeti kozberuhdzdsi célt az dllami,
szocidlis, akaddlymentes és megfizethet§ lakhatdsra vonatkozdan, és szankcidkat dllapitanak meg a cél elérésének
meghitsuldsa esetére.

(") https:/fwww.sciencedirect.com/science/article/pii/S0094119020300498.
(" https://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
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Fenntarthatdsdg

3.26. Az Eurdpai Bizottsdg 4j eurépai Bauhaus kezdeményezése 6tvozi a fenntarthatdsagot az épitészeti kultiraval és a
befogadassal, és ezen elvek alapjan el6mozditja a megfizethetGséget, a j6 életmindséget és az Osszetartozds érzését a
lakosok szdmara, kiilonos figyelmet forditva a lakosok felfelé irdnyul6 konvergencidjdra.

3.27. A lakdsépitési timogatdsnak elényben kell részesitenie az atépitést és a korszertisitést az 4j épitésekkel szemben, és
el6 kell mozditania a klimasemleges és eréforras-hatékony épitési modokat, a kollektiv lakhatdsi formakat és az alternativ
mobilitdsi megkozelitéseket, amelyek hozzdjarulnak az emberek életmindségének javitdsdhoz. Az épiiletek dtalakitdsa és
feljitdsa esetében azonban kotelezd akaddlymentességi kovetelményeket kell meghatdrozni, hogy a tdrsadalmi csoportok
széles korének — tobbek kozott a fogyatékossaggal €16 személyek, az idGsek, a gyermekes csalddok stb. — igényeit ki
lehessen elégiteni.

3.28. Az EGSZB tdmogatja az uniés épiiletkorszer(sitési programot, és rimutat arra, hogy a lakdsszektor felel az uni6s
energiafogyasztds 40 %-aért és az eurdpai tiveghdzhatdstigdz-kibocsatds 36 %-aért. Ennek fényében az éghajlat-politikai
célok eléréséhez kulcsfontossagiak a szocidlis szempontb6l méltanyos és tarsadalmilag elfogadott hétechnikai és
energetikai korszertsitések, illetve a fitési rendszerek fenntarthat6 energiarendszerekre val6 lecserélése.

3.29. Az EGSZB a kotelezd és tdmogat6 intézkedések egyiittes alkalmazdsat kéri a méltdnyos éghajlat-politikai fellépés
biztositdsa érdekében. Tdmogatdsi eszkozokre van szitkség ahhoz, hogy a pénziigyi helyzettSl fiiggetleniil mindenki
elvégezhesse a hétechnikai és energetikai korszertisitéseket, valamint a vizelldtdssal és szennyvizelvezetéssel kapcsolatos
szitkséges fejlesztéseket. Ezzel egyidejileg az ingatlantulajdonosokra és kilongsen a bérbeadékra vonatkozé
kotelezettségekre is szitkség van. A bérlSket meg kell védeni a koltségek dthdritdsa miatti tdlzott bérletidij-emelkedésektdl.
Az dtlathaté szerzGdések, a vildgos nyelvezet, a tisztességtelen szerzGdési feltételek megtdmadasdnak lehetdsége, valamint a
tulajdonos és a bérlg kozotti jogvitdk ingyenes rendezése elengedhetetlen a bérl6k védelméhez.

3.30. Az EGSZB tgy véli, hogy a jelenleg elérhet§ 19 unibs tdimogatdsi eszkozhoz és finanszirozasi forrashoz valé
hozzéférést a szocidlis kritériumokkal kapcsolatos egyértelm feltételek mellett egy olyan atalakitdsi alap 1étrehozdsdval
kell megkonnyiteni, amely harmonizélja az Osszes meglévd eszkozt, és amelyet évente fel lehet haszndlni az egyének
szdmdara méltanyos korszerdsitések finanszirozdsara.

Kozéppontban a fiatalok

3.31. Az EGSZB felhivija a figyelmet arra, hogy a 18-34 éves eurépaiak 47 %-a a sziileivel él — sokan koziilitk
kényszertiségbdl —, és a didkoknak és fiataloknak csupdn 17 %-a jut kollégiumi féréhelyhez. Az EGSZB olyan cselekvési
terv kidolgozdsdt siirgeti, amely kifejezetten arra dsszpontosit, hogy javitsa a fiatalok és a fiatal csalddok hozzaférését a
megfizethetd lakhatdshoz.

3.32. Az EGSZB arra kéri az osszes tagéllamot, hogy az Eurdpai Bizottsdg tdmogatdsaval vegyék figyelembe a ,Housing
First for Youth” (HF4Y) elvet, és dolgozzanak ki egyedi programokat annak érdekében, hogy megfizethet6bb lakhatdst
biztositsanak a fiatalok szdmadra.

Briisszel, 2024. december 5.

az Eurdpai Gazdasdgi és Szocidlis Bizottsdg
elndke
Oliver ROPKE

ELL http://data.europa.eu/eli/C/2025/771/oj



HU

HL C, 2025.2.11.

MELLEKLET
az EGSZB véleményéhez

A kovetkez8 modositd inditvanyokat, amelyeknél a tdmogaté szavazatok szdma az Osszes leadott szavazat legaldbb

egynegyede volt, a vita sordn elutasitottak:

3. MODOSITO INDITVANY Elterjesztd:

DE MUELENAERE Robert
TEN/841 DIAMANTOUROS Konstantinos
Méltinyos, fenntarthat6 és megfizethetd szocidlis lakhatds az | HENDRICKX Luc
EU-ban MASTANTUONO Alena
3.23. pont MINCHEVA Mariya
A kovetkezSképpen mddositando:

Vélemény

Moddosités

Az EGSZB tdmogatja a szocidlis infrastruktirdba torténd
hossza tavil beruhdzdsok lehetGségeinek bévitését, és gy
véli, hogy a megfizethetd lakhatdsba torténd kozberuhd-
zdsoknak nem szabad a Stabilitdsi és Novekedési Paktum
koltségvetési szabdlyaiban meghatdrozott adéssdgszabd-
lyok hatdlya ald tartozniuk.

Az EGSZB tdmogatja a szocidlis infrastruktdrdba torténd
hosszii tavia beruhdzasok lehetdségeinek bévitését.

Indokolds

A Stabilitasi és Novekedési Paktum nemrégiben elfogadott reformja lehetdvé teszi a nehéz helyzetben 1év6 unids orszagok
szamdra, hogy helyredllitsdk az dllamhdztartdst, mikozben fenntartjak a jelentds kihivasok — kiilonosen az 6koldgiai és a
digitalis atallas — kezeléséhez sziikséges beruhdzasokat. A reform igy olyan szabalyokat tesz lehet6vé, amelyek jobban
igazodnak az egyes orszdgok sajatos helyzetéhez. Ezen a ponton nem helyénval6 tovabbi kiigazitdsokat kérni a Stabilitasi

és Novekedési Paktumra vonatkozédan.

A szavazds eredménye:

Mellette: 51
Ellene: 87
Tart6zkodott: 9

6.MODOSITO INDITVANY Eléterjesztd:

DE MUELENAERE Robert
TEN/841 DIAMANTOUROS Konstantinos
Méltinyos, fenntarthat6 és megfizethetd szocidlis lakhatds az | HENDRICKX Luc
EU-ban MASTANTUONO Alena
1.8. pont MINCHEVA Mariya
A kovetkezSképpen mddositando:

Vélemény

Moddosités

Az EGSZB tamogatja a szocidlis infrastruktirdba torténd
hossza tavi beruhdzdsok lehetGségeinek bévitését, és gy
véli, hogy a megfizethetd lakhatdsba torténd kozberuhd-
zdsoknak nem szabad a Stabilitdsi és Novekedési Paktum
koltségvetési szabdlyaiban meghatdrozott adéssdgszabd-
lyok hatdlya ald tartozniuk.

Az EGSZB tdmogatja a szocidlis infrastruktirdba torténd
hosszi tavii beruhdzdsok lehetségeinek bévitését.
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Indokolds

A Stabilitdsi és Novekedési Paktum nemrégiben elfogadott reformja lehet6vé teszi a nehéz helyzetben 1év8 uni6s orszdgok
szamara, hogy helyredllitsdk az dllamhdztartast, mikozben fenntartjdk a jelentds kihivdsok — killonosen az okoldgiai és a
digitdlis atdllds — kezeléséhez szitkséges beruhdzdsokat. A reform igy olyan szabilyokat tesz lehet6vé, amelyek jobban
igazodnak az egyes orszdgok sajitos helyzetéhez. Ezen a ponton nem helyénvalé tovébbi kiigazitdsokat kérni a Stabilitdsi
és Novekedési Paktumra vonatkozdan.

A szavazis eredménye:

Mellette: 51
Ellene: 87
Tart6zkodott: 9
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