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1. Zakljuéciipreporuke

1.1.  Europski gospodarski i socijalni odbor (EGSO) smatra da je trzidte u podrucju stanovanja disfunkcionalno. Taj se
problem mora rijesiti poboljsanjem okvirnih uvjeta, primjerice u podru¢ju podataka, koordinacije, postupaka odobravanja
i pravila planiranja uporabe zemljista, uspostavom temeljnog prava na stanovanje, osiguravanjem dostatnih financijskih
sredstava, provedbom pristupa ,stanovanje na prvom mjestu” (') za beskuénike i ve¢im fokusom na potrebe mladih i
odrzivost.

1.2.  EGSO vjeruje da stambena politika EU-a mozZe funkcionirati samo ako se temelji na dobrim podacima. Stoga je
potrebno uspostaviti i usavrsiti, na razini EU-a, statisticki alat koji pruza sve vazne i operativne elemente klju¢ne za razvoj,
provedbu i pradenje stambenih politika, kako je navedeno u tocki 3.6.

1.3.  EGSO pozdravlja imenovanje novog povjerenika za stanovanje, kojem bi trebala pomagati strucna skupina,
ukljucujudi predstavnike EGSO-a i Europskog odbora regija (OR). Osim toga, EGSO trazi da kao promatra¢ ili savjetnik
bude uklju¢en u rad planiranog odbora za stanovanje koji ¢e se osnovati u okviru Europskog parlamenta.

1.4, EGSO poziva Komisiju da socijalno stanovanje prizna kao kljucan i obeéavajuéi instrument aktivnih stambenih
politika. Srednjoro¢no bi temeljno pravo na cjenovno pristupacno, dostupno i primjereno stanovanje za sve trebalo biti
sadrzano u primarnom pravu EU-a. Treba odbaciti trenutacni pristup, prema kojem bi stambena politika trebala biti

() https://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
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program samo za kucanstva s najnizim dohotkom, i shodno tome prilagoditi zakonodavstvo o drzavnim potporama u
skladu sa sustavom kojim su uredene usluge od opéeg gospodarskog interesa. Dimenziju invaliditeta trebalo bi ukljuciti u
sve programe stanovanja kako bi se osiguralo da stanovanje bude ne samo cjenovno pristupaéno i odrzivo nego i
dostupno svima. Osim toga, pokazatelje stanovanja trebalo bi ukljuciti u nacionalne programe reformi i programe
stabilnosti i konvergencije.

1.5.  EGSO poziva Komisiju da sastavi akcijski plan s kratkoro¢nim i srednjoro¢nim mjerama za provedbu temeljnog
prava na stanovanje te za koordinaciju i provedbu nacionalnih i europskih planova ulaganja u javno stanovanje.

1.6.  Nacionalna i lokalna tijela trebala bi povecati financiranje projekata socijalnog stanovanja i pojednostaviti pristup
sredstvima. EGSO pozdravlja planiranu paneuropsku platformu za ulaganja u ¢jenovno pristupacno, dostupno i odrzivo
stanovanje. Nadalje, neprofitni investitori u podru¢ju nekretnina, zadruge i lokalna tijela trebali bi preko te platforme ili
izravno od Europske investicijske banke mo¢i dobiti kamatne stope od 0 % za dugoro¢ne zajmove.

1.7.  EGSO uvida da je stambena kriza uzrokovana, medu ostalim, nedovoljnom ponudom odrZivog i cjenovno
pristupa¢nog stanovanja u odnosu na postojeCe potrebe. Stoga moramo iskoristiti sva moguca sredstva kako bismo
povecali koli¢inu stambenih objekata dostupnih za kupnju ili najam. Da bismo to postigli, moramo ukljuditi sve aktere,
kako javne tako i privatne.

1.8.  EGSO poziva Komisiju da podrzi drzave ¢lanice izdavanjem, prema potrebi, preporuka o uspostavi paketa mjera za
suzbijanje nekontroliranih povecanja najamnina, ukljuc¢ujudi, primjerice, zakonske gornje granice najamnine, porez na
prazne stambene nekretnine, porezne poticaje za obnovu nepopunjenih stambenih prostora kako bi ih se iznajmilo, vise
socijalnih stanova, ogranicenja za dozvole za kratkoro¢no iznajmljivanje itd.

1.9. EGSO se zalaZe za vedi prostor za dugorocna ulaganja u socijalnu infrastrukturu i smatra da javna ulaganja u
dostupno i cjenovno pristupacno stanovanje ne bi trebala podlijegati pravilima o dugu utvrdenima u fiskalnim pravilima u
okviru Pakta o stabilnosti i rastu.

1.10. U potpori za stanovanje prednost treba dati prenamjeni i obnovi umjesto novim zgradama i treba promicati
klimatski neutralne i resursno ucinkovite metode gradnje, kolektivno stanovanje i alternativne pristupe mobilnosti kojima
se poboljsava kvaliteta Zivota.

1.11.  EGSO poziva na donosenje akcijskog plana posebno usmjerenog na poboljSanje pristupa cjenovno pristupaénom
stanovanju za mlade.

2. Kontekst

2.1.  EGSO vel godinama ukazuje na pitanje cjenovno pristupacnog socijalnog stanovanja i skreée pozornost na sve
vecu zabrinutost Europljana u pogledu dostupnosti, pristupacnosti i odrzivosti primjerenog stanovanja (*) i na izvjesce
radne skupine na visokoj razini za ulaganje u socijalnu infrastrukturu u Europi, u kojem autori pozivaju na ulaganje u
socijalnu infrastrukturu kao $to je cjenovno pristupacno stanovanje. EGSO se stoga i dalje zalaZe za razvoj europskog
akcijskog plana za stanovanje.

2.2.  Podjela nadleznosti izmedu EU-a i drzava ¢lanica u podrudju socijalnog stanovanja sloZena je i u velikoj mjeri
obiljezena supsidijarno$¢u. Izgradnja i najam stambenih nekretnina u nacelu su autonomne regulatorne nadleZnosti
pojedinacnih drzava ¢lanica. To je vidljivo u raznolikosti rjeSenja kad je rije¢ o upravljanju i stambenoj politici u drzavama
¢lanicama, koja su prilagodena posebnim lokalnim potrebama i okolnostima i u kojima se uzimaju u obzir demografska
kretanja i socijalni izazovi. Istodobno, Komisija utjeCe na tu situaciju temeljem prava trzi§nog natjecanja EU-a i njegovih
iznimaka (zakonodavstvo o socijalnim drzavnim potporama, usluge od opceg gospodarskog interesa) i pruza regulatorni
okvir.

(* Vidjeti, na primjer, miljenja SL C 275, 18.7.2022., str. 73.; SL C 155, 30.4.2021., str. 73.; SL C 429, 11.12.2020., str. 93.; SL C 290,
29.7.2022., str. 114.
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2.3.  Pristup cjenovno pristupaénom, adekvatnom, odrzivom, dostupnom, uklju¢ivom i otpornom stanovanju ujedno je
i socijalna potreba i socijalno pravo, jedno od klju¢nih nacela europskog stupa socijalnih prava i u skladu je s Programom
Ujedinjenih naroda za odrzivi razvoj do 2030., Zenevskom poveljom UN-a o odrzivom stanovanju, Konvencijom UN-a o
pravima osoba s invaliditetom i Poveljom EU-a o temeljnim pravima. Medutim, to je pravo ugroZeno raznim krizama u
proteklom razdoblju.

2.4.  Tijekom posljednja dva desetljea najamnine i cijene stambenih nekretnina u EU-u poveéale su se znatno iznad
prosjecnog raspolozivog dohotka. Uskladene europske politike stednje koje su uslijedile nakon financijske i gospodarske
krize 2008. i s njima povezani rezovi u javnoj potpori i ulaganjima ozbiljno su ogranicili sposobnost nacionalnih,
regionalnih i lokalnih vlasti da promi¢u cjenovno pristupacno i primjereno stanovanje te da obnove i poveéaju postojeci
fond stambenih jedinica. To je dovelo do smanjenja broja cjenovno pristupacnih stambenih jedinica u Europi ().
Istodobno, kamatne stope na hipotekarne kredite naglo su porasle od 2022., dok su troskovi izgradnje u porastu od
2020. () Oba ta faktora iznimno su otezala izgradnju novih cjenovno pristupaénih domova. Osim toga, bogati stranci
kupuju stambene nekretnine u privlaénim podru¢jima kao svoje sekundarno boraviste, a u porastu je i kratkoro¢no
iznajmljivanje, ¢ime se te nekretnine izuzimaju iz stambene ponude za lokalno stanovni§tvo. Opcenito govoredi,
nedostatak cjenovno pristupacnog stanovanja problem je u svim drzavama ¢lanicama, iako mogu postojati razlike kad je
rije¢ o konkretnim izazovima.

2.5.  Stopa preoptereéenosti troSkovima stanovanja (°) u EU-u 2022. godine iznosila je 10,6 % u gradovima, dok je u
ruralnim podrugjima iznosila 6,6 %. Preoptereenje je iznadprosje¢no posebno za privatne najmoprimce.

2.6. U razdoblju od 10 godina nominalna vrijednost nekretnina povecala se za 30,9 % u svim velikim europskim
gradovima, pri ¢emu najviSe u drzavama ¢lanicama EU-a zbog ,financijalizacije stanovanja” (°). U mnogim je drzavama
¢lanicama taj trend jo$ ekstremniji (npr. povecanje od 66 % u Austriji od 2014.). Objedinjavanje, sekuritizacija i prodaja
hipotekarnih kredita bili su glavni uzrok financijske krize 2008. godine (). Razdoblja niskih i nultih kamatnih stopa koja
su uslijedila, a koja su zapocela 2012., snazno su pak potaknula ulaganja u stambene nekretnine u mnogim zemljama.
Masovno preusmjeravanje financijske imovine u ulaganja u nekretnine potaknulo je golema povecanja cijena zemljista i
nekretnina. Istodobno se stambene jedinice ¢esto pretvaraju u dionice, udjele i obveznice, $to je dovelo do globalizacije
nekretnina i vlasni§tva, pri ¢emu se nekretnine ponovno pretvaraju u financijsku imovinu, a vlasni§tvo postaje manje
jasno. Prema izvje$¢u ,Financijalizacija u 13 gradova”, glavni je razlog te krize visoka razina elasti¢nosti stvaranja novca u
kombinaciji s ograni¢enom raspolozivoséu zemljista.

2.7.  Kako bi se osiguralo dovoljno cjenovno pristupacnih, dostupnih i odrZivih stambenih jedinica, potrebna je aktivna
politika u cijelom EU-u da bi se zemljiste stavilo na raspolaganje za stanovanje. Za to je klju¢no neprofitnom stambenom
sektoru osigurati cjenovno pristupacno zemljiSte aktivnim upravljanjem i socijalnom politikom u podru¢ju upravljanja
zemljiStem i obnovom.

2.8.  Cijene zemljiSta Cinile su 80 % povecanja cijena stambenih nekretnina izmedu 1950. i 2012. () Zbog toga je
nemoguce na odgovarajuéi nadin prosiriti ponudu cjenovno pristupacnog stanovanja za kucanstva u dvama najnizim
dohodovnim kvintilima. Potrebno je razviti odgovarajuca sredstva kontrole kako bi se osiguralo da odredeni dio zemljista
bude dostupan za neprofitne stambene objekte, primjerice putem zakona o prostornom planiranju.

2.9.  Kratkoro¢ni trendovi dodatno su pogordali strukturne probleme opisane u prethodnim tockama. Gradevinski
troskovi znatno su se povecali zbog problema u lancu opskrbe, klimatskih propisa i visokih cijena energije (zbog ruskog
rata protiv Ukrajine), dok je urbanizacija u punom jeku.

() https://economy-finance.ec.europa.eu/publications/boosting-investment-social-infrastructure-europe_hr.

(*) https://ec.europa.eu/eurostat/statisticsexplained/index.php?title=Construction_producer_price_and_construction_cost_indices_over
view.

() Udio stanovnistva koje Zivi u kuéanstvu u kojem troskovi stanovanja premasuju 40 % dohotka kucanstva.

() https://www.lse.ac.uk/geography-and-environment/research/lse-london/documents/Reports/Rapport-Financialization-
Samlet-05.06.pdf.

() hittps:|[extranet.greens-efa-service.eu/public/media/file/1/7461.

() https:/[www.aeaweb.org/articles?id=10.1257/aer.20150501.
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2.10.  Cjenovno nepristupacne stambene nekretnine dovode do nesigurnosti i iskljucenja dijelova stanovnistva iz
stanovanja, problemati¢nih troskova i nedovoljne ponude stambenog fonda. Ti problemi Stete zdravlju i dobrobiti ljudi,
doprinose nejednakim Zivotnim uvjetima i moguénostima (posebno za Zene, djecu i mlade) te dovode do vecih
zdravstvenih troskova, smanjene produktivnosti, Stete za okoli§ i negativnih gospodarskih posljedica zbog smanjene
kupovne moc¢i. Doprinose i manjku radne snage u osnovnim uslugama u geografskim podru¢jima u kojima su troskovi
stanovanja visoki u usporedbi s prihodima. Visoki troskovi stanovanja ujedno su i gospodarski problem. Nizim dostupnim
prihodima smanjuje se kupovna mo¢ i potrodnja gradana.

2.11.  Za odrziv i troskovno ucinkovit gradevinski sektor potrebno je odredivanje stvarnih troskova koji bi u sklopu
troskova projekta ukljucivali troskove odrzavanja i Zivotnog ciklusa, kao i Stetu za okolis, primjerice otisak stakleni¢kih
plinova.

2.12.  Enrico Letta u svojem izvje$¢u o buduénosti jedinstvenog trzi§ta EU-a navodi da rast cijena stambenih nekretnina
predstavlja prijetnju temeljnim slobodama ljudi. lako stanovanje nije u nadleznosti EU-a, ti trendovi ugroZavaju
neometano funkcioniranje unutarnjeg trzista.

2.13. U izvjeséu se stoga, medu ostalim, poziva na reviziju koncepta socijalnog stanovanja u uvodnoj izjavi 11.
Odluke 2012/21/EU. Taj je koncept preuzak i nacionalnim tijelima ne daje fleksibilnost koja im je potrebna za provedbu
odgovarajuce stambene politike. U izvjeS¢u se predlaze i osnivanje radne skupine EU-a za cjenovnu pristupacnost
stanovanja.

3. Opce napomene
Nefunkcioniranje trZista u podrucju stanovanja

3.1. EGSO smatra da je trzite u podrucju stanovanja disfunkcionalno. Taj se problem mora rijesiti poboljanjem
okvirnih uvjeta, primjerice u podru¢ju podataka, koordinacije, postupaka odobravanja i pravila planiranja uporabe
zemljista, uspostavom temeljnog prava na stanovanje, osiguravanjem dostatnih financijskih sredstava, provedbom vodeceg
nacela ,stanovanje na prvom mjestu” (°) za beskuénike i ve¢im fokusom na potrebe mladih i odrzivost.

3.2.  Nefunkcioniranje trziSta znaci da je na razini EU-a potrebna nova paradigma stambene politike. Stambena politika u
korist Sirokog dijela stanovnistva u opéem je gospodarskom interesu. Treba odbaciti trenuta¢ni pristup, prema kojem bi
stambena politika trebala biti program samo za kucanstva s najnizim dohotkom, i shodno tome prilagoditi zakonodavstvo
o drzavnim potporama u skladu sa sustavom kojim su uredene usluge od opéeg gospodarskog interesa.

3.3.  Razvoj novih partnerstava i struktura, kao $to su zadruZzni, socijalni i kolektivni stambeni programi te programi
mjedovitog stanovanja putem raznih vidova partnerstava izmedu zadruznog sektora, nevladinih organizacija i javnih
institucija, pozitivno utjeCe na cjenovno pristupacno stanovanje i stoga iziskuje odgovarajuéi sustav drzavne potpore, u
skladu s azuriranim nacelom usluga od opéeg gospodarskog interesa, s dodatnim mjerama za javno zemljiste i oslobodenje
od poreza.

3.4.  Kao $to je istaknuto u misljenju TEN/772 ("), zajednicko stvaranje usluga od opceg interesa uz sudjelovanje
organizacija civilnog drustva i izravnu participaciju gradana jedan je od najdjelotvornijih instrumenata za poticanje
participativne demokracije i za jacanje europske integracije. Stoga je klju¢no ojacati ulogu zajednickog stvaranja u
stambenom sektoru.

3.5.  Uskladivanjem i pojednostavnjenjem propisa i normi u gradevinskom sektoru mogu se smanjiti troskovi
stanovanja. Revizija tih propisa ni u kojem slucaju ne smije dovesti do smanjenja ili zaobilaZenja propisa o zastiti okolisa,
socijalnim pitanjima ili sigurnosti na radu ili pak ugroziti estetske arhitektonske vrijednosti koje doprinose dobrobiti
stanovnistva.

() hittps://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
() SL C 486, 21.12.2022,, str. 76.
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Poboljsani podaci i koordinacija

3.6.  EGSO vjeruje da stambena politika EU-a mozZe funkcionirati samo ako se temelji na dobrim podacima. Ti bi podaci
trebali ukljucivati indeks cijena stambenih nekretnina, broj i vrijednost prodanih stambenih nekretnina, stvarne vlasnike
nekretnina, udio i vrstu vlasnika i stanara, udio javnih i privatnih stambenih nekretnina, koli¢inu, kvalitetu i utjecaj
stambenih nekretnina na okoli§ itd. Stoga je potrebno uspostaviti i usavrsiti, na razini EU-a, statisticki alat koji pruza sve
vazne i operativne elemente klju¢ne za razvoj, provedbu i pradenje stambenih politika, i koji poboljsava transparentnost i
pomaze u borbi protiv $pekulacija i pranja novca na trzistu stambenih nekretnina, koji su problem u posljednjih 10 godina.

3.7.  EGSO smatra da je hitno potrebno uspostaviti posebnu platformu EU-a za stanovanje, koja bi se mogla iskoristiti za
poboljsanje prikupljanja podataka kako bi se pruzila bolja osnova za prilagodbu stambenih i regulatornih standarda te
razvoj i promicanje inovativnih na¢ina upravljanja stanovanjem.

3.8.  EGSO predlazZe jacanje razvoja interoperabilnih digitalnih platformi za postupke izdavanja gradevinskih dozvola
kako bi se povecala administrativna i troskovna ucinkovitost projekata.

3.9.  Digitalna transformacija klju¢na je za razvoj i provedbu okolisnih ciljeva u stambenom sektoru i moze poboljsati
odrzivost materijala, proizvoda i zgrada.

3.10.  EGSO pozdravlja imenovanje novog povjerenika za stanovanje s obzirom na medusektorsku prirodu tog pitanja.
Tom povjereniku trebala bi pomagati stru¢na skupina sastavljena od organizacija dionika u podrucju stanovanja,
predstavnika udruga stanara, besku¢nika, mladih, osoba s invaliditetom, zagovornika ravnopravnosti, stru¢njaka za
urbanizam, predstavnika pruzatelja cjenovno pristupacnog stanovanja, predstavnika gradova, opéina i regija te EGSO-a i
OR-a. Osim toga, u Europskom parlamentu planira se osnivanje posebnog odbora za stanovanje, koji ¢e sastaviti izvjesce o
prijedlozima i rjeSenjima koja treba provesti za rjeSavanje stambene krize. EGSO trazi da kao promatrac ili savjetnik bude
ukljucen u rad tog odbora.

3.11.  EGSO poziva Komisiju da u okviru europskog semestra pocne sastavljati godi$nja izvjesca o stanju stanovanja u
EU-u, koja bi ukljucivala detaljne podatke za pojedine drzave ¢lanice o dostupnom stanovanju, stambenim potrebama,
nepopunjenim nekretninama te cijenama, cjenovnoj pristupacnosti i odrZivosti u sektoru. Podatke bi pruzale drzave
Clanice, a izvjesce bi trebali odobriti Parlament, EGSO i OR.

3.12.  EGSO snazno isti¢e poziv upucen Komisiji u Deklaraciji iz Liegea da organizira godisnji europski sastanak na vrhu
o0 socijalnom i cjenovno pristupaénom stanovanju u suradnji s Europskim parlamentom, EGSO-om i OR-om. Na tom
sastanku na vrhu okupili bi se svi dionici ukljuceni u provedbu mjera drzava ¢lanica u podrudju stanovanja na temelju
viSerazinskog pristupa i razmjene najboljih praksi, uz postovanje supsidijarnosti.

Temeljno pravo na stanovanje

3.13.  EUmora zajam(iti istinsko univerzalno pravo na stanovanje. U tu svrhu, nacela i uvjeti za osiguravanje, izgradnju i
financiranje cjenovno pristupacnog i primjerenog stanovanja moraju se utvrditi u skladu s ¢lankom 14. UFEU-a, koji se
odnosi na usluge od opéeg gospodarskog interesa, donosenjem sektorskih uredbi u skladu s redovnim zakonodavnim
postupkom.

3.14.  Povelanje ponude socijalnog stanovanja klju¢no je za rjeSavanje strukturnih stambenih problema u EU-u. EGSO
poziva Komisiju da socijalno stanovanje prizna kao klju¢an i obecavajudi instrument aktivnih stambenih politika. Trebalo
bi podupirati nacionalne inicijative i na njih bi trebalo pozivati u drzavama clanicama s posebno neodgovarajuéim
stambenim politikama, i to isticanjem modela najbolje prakse.

3.15.  EGSO poziva Komisiju da sastavi akcijski plan s kratkoro¢nim i srednjoro¢nim mjerama za provedbu temeljnog
prava na stanovanje te za koordinaciju i provedbu nacionalnih i europskih planova ulaganja u javno stanovanje.
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3.16.  Srednjoro¢no bi temeljno pravo na cjenovno pristupa¢no i primjereno stanovanje za sve trebalo biti sadrzano u
primarnom pravu EU-a. Dimenziju invaliditeta trebalo bi ukljuiti u sve programe stanovanja kako bi se osiguralo da
stanovanje bude ne samo cjenovno pristupacno i odrzivo nego i dostupno svima. Osim toga, pokazatelje stanovanja
trebalo bi ukljuciti u nacionalne programe reformi i programe stabilnosti i konvergencije.

3.17.  EGSO poziva Komisiju da podrZi drzave ¢lanice izdavanjem, prema potrebi, preporuka o uspostavi paketa mjera
za suzbijanje nekontroliranih poveéanja najamnina, ukljucujudi, primjerice, zakonske gornje granice najamnine, porez na
prazne stambene nekretnine, porezne poticaje za obnovu nepopunjenih stambenih prostora kako bi ih se iznajmilo, vise
socijalnih stanova, ogranicenja za dozvole za kratkoro¢no iznajmljivanje itd. U nekoliko drZava ¢lanica mogu se pronaci
korisni primjeri najbolje prakse za takve mjere.

3.18.  Zbog negativnog ucinka kratkoro¢nog iznajmljivanja smjestaja (') Komisija bi trebala preporuciti drzavama
¢lanicama da uvedu obvezu registracije i vremenska ograniCenja te da osiguraju posteno trZi$no natjecanje izmedu takvog
vida iznajmljivanja i ostatka ugostiteljskog sektora.

3.19.  Srednjorocno je potrebno postaviti i realisti¢an cilj EU-a za izgradnju novih domova odnosno upotrebu stambenih
objekata kojima je potrebna obnova ili praznih stambenih jedinica u razdoblju 2024. — 2029. U tu svrhu drZave ¢lanice
moraju, medu ostalim, osigurati dovoljan udio zemljiSta za neprofitne stambene projekte. Takvi ciljevi, ukljucujuci
pracenje, dodatno bi pruzili uvid u to imaju li inicijative novog povjerenika za stanovanje navedene u mandatnom pismu
Zeljene ucinke.

3.20.  EGSO smatra da je olakSavanje pristupa cjenovno pristupaénom socijalnom stanovanju za sve, kako je navedeno u
tocki 2.13., vazan korak prema provedbi temeljnog prava na stanovanje.

Okoncanje beskucnistva

3.21.  EGSO poziva na izradu strategije na temelju Europske platforme za borbu protiv beskuénistva, s operativnim
proracunom i programom rada za razdoblje 2024. — 2029., kao i preporuke Vije¢a o iskorjenjivanju beskuénistva.

3.22.  EGSO preporucuje da sve drzave ¢lanice uvedu program ,stanovanje na prvom mjestu” (*?) za beskuénike i da
podrze neprofitne i lokalne aktere koji ga ve¢ provode kako bi mogli prosiriti svoju ponudu. Pritom je vazno usredotoditi
se na razliCite vrste stanovanja i razli¢ite stilove Zivota kako bi se omogu¢ilo mijesanje drustvenih i dobnih skupina.

Dostatna financijska sredstva

3.23.  EGSO se zalaZe za vedi prostor za dugoro¢na ulaganja u socijalnu infrastrukturu i smatra da javna ulaganja u
cjenovno pristupacno i dostupno stanovanje ne bi trebala podlijegati pravilima o dugu utvrdenima u fiskalnim pravilima u
okviru Pakta o stabilnosti i rastu. Programima ulaganja u socijalno stanovanje trebalo bi osigurati ispunjavanje obveznih
zahtjeva za dostupnost izgradenog okolisa.

3.24.  Nacionalna i lokalna tijela trebala bi povecati financiranje projekata socijalnog stanovanja i pojednostaviti pristup
sredstvima. EGSO pozdravlja planiranu paneuropsku platformu za ulaganja u cjenovno pristupacno i odrzivo stanovanje.
Nadalje, neprofitni investitori u podrucju nekretnina, zadruge i lokalna tijela trebali bi preko te platforme ili izravno od
Europske investicijske banke moc¢i dobiti kamatne stope od 0 % za dugoro¢ne zajmove.

3.25. EGSO preporucuje povecanje javnih ulaganja u stanovanje ukljuivanjem revidiranih i dobro prilagodenih
pokazatelja preopterecenosti troskovima stanovanja i energetskog siromastva u europski semestar i financijske strukturne
planove, posebno u pogledu rodne neravnopravnosti i neravnopravnosti zbog invaliditeta, te postavljanjem kvantitativnih
nacionalnih ciljeva javnih ulaganja za javno, socijalno, dostupno i cjenovno pristupacno stanovanje u svim drzavama
¢lanicama, uz sankcije u slu¢aju nepostizanja tog cilja.

(") https:/fwww.sciencedirect.com/science/article/pii/S0094119020300498.
(" https://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
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OdrZivost

3.26. U inicijativi Komisije ,novi europski Bauhaus” odrZivost se kombinira s kulturom izgradnje i uklju¢enoscu, a na
temelju tih nacela promice se cjenovna pristupacnost, dobra kvaliteta Zivota i osje¢aj pripadnosti za stanovnike, pri ¢emu
se posebna pozornost posvecuje uzlaznoj konvergenciji.

3.27. U potpori za stanovanje prednost se mora dati prenamjeni i obnovi umjesto novim zgradama i treba promicati
klimatski neutralne i resursno u¢inkovite metode gradnje, kolektivno stanovanje i alternativne pristupe mobilnosti kojima
se poboljsava kvaliteta Zivota. Medutim, prenamjena i obnova zgrada moraju ukljucivati obvezne zahtjeve u vezi s
dostupnoscu kako bi se zadovoljile potrebe Sirokog raspona drustvenih skupina, uklju¢ujudi osobe s invaliditetom, starije
osobe, obitelji s djecom itd.

3.28.  EGSO podrzava val obnove u EU-u i isti¢e da na stambeni sektor otpada 40 % potrosnje energije u EU-u i 36 %
emisija staklenickih plinova u Europi. S obzirom na to, provedba socijalno pravedne i u javnosti prihvatljive toplinske i
energetske obnove ili zamjena sustava grijanja odrzivim energetskim sustavima klju¢ni su za postizanje klimatskih ciljeva.

3.29.  EGSO poziva na kombinaciju obveznih i potpornih mjera kako bi se osiguralo pravedno djelovanje u podrucju
klime. Potrebni su alati za potporu kako bi se svima, bez obzira na financijsku situaciju, omogudila provedba toplinske i
energetske obnove te potrebna poboljSanja vodoopskrbe i sanitarnih uvjeta. Istodobno su potrebne obveze za vlasnike
nekretnina, posebno za najmodavce. Najmoprimci moraju biti zasti¢eni od prekomjernog poveéanja najamnine uslijed
prijenosa troskova. Za njihovu su zastitu primarno vaZni transparentni ugovori, jasan jezik, sposobnost osporavanja
nepostenih uvjeta i besplatno rjesavanje sporova o najmu.

3.30. EGSO smatra da bi trebalo olaksati pristup 19 postojecih instrumenata potpore i tokova financiranja EU-a, uz
jasne uvjete povezane sa socijalnim kriterijima, stvaranjem fonda za transformaciju kojim bi se uskladili svi postoje¢i alati i
koji bi se svake godine mogao upotrebljavati za financiranje projekata obnove koji su pravedni za pojedince.

Usmjerenost na mlade

3.31.  EGSOistice da 47 % Europljana u dobi od 18 do 34 godine Zivi s roditeljima, od kojih mnogi zbog nuzde, a samo
17 % studenata i mladih ima pristup studentskom smjestaju. Poziva na donosenje akcijskog plana posebno usmjerenog na
poboljsanje pristupa cjenovno pristupaénom stanovanju za mlade i mlade obitelji.

3.32.  EGSO poziva sve drzave ¢lanice da uz potporu Komisije u svoje politike ukljuce nacelo ,stanovanje na prvom
mjestu za mlade” i da osmisle posebne programe kako bi se mladima omogucilo cjenovno pristupacnije stanovanje.

Bruxelles, 5. prosinca 2024.

Predsjednik
Europskog gospodarskog i socijalnog odbora
Oliver ROPKE
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PRILOG

misljenju EGSO-a

Sljedeéi su amandmani odbijeni tijekom rasprave premda su dobili barem Cetvrtinu glasova:

AMANDMAN 3.

TEN/841

Socijalno stanovanje u EU-u - dostojanstveno, odrZzivo i
cjenovno pristupacno

Tocka 3.23.

Izmijeniti kako slijedi:

Podnose:

DE MUELENAERE Robert
DIAMANTOUROS Konstantinos
HENDRICKX Luc
MASTANTUONO Alena
MINCHEVA Mariya

Misljenje stru¢ne skupine

Amandman

EGSO se zalaze za vedi prostor za dugoro¢na ulaganja u
socijalnu infrastrukturu i smatra da javna ulaganja u cje-
novno pristupacno stanovanje ne bi trebala podlijegati
pravilima o dugu utvrdenima u fiskalnim pravilima u ok-
viru Pakta o stabilnosti i rastu.

EGSO se zalaze za ve(i prostor za dugoro¢na ulaganja u so-
cijalnu infrastrukturu.

ObrazloZenje

Reforma Pakta o stabilnosti i rastu, o kojoj je nedavno donesena odluka, omogucit ¢e drzavama ¢lanicama EU-a koje imaju
poteskoce da oporave svoje javne financije uz istodobno o¢uvanje ulaganja potrebnih za suoc¢avanje s velikim izazovima,
posebno ekoloskom i digitalnom tranzicijom. Time se omogucuju pravila koja su bolje prilagodena specifi¢noj situaciji
svake zemlje. U ovoj fazi nije prikladno zatraziti daljnje prilagodbe Pakta o stabilnosti i rastu.

Rezultat glasanja
Za: 51
Protiv: 87
Suzdrzani: 9
AMANDMAN 6. Podnose:

DE MUELENAERE Robert
TEN/841 DIAMANTOUROS Konstantinos
Socijalno stanovanje u EU-u - dostojanstveno, odrZivo i HENDRICKX Luc
cjenovno pristupacno MASTANTUONO Alena
Tocka 1.8. MINCHEVA Mariya
Izmijeniti kako slijedi:

Misljenje stru¢ne skupine

Amandman

EGSO se zalaze za vedi prostor za dugoro¢na ulaganja u
socijalnu infrastrukturu i smatra da javna ulaganja u cje-
novno pristupacno stanovanje ne bi trebala podlijegati
pravilima o dugu utvrdenima u fiskalnim pravilima u ok-
viru Pakta o stabilnosti i rastu.

EGSO se zalaze za vedi prostor za dugoro¢na ulaganja u so-
cijalnu infrastrukturu.
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ObrazloZenje

Reforma Pakta o stabilnosti i rastu, o kojoj je nedavno donesena odluka, omogucit ¢e drzavama ¢lanicama EU-a koje imaju
poteskoce da oporave svoje javne financije uz istodobno ocuvanje ulaganja potrebnih za suocavanje s velikim izazovima,
posebno ekologkom i digitalnom tranzicijom. Time se omoguéuju pravila koja su bolje prilagodena specifi¢noj situaciji
svake zemlje. U ovoj fazi nije prikladno zatraziti daljnje prilagodbe Pakta o stabilnosti i rastu.

Rezultat glasanja

Za: 51
Protiv: 87
Suzdrzani: 9
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