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1.  Concliidi agus moltai

1.1.  Creideann Coiste Eacnamaioch agus Sdisialta na hEorpa (CESE) go bhfuil cliste ar an margadh tithiochta. Ni mér dul
i ngleic leis sin tri fheabhas a chur ar chreatchoinnfollacha amhail sonrai, comhordd, nésanna imeachta formheasa agus
rialacha pleandla maidir le hiisdid taltn, tri cheart buntisach chun tithiochta a bhund, tri chistit leordhéthanach a chur ar
féil, trid an gcur chuige ‘Tithiocht ar dTds’ a chur chun feidhme ar mhaithe le daoine gan didean ('), agus trf dhirit nios mé
ar riachtanais daoine 6ga agus ar an inbhuanaitheacht.

1.2.  Creideann CESE nach féidir le beartas tithiochta an Aontais feidhmiti ach amhdin m4 td sé bunaithe ar shonrai
maithe. D4 bhri sin, is gé uirlis staidrimh a bhunti agus a thoirfid, ar leibhéal an Aontais, lena soldthréfar na heiliminti
suntasacha agus oibriochtdla go 1éir atd riachtanach chun beartais tithiochta a thorbairt, a chur chun feidhme agus chun
faireachdn a dhéanamh orthu faoi mar a leagtar amach in 3.6.

1.3.  Is diol sdsaimh do CESE gur ceapadh Coimisinéir nua um Thithiocht. Ba cheart do ghriipa saineolaithe tacii leis an
gCoimisinéir, lena n-diritear ionadaithe 6 CESE agus 6 Choiste Eorpach na Réigiin (CnaR). Thairis sin, iarrann CESE go
dtabharfaf r6l d6, mar bhreathndir né mar chomhairleoir, san obair a dhéanfaidh an coiste um thithiocht atd beartaithe
agus a bhunoéfar faoi Pharlaimint na hEorpa.

1.4. larrann CESE ar an gCoimisitin aitheantas a thabhairt don tithiocht shéisialta mar uirlis riachtanach a bhfuil
gealladh fuithi i mbeartais ghniomhacha tithiochta. Sa mhedntéarma, ba cheart an ceart buntsach chun tithiochta
inacmhainne inrochtana cuibhidla do chach a chumhdach i ndli priomha an Aontais. De réir mar atd faoin gcur chuige

() https://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
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reatha atd ann, ba cheart an beartas tithiochta a bheith dirithe ar theaghlaigh a bhfuil na hioncaim is isle acu agus déibhsean
ambhadin; ba cheart didltti don chur chuige sin agus ba cheart an dli maidir le Statchabhair a oiritinti dd réir i gcomhréir leis
an gcdras rialdla maidir le seirbhisi lena ngabhann leas eacnamaioch gineardlta (SGEI). Ba cheart gné an mhichumais a
phriomhshruthtt i ngach clar tithiochta chun a dirithid ni hamhdin go mbeidh an tithiocht inacmhainne agus
inbhuanaithe, ach go mbeidh rochtain ag cdch uirthi freisin. Ina theannta sin, ba cheart tdscairf tithiochta a direamh sna
clir athchdirithe ndisitinta agus sna cldir chobhsaiochta/chdineasaithe.

1.5.  larrann CESE ar an gCoimisitin plean gniomhaiochta a tharraingt suas ina mbeidh bearta gearrthéarmacha agus
medntéarmacha chun an ceart buntsach chun tithiochta a fhorfheidhmit agus chun pleananna ar leibhéal na mBallstdt
agus ar leibhéal an Aontais maidir le hinfheistiocht a dhéanamh sa tithiocht phoibli a chomhordt agus a chur chun
feidhme.

1.6.  Ba cheart d’idardis ndisiinta agus aitidla cur leis an gcistit a chuireann siad ar fil le haghaidh tionscadail tithiochta
soisialta agus ba cheart rochtain ar chist{ a shimpliti. Is diol sdsaimh do CESE an t-arddn infheistiochta uile-Eorpach atd
beartaithe le haghaidh tithiocht inacmhainne, inrochtana agus inbhuanaithe. Thairis sin, ba cheart go mbeadh forbréiri
neamhbhrabusacha réadmhaoine agus comharchumainn agus tidardis dititla in ann iasachtai fadtéarmacha lena ngabhann
rdtal tis 0 % a thdil trid an arddn sin né go direach 6n mBanc Eorpach Infheistiochta.

1.7.  Aithnionn CESE gurb ¢ is cdis leis an ngéarchéim tithiochta i measc rudai eile soldthar neamhleor tithiochta
inbhuanaithe inacmhainne i bhfianaise an gha atd le tithiocht mar sin. D4 bhri sin, ni mér dainn gach modh is féidir a
tsédid chun an méid tithiochta atd ar fail le ceannach n6 le ligean ar cios a mhéadd. Chun seo a dhéanamh, ni mér diinn a
dirithid go bhfuil na himreoiri go léir, lena n-diritear earndil phoibli agus earndil phriobhdideach na tithiochta, ar
chomhintinn maidir leis an gcuspoir sin.

1.8. T4 CESE ag iarraidh ar an gCoimisitin tact leis na Ballstdit agus bosca uirlisi a shocrii d6ibh chun srian a chur le
méaduithe ciosa lasmuigh den riald, rud is féidir a dhéanamh ach moladh a eisitiint d6ibh nuair is iomchui sin, rud lena
n-diritear uasteorainneacha ciosa reachtdla, cdin tithiochta cénaithe atd folamh, e.g. dreasachtai fioscacha chun teach
cénaithe folamh a athchdiriti chun iad a fhdil ar cios, nios mé tithiochta séisialta, teorainneacha le ceadanna ciosa
gearrthéarmacha etc.).

1.9. Molann CESE go mbeadh raon feidhme nios leithne ann a mhéid a bhaineann le hinfheistiocht fhadtéarmach i
mbonneagar sdisialta agus creideann sé ndr cheart infheistiocht phoibli i dtithiocht inrochtana agus inacmhainne a bheith
faoi réir na rialacha fiachais a leagtar amach sna rialacha fioscacha faoin gComhshocrti Cobhsaiochta agus Fdis (CCF).

1.10.  Mar chuid den bheartas um tacaiocht tithiochta, ni mér tiis dite a thabhairt don athoiritind agus don athchéirit
thar fthoirgnimh nua a thdgéil agus ni mér modhanna tégdla atd aerdidneodrach agus tiosach ar acmhainni, tithiocht
chomhchoiteann agus cuir chuige soghluaisteachta malartaf lena gcuirtear feabhas ar chdiliocht saoil an duine a chur chun
cinn.

1.11.  Iarrann CESE go mbeadh plean gniomhaiochta ann lena ndireofai go sonrach ar theabhas a chur ar an rochtain atd
ag daoine 6ga ar thithiocht inacmhainne.

2. Cilra

2.1. T4 aird 4 tarraingt ag CESE ar na fadhbanna a ghabhann le tithiocht shdisialta inacmhainne le blianta beaga anuas
agus leagann sé béim ar an imnf atd ar mhuintir na hEorpa, agus an imni sin ag éirf nios géire, maidir le hinthaighteacht,
inrochtaineacht agus inbhuanaitheacht na tithiochta cuibhidla (}). Meabhraionn sé freisin an tuarascdil 6n Tascfhorsa
Ardleibhéil um Infheistii sa Bhonneagar Séisialta san Eoraip, ina n-iarrann na hadair go ndéanfai infheistiocht i
mbonneagar séisialta amhail sa tithiocht inacmhainne. D4 bhri sin, tacaionn CESE {6s le plean gniomhaiochta Eorpach a
thorbairt don tithiocht.

2.2.  Iscasta an chaoi a ndéantar innitllachtai a roinnt idir an tAontas agus na Ballstdit i réimse na tithiochta séisialta agus
is moér i geeist na coimhdeachta ina leith sin. I bprionsabal, tagann an t6gail tithiochta agus an ciost tithiochta faoi
innitlachtaf rialdla na mBallstat ar leithligh. Léiritear ¢ sin in éagsulacht an rialachais agus na réiteach beartais tithiochta
sna Ballstdit, atd curtha in oiritint do riachtanais agus d'imthosca dititila sonracha agus a bhfuil forbairti déimeagrafacha
agus dashldin shoéisialta curtha san direamh iontu. Ag an am céanna, imrfonn an Coimisitn tionchar trf dhli iomafochta an
Aontais agus na heisceachtai a ghabhann leis sin (an dli maidir le stitchabhair shoisialta, seirbhisi lena ngabhann leas
eacnamaioch gineardlta) agus cuireann sé creat rialdla ar fail.

(¥ Féach, mar shampla, na tuairimi seo a leanas: IO C 275, 18.7.2022, Ich. 73.10 C 155, 30.4.2021, Ich. 73, 10 C 429, 11.12.2020,
Ich. 93,10 C 290, 29.7.2022, Ich. 114.
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2.3.  Is riachtanas soisialta agus ceart soisialta araon i rochtain ar thithiocht inacmhainne, leormhaith, inbhuanaithe,
inrochtana, chuimsitheach agus athléimneach, ta si ar cheann de phriomhphrionsabail Choliin Eorpach na gCeart Séisialta
agus ta si i gcomhréir le Cldr Oibre 2030 na Ndisiin Aontaithe don Fhorbairt Inbhuanaithe, le Cairt Ghinéivena Naisiin
Aontaithe um Thithiocht Inbhuanaithe, le Coinbhinsitin na Ndisitin Aontaithe ar Chearta Daoine faoi Mhichumas agus le
Cairt um Chearta Bundsacha an Aontais Eorpaigh. Mar sin féin, td an bonn 4 bhaint den cheart sin ag géarchéimeanna
éagsula a tharla le déanai.

2.4.  San Aontas, t4 méadii mor tagtha ar chiosanna agus ar phraghsanna na n-aonad réadmhaoine cénaithe le fiche
bliain anuas agus iad go hard os cionn an mhednioncaim inditiscartha. De bharr na mbeartas comhbheartaithe Eorpach
déine a thdinig chun cinn tar éis ghéarchéim airgeadais agus eacnamaioch 2008 agus na gciorruithe gaolmhara ar chabhair
phoibli agus ar infheistiocht phoibli, td an-srian go deo curtha le cumas na rialtas ndisitinta, réigitinach agus dititil tithiocht
inacmhainne chuibhidil a chur chun cinn agus an stoc atd ann faoi lathair a athchéiriti agus a leathnt. Mar thoradh air sin,
thdinig laghdd ar stoc na tithiochta inacmhainne san Eoraip (}). Ag an am céanna, td méadd tapa tagtha ar rdtaf dis
morgdiste 6 bhi 2022 ann, agus td méadu ag teacht ar chostais togdla freisin 6 bhi 2020 ann (). Is mar gheall ar an dd
thorbairt sin a bhfuil sé thar a bheith deacair tithe nua inacmhainne a thégdil. Ag cur leis na fadhbanna sin, td
eachtrannaigh saibhre ag ceannach réadmhaoine cénaithe i gceantair tharraingteacha mar diteanna cénaithe tdnaisteacha,
agus td lion na gciosanna gearrthéarmacha ag dul i méid freisin, agus ar an gcaoi sin, td na maoine sin 4 mbaint den
soldthar tithiochta don daonra 4ititil. Go ginearélta, is fadhb { an tithiocht neamh-inacmhainne i ngach Ballstdt, cé nach
ionann i gconai na dishldin shonracha a bhionn i gceist.

2.5.  In 2022, bionann agus 10,6 % an rita ré-ualaigh maidir le costas tithiochta () i gcathracha an Aontais, i
gcompardid le 6,6 % sna ceantair thuaithe. Maidir le ciosaithe priobhdideacha go héirithe, td an ré-ualach os cionn an
mhedin.

2.6.  Laistigh de 10 mbliana, thdinig méada 30,9 % ar an rachmas ainmnitil réadmhaoine sna cathracha moéra go 1éir san
Eoraip, go héirithe i dtiortha an Aontais, mar gheall ar ‘airgeadrii na tithiochta’ (*). Is suntasaf fos an treocht sin ina lan de na
Ballstdit (e.g. méadu 66 % san Ostair 6 bhi 2014 ann). Bhi cuachadh, urrtsi agus diol iasachtai morgdiste ar cheann de na
morchiiiseanna a bhi leis an ngéarchéim airgeadais a bhi ann in 2008 (). Mar thoradh ar na rétai isle Gis agus nialasacha a
bhi ann ina dhiaidh sin, tosafodh ag infheistit i réadmhaoin chénaithe ina ldn tiortha. Rinneadh sécmhainni airgeadais a
atreort lena n-infheistid ar an mérgéir i réadmhaoin, rud is ctis leis an méadd as cuimse atd tagtha ar phraghsanna taliin
agus tithe. Ag an am céanna, is minic a rinneadh aonaid tithiochta a thiontd ina stoic, ina scaireanna agus ina mbannai,
rud a fhdgann go bhfuil an domhand tagtha isteach i réimse na réadmhaoine agus na hiinéireachta, i.e. bionn sécmhainni
réadmhaoine 4 n-athiompt ina sdcmhainni airgeadais agus td ctrsai Ginéireachta ag éiri nios casta. De réir na tuarascila
Financialization in 13 cities, t ardleibhéal airgead leaisteach 4 chruthi an trith céanna atd an soldthar talin teoranta, rud is
bun agus barr na géarchéime seo é.

2.7.  D'thonn tithiocht leordhéthanach atd inacmhainne, inrochtana agus inbhuanaithe a chur ar fail, t4 gd le beartas
gniomhach ar fud an Aontais chun talamh a chur ar fail le haghaidh tithiochta. T4 sé rithdbhachtach chuige sin talamh
inacmhainne a chur ar fdil don earndil tithiochta neamhbhrabuis tri bhainistiocht ghniomhach agus tri bheartas um
thalamh séisialta agus athchoiriu.

2.8.  Praghsanna taln ba chiis le 80 % den mhéadd a thdinig ar na praghsanna tithiochta idir 1950 agus 2012 (*). D4
bharr sin ni féidir leathnii leordhéthanach a dhéanamh ar sholdthar na tithiochta inacmhainne do theaghlaigh atd sa dd
chtiigil ioncaim is isle. Ni mér modhanna iomchui rialaithe a thorbairt ionas go mbeidh cion dirithe den talamh ar féil don
tithiocht neamhbhrabiiis e.g. tri dhlithe criosaithe.

2.9.  Té na fadhbanna struchtdracha ar a dtugtar tuairisc sna ranna roimhe seo nios measa f6s mar gheall ar thorbairti
gearrthéarmacha. Thdinig méadi suntasach ar chostais togala mar gheall ar fhadhbanna sa slabhra solathair, rialachdin
aerdide agus praghsanna arda fuinnimh (cogadh na Ruise in aghaidh na hUcrdine), agus td an uirbiti f6s ar sidl.

() https://economy-finance.ec.europa.eu/publications/boosting-investment-social-infrastructure-europe_en.

(*) https://ec.europa.eu/eurostat/statisticsexplained/index.php?title=Construction_producer_price_and_construction_cost_indices_over
view.

() Le. an sciar den daonra ar de theaghlach iad ar mé a chostais tithiochta nd 40 % dd ioncam.

() https://www.lse.ac.uk/geography-and-environment/research/Ise-london/documents/Reports/Rapport-Financialization-Sam
let-05.06.pdf.

() hittps:|[extranet.greens-efa-service.eu/public/media/file/1/7461.

() https:/[www.aeaweb.org/articles?id=10.1257/aer.20150501.

ELL http://data.europa.eu/eli/C/2025/771/oj


https://economy-finance.ec.europa.eu/publications/boosting-investment-social-infrastructure-europe_en
https://ec.europa.eu/eurostat/statisticsexplained/index.php?title=Construction_producer_price_and_construction_cost_indices_overview
https://ec.europa.eu/eurostat/statisticsexplained/index.php?title=Construction_producer_price_and_construction_cost_indices_overview
https://www.lse.ac.uk/geography-and-environment/research/lse-london/documents/Reports/Rapport-Financialization-Samlet-05.06.pdf
https://www.lse.ac.uk/geography-and-environment/research/lse-london/documents/Reports/Rapport-Financialization-Samlet-05.06.pdf
https://extranet.greens-efa-service.eu/public/media/file/1/7461
https://www.aeaweb.org/articles?id=10.1257/aer.20150501

GA

10 C, 11.2.2025

2.10.  Nuair nach inacmhainne don tithiocht, bionn codanna den daonra eisiata ¢ thithiocht agus bionn
neamhdheimhneacht tithiochta, costais fhadhbacha tithiochta agus tithiocht neamhleor ann. De dheasca na bhfadhbanna
sin déantar dochar do shldinte agus do dhea-bhail daoine, cuirtear le héagothroime 6 thaobh délai maireachtdla agus
deiseanna de, go hdirithe i gcds na mban, na leanai agus na ndaoine 6ga. Ni hamhdin sin ach bionn costais sldinte nios
airde agus tdirgitilacht nios G ann dd mbarr, déanann siad dochar don chomhshaol agus bionn éifeachtai ditltacha
eacnamaiocha acu toisc an chumhacht cheannaigh a bheith laghdaithe. Cuireann siad freisin le ganntanais lucht saothair i
seirbhis fior-riachtanacha i limistéir gheografacha ina bhfuil na costais tithiochta ard i gcomparaid leis an ioncam. Is fadhb
eacnamaioch atd i gceist leis na costais arda tithiochta freisin. Agus ioncaim nios isle atd ar féil, laghdaionn sé sin cumhacht
ceannaigh agus caiteachas na dtomhaltoiri.

2.11.  Chun go mbeidh earndil tégdla inbhuanaithe chostéifeachtach ann, teastaionn praghsdil a fhreagraionn do na
costais iarbhir agus dhéanann costais chothabhala agus costais saolré, mar aon le damdiste don chomhshaol amhail loirg
gés ceaptha teasa, a chur san direamh i gcostais an tionscadail.

2.12.  Sa tuarascdil le Enrico Letta ar thodhchai mhargadh aonair an Aontais, cuirtear in iG]l gur bagairt ar shaoirsi
buntisacha an duine € an t-ardi ar phraghsanna tithiochta. Cé nach innitlacht de chuid an Aontais { an tithiocht, cuireann
na treochtai seo feidhmid riandil an mhargaidh inmhednaigh i mbaol.

2.13. D4 bhr sin, iarrtar sa tuarascdil, i measc nithe eile, go ndéanfai athbhreithnit ar choincheap na tithiochta séisialta
in aithris 11 de Chinneadh 2012/21/AE. T4 an coincheap réchting agus ni thugtar do na htdardis ndisitinta an tsoldbthacht
atd de dhith orthu chun beartas tithiochta iomchui a chur i bhfeidhm. Moltar sa tuarascdil freisin tascthérsa de chuid an
Aontais a bhunt maidir le hinacmhainneacht tithiochta.

3. Bardlacha gineardlta
Cliseadh an mhargaidh tithiochta

3.1.  Creideann CESE go bhfuil cliste ar an margadh tithiochta. Ni mér dul i ngleic leis sin tri fheabhas a chur ar
chreatchoinniollacha amhail sonrai, comhordd, ndsanna imeachta formheasa agus rialacha pleandla maidir le hdsaid talin,
tri cheart bundsach chun tithiochta a bhund, tri chistiti leordhdthanach a chur ar féil, trid an gcur chuige ‘Tithiocht ar
dTas’ () a chur chun feidhme mar prionsabal treora, ar mhaithe le daoine gan didean, agus tri dhiriG nios mé ar
riachtanais daoine 6ga agus ar an inbhuanaitheacht.

3.2.  Fdgann an teip mhargaidh go bhfuil gd le paraidim nua beartais tithiochta ar leibhéal an Aontais. Is ar mhaithe leis
an leas eacnamaioch i gcoitinne atd beartas tithiochta do chodanna leathana den daonra. De réir mar atd faoin gcur chuige
reatha atd ann, ba cheart an beartas tithiochta a bheith dirithe ar theaghlaigh a bhfuil na hioncaim is isle acu agus déibhsean
ambhadin; ba cheart didltti don chur chuige sin agus ba cheart an dli maidir le Statchabhair a oiritinti dd réir i gcomhréir leis
an gcoras rialdla maidir le seirbhisi lena ngabhann leas eacnamaioch gineardlta.

3.3.  Maidir le forbairt comhphdirtiochtai agus struchtiir nua, amhail cldir tithiochta comhair, séisialta agus pobail agus
clair tithiochta measctha tri chomhphdirtiochtai éagstla idir earndil an chomhair, eagraiochtal neamhrialtasacha
(ENRanna) agus instititidi poibli, bionn tionchar dearfach ag na forbairt{ sin ar an tithiocht inacmhainne agus dé bhri sin,
td ga le coras iomchui Stdtchabhrach agus tacaiochta, i gcomhréir leis an bprionsabal nuashonraithe maidir le seirbhis lena
ngabhann leas eacnamaioch ginearélta, chomh maith le bearta breise le haghaidh dioldinti taliin poibli agus canach.

3.4.  Faoi mar a cuireadh in idl i dtuairim TEN/772 ("), td comhchrutht seirbhisi leasa ghinearalta ag eagraiochtai na
sochai sibhialta, agus ag na saordnaigh féin, ar cheann de na huirlisi is éifeachtai chun daonlathas rannphdirteach a
spreagadh agus, ar an gcaoi sin, comhthithii na hEorpa a neartd. Is den rithdbhacht é, dd bhri sin, rél an
chomhchruthaithe san earndil chdnaithe a nearti.

3.5.  Ach rialachdin agus caighdedin a chomhchuibhiti agus a shimplit in earndil na tégala, d'théadfai costais tithiochta a
laghdii. Nior cheart, in imthosca ar bith, go mbeadh aon least den sort sin ina chiis le laghd né imchéimnit rialacha
combhshaoil, séisialta n6 sabhdilteachta ceirde nd go gcuirfeadh sé le laghdt né le himchéimnit den sért sin né fit go
mbainfeadh sé an bonn de luachanna ailtireachta aeistéititila lena gcuirtear le dea-bhail an phobail.

() hittps:/fwww.bankingonclimatechaos.org/wp-content/uploads/2021/12/-.
(1) 10 C 486, 21.12.2022, Ich. 76 (nil leagan Gaeilge ann)
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Sonrai agus comhordil feabhsaithe

3.6.  Creideann CESE nach féidir le beartas tithiochta an Aontais feidhmit ach amhdin ma td sé bunaithe ar shonrai
maithe. Ba cheart go n-direofai sna sonraf sin an t-innéacs praghsanna tithe, lion agus luach na ndiolachén tithe, cion agus
cinedl na n-tinéirf agus na dtionéntai, Ginéiri na réadmhaoine a bhfuil tairbhe acu air, cion na tithiochta poibli agus
priobhdidi, méid, cdiliocht agus tionchar comhshaoil na tithiochta etc. Is g4, dd bhri sin, uirlis staidrimh a bhunt agus a
thoirfid, ar leibhéal an Aontais, lena soldthréfar na gnéithe suntasacha agus oibriochtdla go 1éir atd riachtanach chun
beartais tithiochta a fthorbairt, a chur chun feidhme agus chun faireachdn a dhéanamh orthu, sin agus feabhas a chur ar
chursai trédhearcachta, leis an gcomhrac in aghaidh na speiciléireachta, mar aon leis an gcomhrac in aghaidh scitiradh an
airgid i margadh na tithiochta, nithe ab thadhb le 10 mbliana anuas.

3.7. Measann CESE go bhfuil géarghd le harddn tiomnaithe tithiochta de chuid an Aontais a chur ar bun. D'fhéadfai € sin
a usdid chun feabhas a chur ar bhailiti sonrai d'thonn bonn nios fearr a chur ar féil chun caighdedin tithiochta agus
caighdedin rialdla a oiritind agus chun bealai nudlacha a thorbairt agus a chur chun cinn chun tithiocht a bhainistid.

3.8.  Molann CESE dlus a chur le forbairt arddn digiteach idir-inoibritheach le haghaidh nésanna imeachta um cheadanna
togéla chun éifeachtilacht riarachdin agus cost-éifeachtdlacht na dtionscadal a threisiti.

3.9.  Té an claochli digiteach rithdbhachtach chun spriocanna comhshaoil a thorbairt agus a chur chun feidhme san
earndil tithiochta agus is féidir leis feabhas a chur ar fheidhmiocht dbhar, tdirgi agus foirgneamh ¢ thaobh na
hinbhuanaitheachta de.

3.10. Is diol sdsaimh do CESE gur ceapadh Coimisinéir nua um Thithiocht i bhfianaise chinedl trasearndlach na
saincheiste sin. D’fhonn tact leis an gCoimisinéir sin, ba cheart sainghripa a chur ar bun ina mbeadh eagraiochtai
geallsealbhéiri tithiochta, ionadaithe comhlachas tionéntai, ionadaithe daoine gan didean, daoine faoi mhichumas agus
daoine Oga, gniomhaithe ar son an chomhionannais, gairmithe uirbeachais, ionadaithe soldthraithe tithiochta
inacmhainne, ionadaithe cathracha, bardas agus réigitn, chomh maith le hionadaithe 6 CESE agus 6 CnaR. Ina theannta
sin, td sé beartaithe coiste speisialta um thithiocht a chur ar bun i bParlaimint na hEorpa. Déanfaidh an coiste sin tuarascail
a tharraingt suas ar na tograi/réitigh atd le cur chun feidhme chun dul i ngleic leis an ngéarchéim tithiochta. larrann CESE go
dtabharfaf r6l d6, mar bhreathnéir n6 mar chombhairleoir, san obair a dhéanfaidh an coiste sin.

3.11.  Iarrann CESE ar an gCoimisitin cromadh ar thuarascalacha blianttila a chur ar fdil, sa Seimeastar Eorpach, maidir le
staid na tithiochta san Aontas ina gcuirfear san direamh sonrai mionsonraithe a bhaineann go sonrach le ciirsaf tithiochta
sna Ballstdit ar leith, sin le rd an tithiocht atd ar fdil iontu, na riachtanais tithiochta atd acu, na haonaid réadmhaoine
tholmha atd iontu mar aon le praghsanna, cirsai inacmhainneachta agus cirsaf inbhuanaitheachta san earndil. Is sonraf iad
sin a bheidh le cur ar féil ag na Ballstdit féin, agus a bheidh le formheas ag CESE agus ag CnaR.

3.12.  Ta béim ldidir 4 leagan ag CESE ar an iarraidh a rinneadh i nDearbhd Liege ar an gCoimisitin cruinniti mullaigh
Eorpach blianttil a eagrd maidir le tithiocht shéisialta agus inacmhainne i gcomhar le Parlaimint na hEorpa, le CESE agus
le CnaR. Ag an gcruinniti mullaigh sin, thabharfai le chéile na geallsealbhéiri uile a bhfuil baint acu le gniomhaiochtai
tithiochta na mBallstdt a chur chun feidhme, ar bhonn cur chuige il-leibhéil agus malartii dea-chleachtais, lena n-urraméfai
an choimhdeacht.

Ceart buniisach chun tithiochta

3.13.  Ni mor don Aontas a dirithiti go rdthéfar fiorcheart uilioch chun tithiochta. Chuige sin, na prionsabail agus na
coinniollacha maidir le tithiocht inacmhainne chuibhitil a sholdthar, a thgdil agus a mhaoiniti, ni mér iad a leagan sios i
gcomhréir le hAirteagal 14 CFAE maidir le SGEI agus leas 4 bhaint as rialachdin earndilsonracha de réir an ghndthnds
imeachta reachtaigh.

3.14.  Barithdbhachtach soldthar tithiochta séisialta a mhéadii chun na fadhbanna tithiochta struchtiracha san Aontas a
réiteach. larrann CESE ar an gCoimisitin aitheantas a thabhairt don tithiocht shéisialta mar uirlis riachtanach a bhfuil
gealladh faithi i mbeartais ghniomhacha tithiochta. Ba cheart tacti le tionscnaimh ndisitinta agus ba cheart iad a éileamh
sna Ballstdit a bhfuil beartais tithiochta an-easpach acu, trf aird a tharraingt ar shamhlacha dea-chleachtais.

3.15. larrann CESE ar an gCoimisitin plean gniomhajochta a tharraingt suas ina mbeidh bearta gearrthéarmacha agus
medntéarmacha chun an ceart buntsach chun tithiochta a thorfheidhmit agus chun pleananna ar leibhéal na mBallstdt
agus ar leibhéal an Aontais maidir le hinfheistiocht a dhéanamh sa tithiocht phoibli a chomhordd agus a chur chun
feidhme.
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3.16.  Samhedntéarma, ba cheart an ceart buntisach chun tithiochta inacmhainne cuibhidla do chdch a chumhdach i ndli
priomha an Aontais. Ba cheart gné an mhichumais a phriomhshrutht i ngach cldr tithiochta chun a dirithit ni hamhdin go
mbeidh an tithiocht inacmhainne agus inbhuanaithe, ach go mbeidh rochtain ag cach uirthi freisin. Ina theannta sin, ba
cheart tdscairf tithiochta a direamh sna cldir athchéirithe ndisitinta agus sna cldir chobhsaiochta/chéineasaithe.

3.17.  Té CESE ag iarraidh ar an gCoimisitin tact leis na Ballstdit tri mholtaf a eisiGiint déibh i gcds inarb iomchui chun
bosca uirlisi a shocrti déibh féin chun srian a chur le méaduithe ciosa lasmuigh den rialdi, lena n-diritear, cuir i gcds,
uasteorainneacha ciosa reachtdla, cdin tithiochta cénaithe atd folamh, dreasachtai fioscacha chun teach cdnaithe folamh a
athchdirit chun iad a ligean ar cios, nios mo tithiochta soisialta, teorainneacha le ceadanna ciosa gearrthéarmacha.

3.18. Mar gheall ar an tionchar didltach a ghabhann le ciosanna gearrthéarmacha ('), ba cheart don Choimisitin a
mholadh do na Ballstdit oibleagdidi clartichdin a thabhairt isteach, teorainneacha ama a chruthti agus iomaiocht chéir a
4irithid idir cfosanna gearrthéarmacha agus an chuid eile den tionscal fiilteachais.

3.19.  Sa mhedntéarma, ni mor sprioc réalafoch de chuid an Aontais a leagan sfos freisin chun tithe nua a thégdil/tithe a
bhfuil athchéiriti de dhith orthu né tithe folmha a chur in tsdid in 2024-2029. Chuige sin, ni mér do na Ballstdit, i measc
nithe eile, cion leordhdthanach dd gcuid talin a chur ar féil le haghaidh tithiocht neamhbhrabisach. Leis na spriocanna
sin, lena n-diritear faireachdn, thabharfai léargas breise maidir leis an gceist an bhfuil, né nach bhfuil, na héifeachtai
inmhianaithe 4 mbaint amach ag tionscnaimh an choimisinéara tithfochta nua, mar a leagtar amach sa litir mhisin iad.

3.20.  Measann CESE gur céim thdbhachtach i dtreo chur chun feidhme an chirt bhuntsaigh chun tithiochta é teacht nios
éasca a bheith ag gach duine ar thithiocht shéisialta inacmhainne, mar a leagtar amach i bpointe 2.13.

Deireadh a chur leis an easpa didine

3.21.  Tlarrann CESE go ndréachtéfai straitéis a bheadh bunaithe ar an Arddn Eorpach chun an easpa didine a chomhrac,
straitéis a mbeadh buiséad oibriochtuil agus clar oibre don tréimhse 2024-2029 ag gabhdil 1éi, agus go dtiocfadh moladh
6n gComhairle maidir le deireadh a chur leis an easpa didine.

3.22.  Molann CESE don Ballstiit uile an clar ‘Tas Aite don Tithiocht’ (') do dhaoine gan didean a thabhairt isteach agus
tact le gniomhaithe neamhbhrabiisacha né éititla atd & chur chun feidhme cheana féin ionas gur féidir leo an méid atd 4
thairiscint acu a leathnii. Agus € sin 4 dhéanamh, is den tdbhacht ¢ diriti ar chinedlacha éagsiila tithiochta agus ar stileanna
éagstila maireachtdla chun go mbeidh meascadh séisialta agus aoiseanna ann.

Maoiniti leordhdthanach

3.23.  Molann CESE go mbeadh raon feidhme nios leithne ann a mhéid a bhaineann le hinfheistiocht thadtéarmach i
mbonneagar soisialta agus creideann sé ndr cheart infheistiocht phoibli i dtithiocht inacmhainne agus inrochtana a bheith
faoi réir na rialacha fiachais a leagtar amach sna rialacha fioscacha faoin gComhshocrii Cobhsaiochta agus Fais. Le
scéimeanna infheistiochta i dtithiocht shoisialta, ba cheart a dirithi go gcomhlionfar na ceanglais inrochtaineachta
éigeantacha a bhaineann leis an timpeallacht thogtha.

3.24.  Ba cheart d'udardis ndisitinta agus dititila cur leis an gcistiGi a chuireann siad ar fail le haghaidh tionscadail
tithiochta séisialta agus ba cheart rochtain ar chisti a shimplid. Is diol sdsaimh do CESE an t-arddn infheistiochta uile-
Eorpach atd beartaithe le haghaidh tithiocht inacmhainne agus inbhuanaithe. Thairis sin, ba cheart go mbeadh forbréiri
neamhbhrabusacha réadmhaoine agus comharchumainn agus tidardis dititla in ann iasachtai fadtéarmacha lena ngabhann
rdtal tis 0 % a fhdil trid an arddn sin né go direach 6n mBanc Eorpach Infheistiochta.

3.25.  Molann CESE an infheistiocht phoibli sa tithiocht a mhéadu trf théscairi athbhreithnithe agus dea-oiritinaithe
maidir le ré-ualach costais tithiochta agus maidir le bochtaineacht fuinnimh a chur san direamh sa Seimeastar Eorpach
agus i bpleananna struchtiracha airgeadais, i nddil le neamhionannas inscne agus neamhionannas a bhaineann le
michumas go hdirithe, agus tri sprioc chainniochtdil ndisiinta infheistiochta poibli a leagan sios don tithiocht phoibli,
shoisialta, inrochtana agus inacmhainne i ngach Ballstat, agus smachtbhannai a bheith le forchur sa chds nach mbainfi an
sprioc amach.

(") https:/fwww.sciencedirect.com/science/article/pii/S0094119020300498.
(" https://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
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Inbhuanaitheacht

3.26.  Le tionscnamh Bauhaus Eorpach Nua an Choimisitin, comhcheanglaitear an inbhuanaitheacht le forbairt an
chulttir agus an chuimsithe agus, bunaithe ar na prionsabail sin, déantar inacmhainneacht, dea-chdiliocht saoil agus
muintearas a chur chun cinn le haghaidh na n-ditritheoiri, agus aird ar leith 4 tabhairt ar chéineast anios na n-ditritheoiri.

3.27.  Mar chuid den bheartas um tacaiocht tithiochta, ni mér tds dite a thabhairt don athoiritini agus don athchdiria
thar fhoirgnimh nua a thégéil agus ni mér modhanna tégéla atd aerdidneodrach agus tiosach ar acmhainni, tithiocht
chomhchoiteann agus cuir chuige soghluaisteachta malartaf lena gcuirtear feabhas ar chdiliocht saoil an duine a chur chun
cinn. Mar sin féin, ni mér ceanglais éigeantacha inrochtaineachta a direamh in athoirind agus in athchdiriti na
bhfoirgneamh chun freastal ar riachtanais réimse leathan griipai sa tsochai, lena n-diritear daoine faoi mhichumas, daoine
scothaosta, teaghlaigh a bhfuil leanaf acu, etc.

3.28.  Tacafonn CESE le tionscnamh ‘rabharta athchéiritichdin’ an Aontais agus cuireann sé in il gurb { an earndil
chénaithe is ctiis le 40 % de thomhaltas fuinnimh an Aontais agus 36 % de na hastafochtai gds ceaptha teasa san Eoraip. I
bhfianaise an mhéid sin, is den rithdbhacht é athchoirithe teirmeacha agus fuinnimh atd cothrom go soéisialta agus
inghlactha go poibli a dhéanamh n6 cérais fuinnimh inbhuanaithe a chur in ionad na gcéras téimh d’thonn na spriocanna
aerdide a bhaint amach.

3.29. T4 CESE ag iarraidh go mbeadh meascin de bhearta éigeantacha agus de bhearta tacaiochta ann chun
gniomhaiochtai cothroma ar son na haerdide a dirithit. T4 g4 le huirlisi tacalochta chun go mbeidh ar chumas gach duine,
gan beann ar a staid airgeadais, athchéirithe teirmeacha agus fuinnimh agus feabhsuithe riachtanacha ar chérais uisce agus
sldintiochta a dhéanamh. Ag an am céanna, is g4 go mbeadh oibleagdidi ar Ginéiri réadmhaoine, ar thiarnaf talin go
hdirithe. Nf mér tionéntai a chosaint ar mhéaduithe iomarcacha ciosa a d'théadfadh tarlii toisc costais a bheith 4 gcur ar
aghaidh. T4 conarthai trédhearcacha, teanga shoiléir, an cumas agdid a dhéanamh i gcoinne téarmai éagéracha agus
réiteach diosp6idi ciosa saor in aisce riachtanach chun tionéntaf a chosaint.

3.30.  Measann CESE gur cheart é a bheith ni b'thusa rochtain a fhdil ar na 19 n-uirlis tacafochta agus sruth cistitichdin
atdi ag an Aontas cheana, agus coinniollacha soiléire a leagan sios ina leith sin a bheadh nasctha le critéir
shoisialta. D'théadfai é sin a bhaint amach trf chiste um chlaochlt a chruthi lena gcomhchuibheofai na huirlisi uile atd ann
cheana, ciste a d'théadfai a isdid gach bliain chun athchéirithe atd cothrom do dhaoine aonair a chistit.

Béim ar dhaoine dga

3.31.  Cuireann CESE in itll go bhfuil cénaf ar 47 % de na saordnaigh idir 18 agus 34 bliana d’aois san Eoraip lena
dtuismitheoiri, agus ni d4 ndeoin féin é sin cuid mhaith den am. Anuas air sin, nil teacht ach ag 17 % de mhic léinn agus de
dhaoine 6ga ar chéiriocht do mhic léinn. Tarrann CESE go mbeadh plean gniomhaiochta ann lena ndireofai go sonrach ar
fheabhas a chur an rochtain atd ag daoine 6ga agus ag teaghlaigh 6ga ar thithfocht inacmhainne.

3.32.  Té CESE ag iarraidh ar na Ballstdit uile, le tacaiocht 6n gCoimisitin, an prionsabal ‘Tithiocht ar dTts don Oige’
(HF4Y) a chur san direamh agus cldir shonracha a cheapadh chun tithiocht nios inacmhainne a chur ar fdil do dhaoine 6ga

An Bhruiséil, an 5 Nollaig 2024

Uachtardn
Choiste Eacnamaioch agus Sdisialta na hEorpa
Oliver ROPKE
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IARSCRIBHINN
a ghabhann leis an tuairim

Ditiltaiodh do na leasuithe seo a leanas, ar caitheadh breis agus an ceathri cuid de na vétaf ar a son, le linn na diospéireachta:

LEASU 3 Arna sios ag:

DE MUELENAERE Robert
TEN/841 DIAMANTOUROS Konstantinos
Tithiocht shoisialta san Aontas atd cuibhiiil, inbhuanaithe agus | HENDRICKX Luc
inacmhainne MASTANTUONO Alena
Pointe 3.23 MINCHEVA Mariya
Le leasii mar a leanas:

An tuairim 6n rannég Least

Molann CESE go mbeadh raon feidhme nios leithne ann a | Molann CESE go mbeadh raon feidhme nios leithne ann a
mhéid a bhaineann le hinfheistiocht fhadtéarmach i | mhéid a bhaineann le hinfheistiocht fhadtéarmach i
mbonneagar séisialta agus creideann sé ndr cheart | mbonneagar sdisialta.

infheistiocht phoibli i dtithiocht inacmhainne a bheith
faoi réir na rialacha fiachais a leagtar amach sna rialacha
fioscacha faoin gComhshocri. Cobhsaiochta agus Fis.

Citis

Maidir leis an athchéirit ar CCF, rud a cinneadh le déanai, is rud é a chuirfidh ar chumas na mBallstdt a bhfuil deacrachtaf acu
an t-airgeadas poiblf a athbhunt agus na hinfheistiochtai is gd chun aghaidh a thabhairt ar dhiishldin mhéra, go hdirithe an
t-aistrit éiceolaioch agus digiteach, 4 gcaomhnd san am céanna. D4 réir sin, is fearr is féidir na rialacha a chur in oiritint do
chds gach tire faoi seach. Ar an gcéim seo, ni trathdil tuilleadh coigeartuithe a iarraidh ar CCFE.

Toradh na vétila
Ar son: 51
In aghaidh: 87
Staonadh: 9
LEASU 6 Arna sios ag:
DE MUELENAERE Robert

TEN/841 DIAMANTOUROS Konstantinos
Tithiocht shéisialta san Aontas atd cuibhidil, inbhuanaithe agus | HENDRICKX Luc
inacmhainne MASTANTUONO Alena
Pointe 1.8 MINCHEVA Mariya
Le leasti mar a leanas:

An tuairim 6n rannég Least

Molann CESE go mbeadh raon feidhme nios leithne ann a | Molann CESE go mbeadh raon feidhme nios leithne ann a
mhéid a bhaineann le hinfheistiocht fhadtéarmach i | mhéid a bhaineann le hinfheistiocht fhadtéarmach i
mbonneagar séisialta agus creideann sé ndr cheart | mbonneagar sdisialta.

infheistiocht phoibli i dtithiocht inacmhainne a bheith
faoi réir na rialacha fiachais a leagtar amach sna rialacha
fioscacha faoin gComhshocrii Cobhsaiochta agus Fiis
(CCF).
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Cuis

Maidir leis an athchdirit ar CCF, rud a cinneadh le déanai, is rud ¢ a chuirfidh ar chumas na mBallstdt a bhfuil deacrachtai
acu an t-airgeadas poibli a athbhund agus na hinfheistiochtal is gd chun aghaidh a thabhairt ar dhashldin mhora, go
hdirithe an t-aistriti éiceolaioch agus digiteach, 4 gcaomhnil san am céanna. D4 réir sin, is fearr is féidir na rialacha a chur
in oiritiint do chds gach tire faoi seach. Ar an gcéim seo, nf trathdil tuilleadh coigeartuithe a iarraidh ar CCF.

Toradh na vétéla

Ar son: 51
In aghaidh: 87
Staonadh: 9
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