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1.  Jireldused ja soovitused

1.1.  Euroopa Majandus- ja Sotsiaalkomitee leiab, et eluasemeturul voib rddkida turutdrgetest. Sellega tegelemiseks tuleb
parandada raamtingimusi, nagu andmed, koordineerimine, heakskiitmismenetlused ja maakasutuse planeerimise eeskirjad,
kehtestada pdhidigus eluasemele, tagada piisav rahastamine, rakendada kodutute suhtes lihenemisviisi ,esmalt eluase” (!)
ning keskenduda rohkem noorte vajadustele ja kestlikkusele.

1.2.  Komitee on veendunud, et ELi eluasemepoliitika saab toimida ainult siis, kui see pShineb usaldusvdirsetel andmetel.
Seepdrast on ELi tasandil vaja luua statistiline vahend (ja seda jatkuvalt tdiustada), mis pakub koiki olulisi ja operatiivseid
elemente, mis on vajalikud eluasemepoliitika viljatootamiseks, rakendamiseks ja jarelevalveks nagu kirjeldatud punktis 3.6.

1.3.  Komitee pooldab uue, elamumajanduse teemadega tegeleva voliniku ametisse nimetamist. Volinikku peaks toetama
eksperdirithm, kuhu kuuluvad Euroopa Majandus- ja Sotsiaalkomitee ning Euroopa Regioonide Komitee esindajad. Lisaks
soovib komitee, et teda kaasataks vaatleja vdi ndustajana Euroopa Parlamendi kavandatava elamumajanduse komisjoni
toosse.

1.4.  Komitee kutsub komisjoni iiles tunnustama sotsiaalmajutust kui aktiivse eluasemepoliitika olulist ja paljutdotavat
vahendit. Keskpikas perspektiivis tuleks ELi esmastes digusaktides sitestada kdigi pohidigus taskukohasele, ligipadsetavale
ja inimvédrsele eluasemele. Tuleks loobuda praegusest kontseptsioonist, mille kohaselt eluasemepoliitika on iiksnes

() https://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
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madalaima sissetulekuga leibkondadele mdeldud programm ning riigiabi reguleerivaid o&igusakte tuleks vastavalt
kohandada - kooskdlas dldist majandushuvi pakkuvate teenuste reguleerimise siisteemiga. Puuete aspekt tuleks
integreerida kdigisse eluasemeprogrammidesse, tagamaks et eluase ei ole mitte ainult taskukohane ja kestlik, vaid ka koigile
ligipddsetav. Lisaks tuleks eluasemenditajad lisada riiklikesse reformikavadesse ning stabiilsus- ja lihenemisprogrammidesse.

1.5. Komitee kutsub komisjoni samuti tiles koostama tegevuskava, mis sisaldab liihiajalisi ja keskmise kestusega
meetmeid, et joustada pdhidigus eluasemele ning koordineerida ja rakendada riiklikke ja ELi eluasemeinvesteeringute
kavasid.

1.6.  Riiklikud ja kohalikud ametiasutused peaksid suurendama sotsiaalmajutuse projektide rahastamist ning lihtsustama
juurdepddsu rahalistele vahenditele. Komitee kiidab heaks kavandatud iileeuroopalise taskukohastesse, ligipadsetavatesse ja
kestlikesse eluasemetesse investeerimise platvormi loomise. Lisaks peaks mittetulunduslikel kinnisvaraarendajatel ja
tthistutel ning kohalikel omavalitsustel olema voimalus vdtta kdnealuse platvormi kaudu véi otse Euroopa Investeeri-
mispangalt 0 % intressimadraga pikaajalist laenu.

1.7. Komitee tunnistab, et eluasemekriisi pdhjuseks on muu hulgas kestlike ja taskukohaste eluasemete ebapiisav
pakkumine vorreldes ndudlusega nende jarele. Seetdttu peame kasutama koiki vdimalikke vahendeid, et suurendada
tiiritavate voi miitigiks moeldud eluasemete arvu. Selleks peame kaasama koik osalejad — nii avalikust kui ka eramajutus-
sektorist.

1.8.  Komitee kutsub komisjoni iiles toetama likkmesriike, andes neile vajaduse korral soovitusi, luues vahendeid
kontrollimatu #iiiritdusu piiramiseks, kehtestades sealhulgas néiteks kohustuslikud titiri ilempiirid, tithjalt seisva eluaseme
maksu, maksusoodustused tiihjalt seisvate eluasemete renoveerimiseks nende vilja Giirimise eesmdrgil, suurendades
sotsiaaleluruumide arvu, pannes piirangud lithiajalisele vdljaiiiirimisele jne.

1.9.  Komitee on seisukohal, et rohkem tuleks vdimaldada pikaajalisi investeeringuid sotsiaalsesse taristusse, ning leiab, et
ligipddsetavatesse ja taskukohastesse eluasemetesse tehtavate avaliku sektori investeeringute suhtes ei tohiks kohaldada
stabiilsuse ja kasvu pakti eclarve-eeskirjades sitestatud volaeeskirju.

1.10.  Eluasemetoetuste puhul tuleb eelistada imberehitamist ja renoveerimist uute hoonete ehitamise asemel ning
edendada kliimaneutraalseid ja ressursitdhusaid ehitusmeetodeid, kollektiivseid eluasemeid ja alternatiivseid
liikuvuslahendusi, mis parandavad inimeste elukvaliteeti.

1.11.  Komitee kutsub iiles koostama tegevuskava, milles keskendutakse konkreetselt noorte juurdepéisu parandamisele
taskukohasele eluasemele.

2. Arvamuse taust

2.1.  Komitee on aastate jooksul korduvalt kisitlenud taskukohase sotsiaalmajutuse teemat ning juhib taas tihelepanu
eurooplaste kasvavale murele seoses inimvéirse eluaseme kittesaadavuse, ligipddsetavuse ja kestlikkusega (3). Komitee
viitab samuti Euroopa sotsiaalsesse taristusse investeerimise korgetasemelise rakkerithma aruandele, milles ndutakse
investeeringuid sotsiaalsesse taristusse, nditeks taskukohastesse eluasemetesse. Seepirast toetab komitee jatkuvalt Euroopa
eluasemekava viljatootamist.

2.2.  ELi ja liikkmesriikide vaheline padevuste jaotus sotsiaalmajutuse valdkonnas on keeruline ja selles on oluline roll
subsidiaarsusel. Pohimatteliselt voivad litkmesriigid elamuehituse ja iitirisektorit autonoomselt reguleerida. Sellest annab
tunnistust likkmesriikide halduslike ja eluasemepoliitika lahenduste mitmekesisus, mis on kohandatud konkreetsetele
kohalikele vajadustele ja oludele ning milles vOetakse arvesse demograafilisi arenguid ja sotsiaalseid probleeme. Teisalt
avaldab komisjon mé&ju ELi konkurentsidiguse ja selle erandite (riigipoolse sotsiaalabi eeskirjad, iildist majandushuvi
pakkuvad teenused) kaudu ning nieb ette digusraamistiku.

(* Vt nditeks jargnevad arvamused: ELT C 275, 18.7.2022, 1k 73, ELT C 155, 30.4.2021, lk 73, ELT C 429, 11.12.2020, lk 93,
ELT C 290, 29.7.2022, 1k 114.
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2.3.  Taskukohase, piisava, jatkusuutliku, ligipddsetava, kaasava ja vastupidava eluaseme kittesaadavus on nii sotsiaalne
vajadus kui ka digus ning see on iiks Euroopa sotsiaaldiguste samba peamistest pdhimdtetest. See on kooskdlas URO
kestliku arengu tegevuskavaga aastani 2030, URO Genfi kestliku eluaseme hartaga, URO puuetega inimeste diguste
konventsiooniga ja ELi pohidiguste hartaga. Seda digust ddnestavad aga mitmed hiljutised kriisid.

2.4, ELis on {iliri- ja elamukinnisvara hinnad viimase kahe aastakiimne jooksul kasvanud palju kiiremini kui keskmine
netotulu. 2008. aasta finants- ja majanduskriisile jirgnenud Euroopa iileiildine kokkuhoiupoliitika ning sellega seotud
riigiabi ja investeeringute kirped piirasid oluliselt riiklike, piirkondlike ja kohalike omavalitsuste suutlikkust edendada
eluasemete taskukohasust ja inimvdarsust, samuti véimalusi olemasolevate eluasemete renoveerimiseks ja nende arvu
suurendamiseks. See t3i kaasa taskukohaste eluasemete arvu vihenemise Euroopas (). Samal ajal on hiipoteeklaenude
intressiméddrad alates 2022. aastast kiiresti tdusnud ja ehituskulud on kasvanud juba alates 2020. aastast (*). Need asjaolud
on muutnud uute taskukohaste eluasemete chitamise ddrmiselt keeruliseks. Lisaks nimetatud muutustele ostavad joukad
vilismaalased endale lisaeluasemeid atraktiivsetes piirkondades ning aina rohkem esineb lithiajalist véljaiitirimist. Seetdttu
ei ole asjaomased eluasemed saadaval kohaliku elanikkonna jaoks. Laias laastus kujutab taskukohaste eluasemete
puudumine endast probleemi kdigis litkmesriikides, kuigi sellega seotud konkreetsed viljakutsed v&ivad olla erinevad.

2.5.  2022. aastal oli liiga suurte eluasemekulude méar () ELis linnades 10,6 % ja maapiirkondades 6,6 %. Liiga suuri
eluasemekulusid voib keskmisest rohkem taheldada just eratitirnike puhul.

2.6.  Seoses eluasemeturgude keskendumisega finantstegevusele (°) suurenes kiimne aasta jooksul kinnisvara
nominaalvairtus koigis suuremates Euroopa linnades 30,9 % ning saavutas ELi riikides oma haripunkti. Paljudes
litkmesriikides on see suundumus veelgi ddrmuslikum (nt Austrias on nominaalvddrtus alates 2014. aastast tdusnud 66 %).
Hiipoteeklaenude véirtpaberistamine ja miiiik, sealhulgas komplektina miiiik, oli iiks 2008. aasta finantskriisi peamine
pohjus (). Sellele jirgnenud madala ja nullintressimddraga perioodid, mis algasid 2012. aastal, soodustasid omakorda
paljudes riikides jouliselt investeeringuid elamukinnisvarasse. Finantsvarade ulatuslik timbersuunamine kinnisvarainvestee-
ringutesse on toonud kaasa maa- ja eluasemehindade jirsu tusu. Samal ajal on eluasemeiiksused sageli konverteeritud
aktsiateks, osalusteks ja volakirjadeks, mis on toonud kaasa kinnisvara ja omandi iileilmastumise, mille puhul kinnisvara
muudetakse finantsvaraks ja sageli pole ttheselt selge, kes on omanik. Aruande ,Financialization in 13 cities“ kohaselt on
selle kriisi keskmes elastse rahaloome kdrge tase ja maa piiratud pakkumine.

2.7.  Piisava arvu taskukohaste, kdttesaadavate ja kestlike eluasemete pakkumiseks on kogu ELis vaja aktiivset poliitikat,
mis tagab maa kittesaadavuse elamusektorile. Selleks on oluline anda aktiivse majandamise ning sotsiaalse maa- ja
renoveerimispoliitika abil mittetulundusliku elamusektori kdsutusse taskukohase hinnaga maa.

2.8.  Maa hinnatdus moodustab 80 % eluasemehindade tdusust aastatel 1950-2012 (). Seetdttu ei ole véimalik piisavalt
suurendada taskukohase eluaseme pakkumist leibkondadele kahes madalamas sissetulekukvintiilis. On vaja tootada vilja
asjakohased kontrollivahendid, millega tagatakse, et teatavat osa maast kasutatakse mittetulunduslike eluasemete jaoks,
naiteks detailplaneeringuseaduste kaudu.

2.9.  Eelmistes punktides kirjeldatud struktuurseid probleeme on veelgi siivendanud lithiajalised arengud. Ehituskulud on
markimisvéirselt suurenenud tarneahela probleemide, kliimaeeskirjade ja kdrgete energiahindade tdttu (Venemaa sdda
Ukraina vastu), samas kui linnastumine jatkub.

() https://economy-finance.ec.europa.eu/publications/boosting-investment-social-infrastructure-europe_en.

(*) https:[[ec.europa.eufeurostat/statistics-explained/index.php?title=Construction_producer_price_and_construction_cost_indices_over
view.

() Nende elanike osakaal, kelle leibkonna sissetulekust iile 40 % kulub eluasemele.

() https://www.lse.ac.uk/geography-and-environment/research/lse-london/documents/Reports/Rapport-Financialization-
Samlet-05.06.pdf.

() hittps:|[extranet.greens-efa-service.eu/public/media/file/1/7461.

() https:/[www.aeaweb.org/articles?id=10.1257/aer.20150501.
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2.10.  Eluasemete iilejoukaivate hindade tottu ei saa osa elanikkonnast endale eluaset lubada ning see toob endaga kaasa
eluasemega seotud ebakindluse, probleemsed eluasemekulud ja eluasemenappuse. Need probleemid mdjuvad halvasti
inimeste tervisele ja heaolule ning nende tulemuseks on ebavdrdsed elutingimused ja vdimalused (eriti naiste, laste ja
noorte jaoks). Samuti toovad need endaga kaasa suuremad tervishoiukulud, tootlikkuse vihenemise, keskkonnakahju ja
ostujou vdhenemisest tuleneva negatiivse majandusliku m&ju. Need suurendavad ka t66joupuudust oluliste teenuste
valdkonnas sellistes geograafilistes piirkondades, kus eluasemekulud on korged vorreldes sissetulekutega. Suured
eluasemekulud on ka majanduslik probleem. Inimestel jadb muudeks kuludeks vihem raha ile, seega on nende ostujoud
viiksem ja nad tarbivad vdhem.

2.11.  Kestlik ja kulutdhus ehitussektor vajab tegelikel kuludel pdhinevat hinnaarvestust. Projekti kulude sisse tuleb
arvestada hooldus- ja olelusringi kulud ning keskkonnakahju, naiteks kasvuhoonegaaside jalajilg.

2.12.  Enrico Letta margib oma aruandes ELi iihtse turu tuleviku kohta, et eluasemehindade tdus ohustab inimeste
pohivabadusi. Kuigi eluase ei kuulu ELi padevusse, ohustavad kirjeldatud suundumused siseturu sujuvat toimimist.

2.13.  Seepdrast kutsutakse aruandes muu hulgas iiles vaatama labi otsuse 2012/21/EL p&hjenduses 11 esitatud
sotsiaalmajutuse mdiste. Praegune mddratlus on liiga kitsas ega vdimalda riiklikele ametiasutustele paindlikkust, mida nad
vajavad asjakohase eluasemepoliitika rakendamiseks. Aruandes tehakse ka ettepanek luua ELi rakkerithm, mis tegeleks
eluaseme taskukohasusega.

3. Uldised mirkused
Eluasemeturu torked

3.1.  Komitee leiab, et eluasemeturul vdib ridkida turutdrgetest. Sellega tegelemiseks tuleb parandada raamtingimusi,
nagu andmed, koordineerimine, heakskiitmismenetlused ja maakasutuse planeerimise eeskirjad, kehtestada pohidigus
eluasemele, tagada piisav rahastamine, rakendada kodutute suhtes pdhimétet ,esmalt eluase” () ning keskenduda rohkem
noorte vajadustele ja kestlikkusele.

3.2.  Turutdrgete esinemine tdhendab, et ELi tasandil on vaja uut eluasemepoliitika paradigmat. Eluasemepoliitika, mis
arvestab suure osaga elanikkonnast, teenib iildist majandushuvi. Tuleks loobuda praegusest kontseptsioonist, mille
kohaselt eluasemepoliitika on iiksnes madalaima sissetulekuga leibkondadele méeldud programm ja riigiabi reguleerivaid
digusakte tuleks vastavalt kohandada — kooskdlas iildist majandushuvi pakkuvate teenuste reguleerimise siisteemiga.

3.3.  Uute partnerluste ja struktuuride, niiteks elamuiihistute, sotsiaal- ja kogukonnaeluasemete ning segaelamu-
programmide arendamine tihistusektori, valitsusviliste organisatsioonide ja avaliku sektori asutuste erinevate partnerluste
kaudu aitab saavutada eluasemete taskukohasust. Seepirast on vaja asjakohast riigiabi- ja toetussiisteemi vastavalt ildist
majandushuvi pakkuvate teenuste ajakohastatud pdhimdttele koos riigimaasse ja maksuvabastustesse puutuvate
lisameetmetega.

3.4.  Nagu vilja toodud arvamuses TEN/772 ("), on iildhuviteenuste koosloomine kodanikuiihiskonna organisatsioonide
ja ka otse kodanike poolt iiks tdhusamaid vahendeid osalusdemokraatia elavdamiseks ning seega Euroopa integratsiooni
tugevdamiseks. Seepdrast on oluline tugevdada koosloomise rolli elamusektoris.

3.5.  Ehitussektori eeskirjade ja standardite ihtlustamine ning lihtsustamine voib aidata vihendada eluasemekulusid.
Selline labivaatamine ei tohi mingil juhul tuua kaasa keskkonna-, sotsiaal- v&i tooohutuseeskirjade ndrgestamist voi
nendest kdrvalehoidmist ega rikkuda esteetilisi arhitektuurilisi vddrtusi, millel on oma roll elanikkonna heaolus.

() hittps://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
(") ELT C 486, 21.12.2022, 1k 76.
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Paremad andmed ja koordineerimine

3.6.  Komitee on veendunud, et ELi eluasemepoliitika saab toimida ainult siis, kui see pohineb usaldusvdarsetel andmetel.
Need andmed peaksid sisaldama eluaseme hinnaindeksit, eluaseme miiigitehingute arvu ja véartust, kinnisvaralt tegelikult
kasu saavate omanike andmeid, omanike ja tiiirnike osakaalu ja liiki, avaliku ja erasektori eluasemete osakaalu, eluasemete
mahtu, kvaliteeti ja keskkonnamdju jne. Seepérast on vaja luua ELi tasandil statistiline vahend (ja seda jatkuvalt tdiustada),
mis pakub koiki olulisi ja operatiivseid elemente, mis on vajalikud eluasemepoliitika viljatootamiseks, rakendamiseks ja
jarelevalveks ning mis parandaks ldbipaistvust ja aitaks vdidelda spekuleerimise ja rahapesu vastu eluasemeturul, mis on
olnud probleem viimase kiimne aasta jooksul.

3.7.  Komitee leiab, et kiiresti on vaja luua spetsiaalne ELi eluasemeplatvorm. Seda voiks kasutada andmete kogumise
parandamiseks, et luua parem alus eluasemestandardite ja regulatiivsete standardite kohandamisele ning uuenduslike
eluasemehaldusviiside viljatootamisele ja edendamisele.

3.8.  Komitee soovitab kiirendada koostalitlusvoimeliste digiplatvormide arendamist ehituslubade menetluste jaoks, et
suurendada projektide haldus- ja kulutdhusust.

3.9.  Digipoore on eluasemesektoris keskkonnaalaste eesmirkide valjato6tamiseks ja rakendamiseks tlioluline ning voib
parandada materjalide, toodete ja hoonete kestlikkusalaseid nditajaid.

3.10.  Arvestades kiisimuse valdkondadeiilest olemust, pooldab komitee pooldab uue, elamumajanduse teemadega
tegeleva voliniku ametisse nimetamist. Volinikku peaks toetama eksperdirithm, kuhu kuuluvad elamumajanduse
sidusrithmade organisatsioonid, tiirnike thenduste, kodutute, noorte ja puuetega inimeste esindajad, vorddiguslikkuse eest
voitlejad, linnandusspetsialistid, taskukohaste eluasemete pakkujate esindajad, linnade, omavalitsuste ja piirkondade,
Euroopa Majandus- ja Sotsiaalkomitee ning Euroopa Regioonide Komitee esindajad. Lisaks on Euroopa Parlamendis kavas
luua elamumajanduse erikomisjon. See komisjon peaks koostama raporti ettepanekute/lahenduste kohta, mida tuleb
rakendada eluasemekriisiga tegelemiseks. Komitee soovib kdnealuse komisjoni t60s osaleda vaatleja vdi ndustajana.

3.11. Komitee kutsub komisjoni iiles alustama Euroopa poolaasta raames iga-aastaste aruannete koostamist
eluasemesektori olukorra kohta ELis. Aruanded peaksid sisaldama liikmesriikide esitatud iiksikasjalikke riigipohiseid
andmeid olemasolevate eluasemete, eluasemevajaduste, vaba kinnisvara ja hindade, taskukohasuse ja kestlikkuse kohta.
Komisjoni koostatud aruanded peaksid heaks kiitma parlament ja mdlemad komiteed.

3.12.  Komitee rdhutab tungivalt Liege’i deklaratsioonis komisjonile esitatud iileskutset korraldada koost6os Euroopa
Parlamendi, Euroopa Majandus- ja Sotsiaalkomitee ning Euroopa Regioonide Komiteega iga-aastane sotsiaalmajutuse ja
taskukohaste eluasemete teemaline Euroopa tippkohtumine. Tippkohtumine tooks kokku k&ik sidusrithmad, kes on
kaasatud litkmesriikide eluasememeetmete rakendamisse. Seejuures tuleks tugineda mitmetasandilisele lahenemisviisile ja
parimate tavade vahetamisele ning austada subsidiaarsuse pShimatet.

Pohidigus eluasemele

3.13.  EL peab hoolitsema selle eest, et reaalselt oleks tagatud iildine digus eluasemele. Selleks tuleb kooskdlas ELi
toimimise lepingu artikliga 14 — mis kasitleb ildist majandushuvi pakkuvaid teenuseid — kehtestada taskukohase ja
inimvairse eluaseme pakkumise, ehitamise ning rahastamise pdhimatted ja tingimused, kasutades valdkondlikke méarusi
vastavalt seadusandlikule tavamenetlusele.

3.14.  Sotsiaalmajutuse pakkumise suurendamine on oluline struktuursete eluasemeprobleemide lahendamiseks ELis.
Komitee kutsub komisjoni iiles tunnustama sotsiaalmajutust kui aktiivse eluasemepoliitika olulist ja paljutdotavat
vahendit. Eeskatt riikides, kus eluasemepoliitikas esineb vajakajadmisi, tuleks toetada ja néuda riiklikke algatusi, tuues
eeskujuks parimad tavad.

3.15.  Komitee kutsub komisjoni iiles koostama tegevuskava, mis sisaldab lithiajalisi ja keskmise kestusega meetmeid, et
joustada pohidigus eluasemele ning koordineerida ja rakendada riiklikke ja ELi eluasemeinvesteeringute kavasid.
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3.16.  Keskpikas perspektiivis tuleks ELi esmastes digusaktides sitestada kdigi pdhidigus taskukohasele ja inimvairsele
eluasemele. Puuete aspekt tuleks integreerida kdigisse eluasemeprogrammidesse, tagamaks et eluase ei ole mitte ainult
taskukohane ja kestlik, vaid ka koigile ligipadsetav. Lisaks tuleks eluasemenditajad lisada riiklikesse reformikavadesse ning
stabiilsus- ja lihenemisprogrammidesse.

3.17.  Komitee kutsub komisjoni iiles toetama litkmesriike ning andma neile vajaduse korral soovitusi, looma vahendeid
kontrollimatu #iiiritdusu piiramiseks, kehtestama sealhulgas niiteks kohustuslikud iiri ilempiirid, tithjalt seisva eluaseme
maksu, maksusoodustused tiihjalt seisvate eluasemete renoveerimiseks nende vilja tiirimise eesmirgil, suurendama
sotsiaaleluruumide arvu, panema piirangud lithiajalisele valjaiiiirimisele jne. Kasulikke néiteid selliste meetmete parimatest
tavadest v3ib leida mitmest lilkmesriigist.

3.18.  Lihiajalise valjatitirimise negatiivse mdju (') tottu peaks komisjon soovitama litkmesriikidel kehtestada registreeri-
miskohustused ja ajalised piirangud ning tagada diglane konkurents lithiajalise valjatitirimise ja tilejidnud majutussektori
vahel.

3.19.  Keskpikas perspektiivis tuleb seada realistlik ELi eesmirk ka uute eluasemete ehitamise vdi renoveerimist vajavate
vdi vabade eluasemete kasutamise osas aastatel 2024-2029. Selleks peavad lifkmesriigid muu hulgas eraldama piisavalt
suure osa maast mittetulunduslike eluasemete ehitamiseks. Selliste eesmirkide seadmine — ja jdrelevalve — annaks ka
iilevaate sellest, kas uue elamumajanduse voliniku missioonikirjas esitatud algatustel on soovitud maju.

3.20. Komitee leiab, et taskukohase sotsiaalmajutuse kittesaadavuse lihtsustamine koigi jaoks, nagu on kirjeldatud
punktis 2.13, on oluline samm selleni, et viia ellu pohidigus eluasemele.

Kodutuse kaotamine

3.21.  Komitee nduab strateegiat, mille koostamisel vdetaks aluseks kodutuse vastu voitlemise Euroopa platvormi to6.
Strateegiaga peaks kaasnema tegevuseelarve ja tooprogramm aastateks 2024-2029 ning ndukogu soovitus kodutuse
kaotamiseks.

3.22.  Komitee soovitab koigil liikmesriikidel votta kodutute jaoks kasutusele programm ,esmalt eluase” (*?) ja toetada
mittetulunduslikke vdi kohalikke osalejaid, kes seda juba rakendavad, et nad saaksid oma pakkumist laiendada. Seejuures
on oluline keskenduda eri tiiiipi eluasemetele ja erinevatele elustiilidele, et vdimaldada sotsiaalseid ja vanuselisi
kombinatsioone.

Piisav rahastus

3.23.  Komitee on seisukohal, et rohkem tuleks vdimaldada pikaajalisi investeeringuid sotsiaalsesse taristusse, ning leiab,
et taskukohastesse ja ligipddsetavatesse eluasemetesse tehtavate avaliku sektori investeeringute suhtes ei tohiks kohaldada
stabiilsuse ja kasvu pakti eelarve-eeskirjades sitestatud volaeeskirju. Sotsiaaleluruumidesse investeerimise programmid
peavad tagama tehiskeskkonna kohustuslike ligipadsetavusnduete tditmise.

3.24. Riiklikud ja kohalikud ametiasutused peaksid suurendama sotsiaalmajutuse projektide rahastamist ning
lihtsustama juurdepdidsu rahalistele vahenditele. Komitee kiidab heaks kavandatud iileeuroopalise taskukohastesse ja
kestlikesse eluasemetesse investeerimise platvormi loomise. Lisaks peaks mittetulunduslikel kinnisvaraarendajatel ja
tihistutel ning kohalikel omavalitsustel olema v&imalus votta kdnealuse platvormi kaudu voi otse Euroopa Investeeri-
mispangalt 0 % intressimééraga pikaajalist laenu.

3.25. Komitee soovitab suurendada avaliku sektori investeeringuid eluasemetesse ning lisada selleks Euroopa
poolaastasse ja finantsstruktuurikavadesse libivaadatud ja histi kohandatud niitajad, mis puudutavad liiga suuri
eluasemekulusid ja energiavdimetust, eelkdige need, mis on seotud soolise ja puudest tuleneva ebavordsusega. Samuti
tuleks koigis litkmesriikides kehtestada avalikule sektorile kvantitatiivne eesmirk sotsiaalmajutusse ning ligipadsetavatesse
ja taskukohastesse eluasemetesse investeerimiseks ning sanktsioonid nende eesmarkide mitte taitmise korral.

(") https:/fwww.sciencedirect.com/science/article/pii/S0094119020300498.
(" https://housingfirsteurope.eu/wp-content/uploads/2021/12/HFG_guide-en.pdf.
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Kestlikkus

3.26.  Komisjoni algatus ,Uus Euroopa Bauhaus“ thendab kestlikkuse ehituskultuuri ja kaasamisega ning edendab nende
pohimdtete alusel taskukohasust, head elukvaliteeti ja elanike kuuluvustunnet, pdorates erilist tihelepanu elanike heaolu
iilespoole suunatud lihenemisele.

3.27.  Eluasemetoetuste puhul tuleb eelistada imberehitamist ja renoveerimist uute hoonete ehitamise asemel ning
edendada kliimaneutraalseid ja ressursitdhusaid ehitusmeetodeid, kollektiivseid eluasemeid ja alternatiivseid
litkuvuslahendusi, mis parandavad inimeste elukvaliteeti. Selleks et rahuldada paljude iihiskonnariihmade, sealhulgas
puuetega inimeste, eakate, lastega perede jne vajadusi, tuleb hoonete @imberehitamisel ja renoveerimisel siiski jirgida
kohustuslikke ligipddsetavusndudeid.

3.28.  Komitee toetab ELi renoveerimislainet ja juhib tihelepanu sellele, et elamusektori arvele langeb 40 % ELi
energiatarbimisest ja 36 % kasvuhoonegaaside heitest Euroopas. Seda silmas pidades on kliimaeesmirkide saavutamisel
keskse tdhtsusega sotsiaalselt diglane ja iildsusele vastuvdetav hoonete soojustamine ja renoveerimine vdi kiittesiisteemide
asendamine kestlike energiasiisteemidega.

3.29. Komitee kutsub iiles kombineerima kohustuslikke ja toetavaid meetmeid, et tagada kliimaalgatuste diglane
elluviimine. Vaja on toetusvahendeid, et igaithel, olenemata rahalisest olukorrast, oleks vdimalik hooneid soojustada ja
renoveerida ning teha vajalikke parandusi vee- ja kanalisatsioonisiisteemis. Samal ajal on vaja kehtestada kohustusi
kinnisvaraomanikele, eelkdige iiiirileandjatele. Utirnikke tuleb kaitsta iilemadrase iiiiritdusu eest, mis tuleneb kulude
edasikandumisest. Libipaistvad lepingud, selge keel, vdimalus vaidlustada ebadiglaseid tingimusi ja tiiirivaidluste tasuta
lahendamine on tiiirnike kaitse seisukohast viga olulised.

3.30.  Komitee leiab, et juurdepais ELi 19-le olemasolevale toetusvahendile ja rahastamisvoole peaks olema lihtsam ning
peab kdima kisikies sotsiaalsete kriteeriumidega seotud selgete tingimustega. Selleks tuleb luua imberkujundamisfond, mis
tihtlustab kdik olemasolevad vahendid ja millest saab kord aastas eraldada iksikisikutele vahendeid diglase renoveerimise
rahastamiseks.

Keskendumine noortele

3.31.  Komitee juhib tahelepanu sellele, et 47 % 18-34 aastastest eurooplastest elab koos oma vanematega, kuna paljudel
neist ei ole muud vimalust, ning ainult 17 %-1 alidpilastest ja noortest on juurdepiis ilidpilaste majutusele. Komitee
kutsub iiles koostama tegevuskava, milles keskendutakse just noorte inimeste ja noorte perekondade juurdepdisu
parandamisele taskukohasele eluasemele.

3.32.  Komitee kutsub kdiki liikmesriike tiles votma komisjoni toetusel kasutusele pdhimatte ,,esmalt eluase noortele
(HF4Y) ja tootama vilja konkreetsed programmid, et muuta taskukohasem eluase noortele kittesaadavaks.

Briissel, 5. detsember 2024

Euroopa Majandus- ja Sotsiaalkomitee
president
Oliver ROPKE
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sektsiooni arvamusele

Arutelu kdigus likati tagasi jargmised muudatusettepanekud, mis kogusid hddletamisel vihemalt veerandi antud hadltest.

MUUDATUSETTEPANEK 3 Esitanud:
DE MUELENAERE Robert

TEN/841 DIAMANTOUROS Konstantinos
Sotsiaaleluruumid ELis — inimviirne, jitkusuutlik ja HENDRICKX Luc
taskukohane eluase MASTANTUONO Alena
Punkt 3.23 MINCHEVA Mariya
Muuta jirgmiselt:

Sektsiooni arvamus Muudatusettepanek

Komitee on seisukohal, et rohkem tuleks vdimaldada pikaa- | Komitee on seisukohal, et rohkem tuleks vdimaldada pikaa-
jalisi investeeringuid sotsiaalsesse taristusse, ning leiab, et | jalisi investeeringuid sotsiaalsesse taristusse.
taskukohastesse eluasemetesse tehtavate avaliku sektori
investeeringute suhtes ei tohiks kohaldada stabiilsuse ja
kasvu pakti eelarve-eeskirjades sitestatud volaeeskirju.

Motivatsioon

Hiljuti otsustatud stabiilsuse ja kasvu pakti reform voimaldab raskustes olevatel ELi riikidel taastada oma riigi rahandust,
sdilitades samal ajal investeeringud, mida on vaja suurte probleemide lahendamiseks, eclkdige rohe- ja digipoorde jaoks.
Seega vOimaldab see eeskirju, mis on paremini kohandatud iga riigi konkreetsele olukorrale. Praeguses etapis ei ole
asjakohane nduda stabiilsuse ja kasvu pakti tdiendavaid kohandusi.

Hiiletuse tulemus

Poolt: 51
Vastu: 87
Erapooletud: 9
MUUDATUSETTEPANEK 6 Esitanud:
DE MUELENAERE Robert

TEN/841 DIAMANTOUROS Konstantinos
Sotsiaaleluruumid ELis - inimvéairne, jitkusuutlik ja HENDRICKX Luc
taskukohane eluase MASTANTUONO Alena
Punkt 1.8 MINCHEVA Mariya
Muuta jirgmiselt:

Sektsiooni arvamus Muudatusettepanek

Komitee on seisukohal, et rohkem tuleks voimaldada pikaa- | Komitee on seisukohal, et rohkem tuleks vdimaldada pikaa-
jalisi investeeringuid sotsiaalsesse taristusse, ning leiab, et | jalisi investeeringuid sotsiaalsesse taristusse.
taskukohastesse eluasemetesse tehtavate avaliku sektori
investeeringute suhtes ei tohiks kohaldada stabiilsuse ja
kasvu pakti eelarve-eeskirjades sitestatud volaeeskirju.

Motivatsioon

Hiljuti otsustatud stabiilsuse ja kasvu pakti reform voimaldab raskustes olevatel ELi riikidel taastada oma riigi rahandust,
sdilitades samal ajal investeeringud, mida on vaja suurte probleemide lahendamiseks, eclkdige rohe- ja digipoorde jaoks.
Seega vOimaldab see eeskirju, mis on paremini kohandatud iga riigi konkreetsele olukorrale. Praeguses etapis ei ole
asjakohane nduda stabiilsuse ja kasvu pakti tdiendavaid kohandusi.
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Hiiletuse tulemus

Poolt: 51
Vastu: 87
Erapooletud: 9
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