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II

(Nezakonodajni akti)

UREDBE

DELEGIRANA UREDBA KOMISIJE (EU) 2021/598
z dne 14. decembra 2020

o dopolnitvi Uredbe (EU) $t. 575/2013 Evropskega parlamenta in Sveta v zvezi z regulativnimi
tehni¢nimi standardi za dodeljevanje uteZi tveganja izpostavljenostim iz naslova posebnih kreditnih
aranZmajev

(Besedilo velja za EGP)

EVROPSKA KOMISIJA JE -
ob upostevanju Pogodbe o delovanju Evropske unije,

ob upostevanju Uredbe (EU) $t. 575/2013 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 26. junija 2013 o bonitetnih zahtevah za
kreditne institucije in investicijska podjetja ter o spremembi Uredbe (EU) $t. 648/2012 (') in zlasti tretjega pododstavka
Clena 153(9) Uredbe,

ob upostevanju naslednjega:

(1)  Vskladu s pristopom na podlagi notranjih bonitetnih ocen (v nadaljnjem besedilu: pristop IRB) morajo institucije za
izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranZmajev, pri katerih ne morejo oceniti PD ali njihove ocene PD ne
izpolnjujejo dolocenih zahtev, uteZi tveganja izpostavljenostim iz naslova posebnih kreditnih aranZmajev dodeliti
v skladu s ¢lenom 153(5) Uredbe (EU) st. 575/2013 tako, da jih razvrstijo v eno od kategorij iz razpredelnice 1 iz
prvega pododstavka clena 153(5), in sicer na podlagi ocene izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih
aranzmajev na podlagi vsakega od dejavnikov iz drugega pododstavka ¢lena 153(5). Da bi se zagotovil usklajen
pristop k razvr§¢anju izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranZmajev v kategorije, bi bilo treba dolo¢iti,
kako naj se navedeni dejavniki upostevajo, in sicer z zagotovitvijo izracuna vrednosti, na podlagi katerih je
dejavnike mogoce povezati s kategorijami tveganja v navedeni razpredelnici. Ker izpostavljenosti iz naslova
posebnih kreditnih aranzmajev spadajo v kategorijo izpostavljenosti do podjetij znotraj pristopa IRB in ker ima
metoda za dodeljevanje uteZi tveganja takim izpostavljenostim iz ¢lena 153(5) Uredbe (EU) §t. 575/2013 obliko
bonitetnega sistema, bi morali regulativni tehni¢ni standardi za dodeljevanje uteZi tveganja izpostavljenostim iz
naslova posebnih kreditnih aranzmajev, doloceni v tej uredbi, veljati poleg splosnih pravil za dodeljevanje utezi
tveganja za izpostavljenosti do podjetij in drugih zahtev v zvezi z bonitetnimi sistemi v okviru pristopa IRB.

(2)  Da bi institucije ustrezno uporabile vsakega od navedenih dejavnikov, bi bilo treba te podrobneje dolociti v obliki
poddejavnikov, da se pojasnijo ocenjevalna merila za vsak posamezen primer. Za ustrezno oceno poddejavnikov je
treba dodatno opredeliti nekatere poddejavnike in komponente poddejavnikov.

(3)  Da bi se upostevali mednarodno dogovorjeni standardi za dodeljevanje uteZi tveganja izpostavljenostim iz naslova
posebnih kreditnih aranzmajev, kot jih je dolocil Baselski odbor za bané¢ni nadzor v okviru Basel II (3, in veliko
Stevilo razli¢nih oblik v izpostavljenostih iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev, bi bilo treba pri uporabi
dejavnikov za vsako navedeno kategorijo izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranZmajev uporabiti

() ULL176,27.6.2013, str. 1.
() Mednarodno zbliZevanje merjenja kapitalske ustreznosti in kapitalskih standardov: spremenjeni okvir — celovita razli¢ica iz junija
2006.
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razli¢na ocenjevalna merila. Institucije bi morale pred dodelitvijo uteZi tveganja izpostavljenosti iz naslova posebnih
kreditnih aranzmajev dolociti, kateri od navedenih kategorij izpostavljenost iz naslova posebnih kreditnih
aranzmajev najbolj ustreza.

(4)  Kadar je pri dolzniku prislo do neplacila, bi morale institucije izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih
aranzmajev dodeliti uteZ tveganja kategorije 5 iz razpredelnice 1 iz ¢lena 153(5) Uredbe (EU) §t. 575/2013 in
najvisjo kategorijo pricakovane izgube, tj. kategorijo 5 iz razpredelnice 2 iz ¢lena 158(6) navedene uredbe, skladno
z okvirom Basel II.

(5) Institucija bi morala vsakemu dejavniku kategorijo dodeliti na podlagi splosne ocene, ob upostevanju kategorij,
dodeljenih  poddejavnikom dejavnika, ter tudi relativne pomembnosti vsakega poddejavnika za vrsto
izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranZmajev. Enak postopek bi bilo treba upostevati pri dodeljevanju
kategorije poddejavnikom, kadar je poddejavnik podrobneje opredeljen v komponentah poddejavnika.

(6)  Institucije bi morale za doseganje najvecje mozne to¢nosti in doslednosti pri razvr§¢anju izpostavljenosti iz naslova
posebnih kreditnih aranZmajev v kategorije vsakemu dejavniku dodeliti utez, ob upostevanju njegove relativne
pomembnosti za vrsto izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev, ter dolo¢iti tehtano povpredje
vrednosti kategorij, dodeljenih dejavnikom. Da se zagotovi dovolj preudarno dodeljevanje teh utezi s strani
institucij, bi bilo treba dolo¢iti spodnjo in zgornjo mejo za utez, ki jo je mogoce dodeliti vsakemu dejavniku.

(7)  Institucije morajo v skladu z Uredbo (EU) §t. 575/2013 na splo$no dokumentirati dodelitev uteZi tveganja na podlagi
pristopa IRB. Da bi se pristojnim organom olajsalo preverjanje pravilne uporabe pravil o dodeljevanju uteZi tveganja
izpostavljenostim iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev, kot je navedeno v drugem pododstavku ¢lena 153(5)
Uredbe (EU) st. 575/2013, bi bilo treba za dodelitev uteZi tveganja navedenim izpostavljenostim dolo¢iti dolocene
posebne zahteve za dokumentiranje.

(8) Ta wuredba temelji predvsem na mednarodno dogovorjenih standardih za dodeljevanje utezi tveganj
izpostavljenostim iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev. Glede na razli¢ne oblike izpostavljenosti iz naslova
posebnih kreditnih aranZmajev ter glede na specifi¢nosti takih izpostavljenosti morda niso zajeti vsi dejavniki
tveganja, ki jih institucije opredelijo v svojem dnevnem poslovanju, bodisi za dolocene vrste izpostavljenosti
v smislu tocke 2 ¢lena 142(1) Uredbe (EU) $t. 575/2013 bodisi za posamezne izpostavljenosti iz naslova posebnih
kreditnih aranzZmajev. Ker morajo institucije v skladu s ¢lenom 171(2) Uredbe (EU) $t. 575/2013 pri razvricanju
dolznikov in izpostavljenosti v bonitetne razrede ali skupine upostevati vse ustrezne informacije, bi morale
upostevati vse morebitne dodatne dejavnike tveganja in jih upostevati skupaj s poddejavnikom okvira
izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev, ki najbolj ustreza dejavniku tveganja. Kjer je to izvedeno
za posamezno izpostavljenost iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev, bi bilo to treba Steti za razveljavitev za
namene ¢lena 172(3) Uredbe (EU) §t. 575/2013. Institucija bi morala dokumentirati, zakaj je bilo primerno
upostevati dodatne dejavnike tveganja, in zagotoviti utemeljitev.

(9)  Dolocbe o uporabi razveljavitev v pristopu IRB veljajo tudi za izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih
aranZmajev. Zato imajo institucije moznost, da v izjemnih primerih dolo¢enega poddejavnika ali komponente
poddejavnika ne uporabijo za posamezno izpostavljenost iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev, ¢e se jim to ne
zdi relevantno. Institucije bi prav tako morale imeti mozZnost, da v izjemnih primerih dolo¢enega poddejavnika ali
komponente poddejavnika ne uporabijo za nobeno izpostavljenost iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev, ki
spada v vrsto izpostavljenosti, kot je opredeljeno v tocki 2 ¢lena 142(1) Uredbe (EU) st. 575/2013, kadar zadevni
poddejavnik ali komponenta poddejavnika ni relevanten dejavnik tveganja za zadevno vrsto izpostavljenosti iz
naslova posebnih kreditnih aranZmajev. Za institucije bi morala veljati zahteva o dokumentiranju odloditve
o neuporabi poddejavnika ali komponente poddejavnika in o zagotovitvi utemeljitve.

(10) Institucije bi morale imeti dovolj ¢asa za prilagoditev svojih bonitetnih sistemov za dodelitev utezi tveganja
izpostavljenostim iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev v skladu s pravili iz te uredbe.

(11) Tauredba temelji na osnutku regulativnih tehni¢nih standardov, ki ga je Komisiji predlozil Evropski ban¢ni organ.
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(12)  Evropski ban¢ni organ je opravil javna posvetovanja o osnutku regulativnih tehni¢nih standardov, na katerem temelji
ta uredba, analiziral morebitne povezane stroske in koristi ter zaprosil za mnenje interesno skupino za ban¢nistvo,
ustanovljeno v skladu s ¢lenom 37 Uredbe (EU) $t. 1093/2010 Evropskega parlamenta in Sveta (*) —

SPREJELA NASLEDNJO UREDBO:

Clen 1

Veljavna ocenjevalna merila za razli¢ne kategorije izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranZmajev

1. Kadar je namen izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev financirati izgradnjo ali nakup velikih,
kompleksnih in dragih objektov, vkljutno zlasti elektrarn, obratov za kemi¢no predelavo, rudnikov, prometne
infrastrukture, okoljske in telekomunikacijske infrastrukture, ter je dohodek, ki ga bodo ustvarjala sredstva, denar,
ustvarjen s pogodbami za proizvodnjo objekta, pridobljen od ene ali ve¢ pogodbenic, ki jih sponzor upravljavsko ne
nadzira (izpostavljenosti iz naslova financiranja projekta), institucije pri dodelitvi uteZi tveganja v skladu z drugim
pododstavkom ¢lena 153(5) Uredbe (EU) 3t. 575/2013 za to kategorijo izpostavljenosti uporabijo ocenjevalna merila iz
Priloge L.

2. Kadar je namen izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranZmajev financirati izgradnjo ali nakup
nepremicnin, vklju¢no zlasti poslovnih stavb za dajanje v najem, prostorov za maloprodajo, ve¢druzinskih stanovanjskih
zgradb, industrijskih ali skladi§¢nih prostorov, hotelov in zemljis¢, ter je dohodek, ki ga bo ustvarjala nepremicnina, placilo
po zakupu ali najemnina ali izkupicek od prodaje take nepremicnine, pridobljeni od ene ali ve¢ tretjih oseb (izpostavljenosti
iz naslova nepremi¢nin), institucije pri dodelitvi utezi tveganja v skladu z drugim pododstavkom ¢lena 153(5) Uredbe (EU)
§t. 575/2013 za to kategorijo izpostavljenosti uporabijo ocenjevalna merila iz Priloge II.

3. Kadar je namen izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranZmajev financirati nakup stvarnega premozenja,
vklju¢no zlasti ladij, zrakoplovov, satelitov, motornih garnitur in flot, ter je dohodek, ki ga bo ustvarjalo to stvarno
premozenje, placilo po zakupu ali najemnina, ki ju placuje ena ali vec tretjih oseb (izpostavljenost iz naslova financiranja
predmetov), institucije pri dodelitvi utezi tveganja v skladu z drugim pododstavkom ¢lena 153(5) Uredbe (EU)
§t. 575/2013 za to kategorijo izpostavljenosti uporabijo ocenjevalna merila iz Priloge III.

4. Kadar je namen izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev financirati rezerve, zaloge ali terjatve iz
naslova blaga, s katerim se trguje na borzi, vklju¢no zlasti surovo nafto, kovine ali polj¢ine, ter je dohodek, ki ga bodo
ustvarile te rezerve, zaloge ali terjatve, izkupicek od prodaje blaga (izpostavljenosti iz naslova financiranja blaga), institucije
pri dodelitvi utezi tveganja v skladu z drugim pododstavkom ¢lena 153(5) Uredbe (EU) §t. 575/2013 za to kategorijo
izpostavljenosti uporabijo ocenjevalna merila iz Priloge IV.

Clen 2

Ocena na ravni dejavnika in ocena uteZi tveganja

1.  Institucije na podlagi splosne ocene vsakemu dejavniku iz priloge dodelijo kategorijo, ki velja za kategorijo
izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev v skladu s ¢lenom 1. Institucija to dodelitev izvede za vsako
izpostavljenost iz naslova posebnih kreditnih aranZmajev, ob upostevanju kategorij, dodeljenih vsakemu veljavnemu
poddejavniku v skladu s ¢lenoma 3 in 4, ter relativne pomembnosti vsakega poddejavnika za vrsto izpostavljenosti iz
naslova posebnih kreditnih aranzmajev, kot je opredeljena v tocki 2 ¢lena 142(1) Uredbe (EU) 3t. 575/2013.

() Uredba (EU) t. 1093/2010 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 24. novembra 2010 o ustanovitvi Evropskega nadzornega organa
(Evropski ban¢ni organ) in o spremembi Sklepa §t. 716/2009/ES ter razveljavitvi Sklepa Komisije 2009/78/ES (UL L 331, 15.12.2010,
str. 12).
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2. Institucija vsakemu dejavniku dodeli utez v odstotku, ki ni niZji od 5 % in ne visji od 60 %, ob upostevanju njegove
relativne pomembnosti za vrsto izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev.

3. Institucija dolo¢i tehtano povpredje kategorij, dodeljenih dejavnikom v skladu z odstavkom 1, pri ¢emer uporabi
utezi, dodeljene v skladu z odstavkom 2. Kadar je tehtano povpredje decimalno $tevilo, institucije $tevilo zaokroZijo na
najblizje celo $tevilo.

4.  Institucija izpostavljenost iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev razvrsti v kategorijo iz razpredelnice 1 iz ¢lena
153(5) Uredbe (EU) §t. 575/2013, pri Cemer Stevnik ustreza tehtanemu povpredju, izratunanemu v skladu z odstavkom 3.

Clen 3

Ocena na ravni poddejavnika

1. Kadar poddejavnik dolocenega dejavnika iz priloge I, II, IIl ali IV ni podrobneje opredeljen v komponentah
poddejavnika, institucija poddejavniku dodeli kategorijo na podlagi ocenjevalnih meril, dolocenih za zadevni poddejavnik.

2. Kadar je poddejavnik dolocenega dejavnika iz priloge I, II, Il ali IV podrobneje opredeljen v komponentah
poddejavnika, institucija:

(a) vsak komponenti poddejavnika dodeli kategorijo na podlagi ocenjevalnih meril, dolo¢enih za zadevno komponento
poddejavnika;

(b) poddejavniku dodeli kategorijo na podlagi splosne ocene, izvedene ob upostevanju kategorij, dodeljenih v skladu
s tocko (a), ter relativne pomembnosti vsake komponente poddejavnika za vrsto izpostavljenosti iz naslova posebnih
kreditnih aranzmajev.

3. Kadar institucija za vrsto izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranZmajev uposteva dodatne ustrezne
informacije (dodatni dejavnik tveganja) v skladu s ¢lenom 171(2) Uredbe (EU) §t. 575/2013, jih uposteva skupaj
s poddejavnikom, ki najbolj ustreza zadevnemu dodatnemu dejavniku tveganja.

4. Kadar, izjemoma, poddejavnik ali komponenta poddejavnika ni pomembna za nobeno izpostavljenost iz naslova
posebnih kreditnih aranZmajev, ki spada v dolo¢eno vrsto izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev, se
lahko institucija odlo¢i, da zadevnega poddejavnika ali komponente poddejavnika ne bo uporabila za nobeno od
izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev, ki spadajo v zadevno vrsto.

Clen 4
Prekrivajoca se merila na ravneh poddejavnika in komponent poddejavnika

Kadar ima poddejavnik ali komponenta poddejavnika identi¢na ocenjevalna merila v dveh ali vec¢ kategorijah (prekrivajoca
se merila) in se izpostavljenost iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev sklada s prekrivajocimi se merili, institucije
poddejavniku ali komponenti poddejavnika kategorijo dodelijo, kot sledi:

(a) kadar se prekrivajoca se merila pojavijo v dveh kategorijah, institucije dodelijo vi§jo od obeh kategorij;

(b) kadar se prekrivajoca se merila pojavijo v treh kategorijah, institucije dodelijo kategorijo med najniZjo in najvi§jo od
treh kategorij.

Clen 5

Dolznikovo neizpolnjevanje obveznosti

Z odstopanjem od ¢lenov 1 do 4 institucija, kadar je pri dolzniku prislo do neplacila v smislu ¢lena 178 Uredbe (EU)
§t. 5752013, izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev dodeli uteZ tveganja kategorije 5, kot je doloceno
v razpredelnici 1 v ¢lenu 153(5) Uredbe.
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Clen 6

Dokumentiranje
1.  Institucije dokumentirajo naslednje informacije za vsako vrsto izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih
aranzmajev, za katero dodelijo uteZi tveganja v skladu s to uredbo:
(a) dodelitev utezi vsakemu dejavniku v skladu s ¢lenom 2(2) in utemeljitev dodelitve;
(b) opis dodatnih dejavnikov tveganja in utemeljitev za njihovo upostevanje v skladu s ¢lenom 3(3), kadar je ustrezno;
(c) utemeljitev, zakaj dolocen poddejavnik ali komponenta poddejavnika nista bila uporabljena v skladu s ¢lenom 3(4),
kadar je ustrezno.
2. Institucije dokumentirajo naslednje informacije za vsako izpostavljenost iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev, za
katere dodelijo utezi tveganja v skladu s to uredbo:
(a) kategorijo izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev iz ¢lena 1;

(b) kategorijo iz razpredelnice 1 iz prvega pododstavka ¢lena 153(5) Uredbe (EU) $t. 575/2013, v katero je bila
izpostavljenost iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev razvrcena;

preostalo zapadlost, kot je navedena v razpredelnici 1 v prvem pododstavku ¢lena 153(5) Uredbe (EU) st. 575/2013;

-
22

oceno izpostavljenosti iz naslova posebnih kreditnih aranzmajev v vsaki fazi postopka iz ¢lenov 2 do 5, na podlagi
katerega je bila uteZ tveganja dodeljena izpostavljenosti.

Clen 7
Zacetek veljavnosti in uporaba
Ta uredba za¢ne veljati dvajseti dan po objavi v Uradnem listu Evropske unije.

Uporablja se od 14. aprila 2022.

Ta uredba je v celoti zavezujoca in se neposredno uporablja v vseh drzavah ¢lanicah.

V Bruslju, 14. decembra 2020

Za Komisijo
predsednica
Ursula VON DER LEYEN



PRILOGA 1

Ocenjevalna merila za izpostavljenosti iz naslova financiranja projektov

Kategorija 1

Kategorija 2

Kategorija 3

Kategorija 4

Dejavnik: finan¢na trdnost

(a) Poddejavnik: razmere na trgu

Malo konkuren¢nih dobaviteljev ali
precejsnja in trajna prednost z vidika
lokacije, stroskov ali tehnologije.
Povprasevanje je veliko in narasca.

Malo konkuren¢nih dobaviteljev ali
lokacija, stroski ali tehnologija, boljsi
od povpredja, a te okolis¢ine morda
ne bodo trajale dolgo. Povprasevanje
je veliko in stabilno.

Projekt nima prednosti z vidika
lokacije, stroskov ali tehnologije.
Povprasevanje je ustrezno in
stabilno.

Projekt ima lokacijo, stroske ali
tehnologijo, ki so slabsi od povpregja.
Povprasevanje je $ibko in upada.

(b) Poddejavnik: finanéna razmerja
(npr. stopnja kritja odplacila dol-
ga (DSCR (")), stopnja kritja ob-
resti (ICR (9), kazalnik servisira-
nja dolga v njegovi Zivljenjski
dobi (LLCR (%) ter razmerje
med dolzniskim in lastnigkim ka-
pitalom)

Mo¢na finanéna razmerja glede na
raven projektnega tveganja; zelo
trdne ekonomske predpostavke.

Mo¢na do sprejemljiva finanéna
razmerja glede na raven projektnega
tveganja; trdne ekonomske
predpostavke projekta.

Standardna finan¢na razmerja glede
na raven projektnega tveganja.

Agresivna finan¢na razmerja glede na
raven projektnega tveganja.

(c) Poddejavnik: analiza stresa na
podlagi dohodka, ustvarjenega
med trajanjem kredita (%)

Projekt lahko finan¢ne obveznosti
izpolnjuje v trajnih, zelo stresnih
gospodarskih ali panoznih
razmerah.

Projekt lahko finan¢ne obveznosti
izpolnjuje v obicajnih stresnih
gospodarskih ali panoznih
razmerah. Projekt obveznosti
verjetno ne bo mogel izpolnjevati le
v tezkih gospodarskih razmerah.

Projekt je dovzeten za strese, ki

v gospodarskem ciklu niso
neobicajni, in lahko v primeru upada
gospodarske aktivnosti postane
placilno nesposoben.

Ce se razmere v kratkem ne izboljsajo,
bo projekt placilno nesposoben.

(d) Poddejavnik: finan¢na struktura

* Amortizacijski nacrt (kompo-
nenta poddejavnika)

Amortizacija dolga brez placila ob
koncu zapadlosti.

Amortizacija dolga brez placila ob
koncu zapadlosti oziroma
z neznatnim placilom.

Amortizacija odplacila dolga
z omejenim placilom ob koncu
zapadlosti.

Placilo ob koncu zapadlosti ali
amortizacija odplacila dolga

z visokim placilom ob koncu
zapadlosti.

* Trzno/cikli¢no tveganje in tve-
ganje refinanciranja (kompo-
nenta poddejavnika)

Izpostavljenosti trznemu ali
cikli¢cnemu tveganju ni ali pa je zelo
omejena, saj pri¢akovani denarni tok
krije vsa prihodnja poplacila kredita
med trajanjem kredita ter med
denarnim tokom in poplacilom
kredita ni ve¢jih zamud.

Tveganja refinanciranja ni oziroma je
zelo majhno.

[zpostavljenost trznemu ali
ciklitnemu tveganju je omejena, saj
pricakovani denarni tok krije vecino
prihodnjih poplacil kredita med
trajanjem kredita ter med denarnim
tokom in poplacilom kredita ni
ve¢jih zamud.

Tveganja refinanciranja je majhno.

Izpostavljenost trznemu ali
ciklitnemu tveganju je zmerna, saj
pricakovani denarni tok krije le del
prihodnjega poplacila kredita med
trajanjem kredita ali pa je med
denarnim tokom in poplacilom
kredita nekaj ve¢jih zamud.
Povprecno tveganje refinanciranja.

Izpostavljenost trznemu ali
cikli¢tnemu tveganju je precej$nja, saj
pricakovani denarni tok krije le
manyjsi del prihodnjega poplacila
kredita med trajanjem kredita ali pa je
med denarnim tokom in poplacilom
kredita nekaj ve¢jih zamud.

Veliko tveganje refinanciranja.
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(e) Poddejavnik: valutno tveganje

Ni valutnega tveganja, saj ni razlike
v valuti kredita in valuti dohodkov
projekta ali pa je valutno tveganje
v celoti zavarovano.

Ni valutnega tveganja, saj ni razlike
v valuti kredita in valuti dohodkov
projekta ali pa je valutno tveganje
v celoti zavarovano.

Valuti kredita in dohodkov projekta
sta razli¢ni, a je valutno tveganje
majhno, saj je menjalni tecaj stabilen
ali paje valutno tveganje v veliki meri
zavarovano.

Valuti kredita in dohodkov projekta
sta razli¢ni in valutno tveganje je
veliko, ker je menjalni tecaj
nestabilen, valutno tveganje pa

v veliki meri ni zavarovano.

Dejavnik: politi¢no in pravno
okolje

(a) Poddejavnik: politicno tveganje,
vkljuéno s transfernim tvega-
njem, ob upostevanju vrste pro-
jekta in zmanj$evanja tvegan;

Zelo majhna izpostavljenost; po
potrebi mo¢ni instrumenti za
zmanjSevanje tveganj.

Majhna izpostavljenost; po potrebi
zadovoljivi instrumenti za
zmanjsevanje tveganj.

Zmerna izpostavljenost; primerni
instrumenti za zmanjSevanje
tveganj.

Velika izpostavljenost; ibki ali
neobstojeci instrumenti za
zmanjSevanje tveganj.

Cx

Poddejavnik: tveganje visje sile
(vojna, civilni nemiri itd.)

Ni¢na ali zelo majhna
izpostavljenost tveganju visje sile.

Omejena izpostavljenost tveganju
visje sile.

Precej$nja izpostavljenost tveganju
vi§je sile, ki ni dovolj zmanj$ana.

Precej$nja izpostavljenost tveganju
visje sile, ki ni zmanjsana.

Poddejavnik: podpora vlade in
dolgoro¢en pomen projekta za
drzavo

—
(e)
~

Projekt strateskega pomena za
drzavo (po mozZnosti izvozno
naravnan). Mo¢na podpora vlade.

Projekt velja za pomembnega za
drzavo. Dobra raven podpore vlade.

Projekt ni strateski, a ima za drzavo
nesporne koristi. Podpora vlade
morda ni izrecna.

Projekt ni kljucen za drzavo. Ni
podpore vlade ali pa je sibka.

s

Poddejavnik: stabilnost pravnega
in zakonodajnega okolja (tvega-
nje sprememb zakonodaje)

Dolgoro¢no ugodno in stabilno
zakonodajno okolje.

Srednjero¢no ugodno in stabilno
zakonodajno okolje.

Zakonodajne spremembe je mogoce
napovedati s precej$njo gotovostjo.

Sedanja ali prihodnja zakonodajna
vprasanja lahko vplivajo na projekt.

Poddejavnik: pridobivanje vse
potrebne podpore in dovoljen;
za tako oprostitev od predpisov
o lokalni vsebini

—
(¢)
~

Mocno

Zadovoljivo

Primerno

Sibko

(f) Poddejavnik: izvrsljivost pogodb,
zavarovanja s premozenjem in
vrednostnih papirjev

Pogodbe, zavarovanje
s premoZenjem in vrednostni papirji
so izvrsljivi.

Pogodbe, zavarovanje
s premozZenjem in vrednostni papirji
so izvrsljivi.

Pogodbe, zavarovanje

s premoZenjem in vrednostni papirji
veljajo za izvrsljive, ¢eprav morda
obstajajo dolo¢ena neklju¢na
vprasanja.

V zvezi z dejanskim izvr§evanjem
pogodb, zavarovanja s premoZenjem
in vrednostnih papirjev obstajajo
nereSena klju¢na vprasanja.
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Dejavnik: znacilnosti posla

(a) Poddejavnik: tveganje v zvezi
z zasnovo in tehnologijo

Popolnoma dokazana tehnologija in
zasnova.

Popolnoma dokazana tehnologija in
zasnova.

Dokazana tehnologija in zasnova —
zagonske teZave so omiljene
z mo¢nim sveZnjem za dokoncanje.

Nedokazana tehnologija in zasnova;
obstajajo teZave s tehnologijo in/ali
zasnova je kompleksna.

(b) Poddejavnik: tveganja v zvezi
z gradnjo

* Dovoljenja in prostorsko ume-
§¢anje (komponenta podde-

Pridobljena so bila vsa dovoljenja.

Nekatera dovoljenja so $e v postopku
pridobivanja, a je njihova izdaja zelo

Nekatera dovoljenja so $e v postopku
pridobivanja, a je postopek izdajanja

Treba je e pridobiti klju¢na
dovoljenja, ki ne veljajo za rutinska.

javnika) verjetna. dovoljenj dobro opredeljen in Veljajo lahko zahtevni pogoji.
dovoljenja veljajo za rutinska.
e Vrsta gradbene pogodbe | Pogodba o gradbenih storitvah () |Pogodba o gradbenih storitvah Pogodba o gradbenih storitvah na | Brez pogodbe na klju¢ s fiksno ceno

(komponenta poddejavnika)

(pogodba o inZeniringu in dobavi) na
klju¢ s fiksno ceno in znanim
datumom dokoncanja.

(pogodba o inZeniringu in dobavi) na
klju¢ s fiksno ceno in znanim
datumom dokoncanja.

klju¢ s fiksno ceno in znanim
datumom dokoncanja z enim ali ve¢

pogodbeniki.

ali delna pogodba na klju¢ s fiksno
ceno infali usklajevalne tezave z ve¢

pogodbeniki.

*  Verjetnost dokoncanja projek-
tavokviru dogovorjenega Casa
in stroskov (komponenta pod-
dejavnika)

Skoraj gotovo je, da bo projekt
dokoncan v okviru dogovorjenega
¢asa in dogovorjenih strogkov.

Zelo verjetno je, da bo projekt
dokoncan v okviru dogovorjenega
Casa in dogovorjenih stroskov.

Ni gotovo, da bo projekt dokoncan
v okviru dogovorjenega Casa in
dogovorjenih strogkov.

Obstajajo indici, da projekt ne bo
dokoncan v okviru dogovorjenega
¢asa in dogovorjenih strogkov.

* Garancije za pravocasno iz-
vedbo del (%) ali pogodbena
kazen () (komponenta podde-
javnika)

Precej$na pogodbena kazen, podprta
s finan¢nimi sredstvi, in/ali trdna
garancija za pravocasno izvedbo del
s strani sponzorjev z odli¢nim
finan¢nim poloZajem.

Znatna pogodbena kazen, podprta
s finan¢nimi sredstvi, in/ali garancija
za pravocasno izvedbo del s strani
sponzorjev z dobrim finan¢nim
poloZajem.

Ustrezna pogodbena kazen, podprta
s finan¢nimi sredstvi, in/ali garancija
za pravocasno izvedbo del s strani
sponzorjev z dobrim finan¢nim
poloZajem.

Neustrezna pogodbena kazen ali
nepodprta s finan¢nimi sredstvi ali
Sibka garancija za pravocasno
izvedbo del.

* Reference in finan¢na trdnost
pogodbenika v zvezi z gradnjo
podobnih projektov (kompo-
nenta poddejavnika)

Moc¢no

Dobro

Zadovoljivo

Sibko
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(c) Poddejavnik: operativno tveganje

o Obseg, narava in kompleks-
nost pogodb o obratovanju
in vzdrZevanju (komponenta
poddejavnika)

Trdna dolgoro¢na pogodba

o obratovanju in vzdrzevanju (), po
moznosti s pogodbenimi
spodbudami za uspesnost (°), infali
racuni rezerv za obratovanje in
vzdrzevanje (%), Ceprav pogodba

o obratovanju in vzdrZevanju ni
nujno potrebna za izvajanje
potrebnega vzdrzevanja, saj so
dejavnosti obratovanja in
vzdrzevanja zelo jasne in pregledne.

Dejavnosti obratovanja in
vzdrzevanja so precej jasne in
pregledne, obstaja dolgoro¢na
pogodba o obratovanju in
vzdrzevanju infali racun rezerv za
obratovanje in vzdrZevanje.

Dejavnosti obratovanja in
vzdrzevanja so kompleksne,
potrebna je pogodba o obratovanju
in vzdrZevanju. Obstaja omejena
dolgoro¢na pogodba o obratovanju
in vzdrzevanju in/ali ra¢un rezerv.

Dejavnosti obratovanja in
vzdrzevanja so kompleksne, pogodba
o obratovanju in vzdrZevanju je
nujno potrebna. Ni pogodbe

o obratovanju in vzdrZevanju. Zato
obstaja tveganje visokih prekoracitev
obratovalnih strogkov, ki ga ni
mogoce zmanjsati.

* Izkusnje, reference in financna
trdnost upravljavca (kompo-
nenta poddejavnika)

Zelo mocno ali zagotovljena
tehni¢na pomoc¢ sponzorjev.

Mocno

Sprejemljivo

Omejeno/sibko ali pa je lokalni
upravljavec odvisen od lokalnih
0rganov.

(d) Poddejavnik: ocena prihodkov,
vkljuéno s tveganjem odjema (')

* Kaksna je trdnost pogodb
o prihodkih (npr. pogodbe
o odjemu ('), koncesijski spo-
razumi, pritok dohodka iz
javno-zasebnega partnerstva
indrugepogodbe o prihodku)?
Kaksna je kakovost dolocb
o odpovedi (**)? (komponenta
poddejavnika)

Odli¢na trdnost prihodkov

Dobra trdnost prihodkov

Sprejemljiva trdnost prihodkov

Prihodki projekta niso gotovi in
obstajajo indici, da nekaj prihodkov
morda ne bo mogoce pridobiti.

+  Ce obstaja pogodba vzemi ali
placaj (") ali pogodba o odje-
mu po fiksni ceni (komponen-
ta poddejavnika)

Odli¢na kreditna sposobnost
odjemalca; trdne dolocbe

o odpovedi; trajanje pogodbe precej
presega ro¢nost dolga.

Dobra kreditna sposobnost
odjemalca; trdne dolocbe

o odpovedi; trajanje pogodbe
presega ro¢nost dolga.

Sprejemljiv finan¢ni polozaj
odjemalca; obicajne dolocbe

o odpovedi; trajanje pogodbe
naceloma ustreza rocnosti dolga.

Sibak odjemalec; sibke dolocbe
o odpovedi; trajanje pogodbe ne
presega ro¢nosti dolga.

* (e ne obstaja pogodba vzemi
ali placajalipogodba o odjemu
po fiksni ceni (komponenta
poddejavnika)

Projekt proizvaja bistvene storitve ali
blago, ki se splosno prodaja na
svetovnem trgu; proizvodnjo je
mogoce takoj absorbirati po
nacrtovanih cenah tudi ob nizjih
stopnjah rasti trga kot v preteklosti.

Projekt proizvaja bistvene storitve ali
blago, ki se splosno prodaja na
regionalnem trgu, ki ga bo absorbiral
po nacrtovanih cenah v primeru
preteklih stopenj rasti.

Blago se prodaja na omejenem trgu,
ki ga lahko absorbira le po cenah,

niZjih od nacrtovanih.

Po proizvodnji projekta povprasuje le
en ali malo kupcev oziroma se
naceloma ne prodaja na
organiziranem trgu.
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(e) Poddejavnik: tveganje dobave

* Tveganje v zvezi s ceno, obse-
gom in prevozom polproizvo-
dov; reference in finan¢na trd-
nost dobavitelja (komponenta
poddejavnika)

Dolgoroé¢na pogodba o dobavi
z dobaviteljem z odli¢nim finan¢nim
poloZajem.

Dolgoro¢na pogodba o dobavi
z dobaviteljem z dobrim finan¢nim
poloZajem.

Dolgoroé¢na pogodba z dobaviteljem
z dobrim finanénim poloZajem —
obstaja lahko nekaj cenovnega
tveganja.

Kratkoro¢na pogodba o dobavi ali
dolgoro¢na pogodba o dobavi

s finanéno $ibkim dobaviteljem —
nekaj cenovnega tveganja brez dvoma
obstaja.

* Tveganja v zvezi z rezerva-
mi (") (npr. razvoj naravnih
virov) (komponenta poddejav-
nika)

Neodvisno revidirane, dokazane in
razvite rezerve precej presegajo
zahteve v Zivljenjski dobi projekta.

Neodvisno revidirane, dokazane in
razvite rezerve presegajo zahteve
v Zivljenjski dobi projekta.

Dokazane rezerve ustrezno
zadostujejo za projekt v Casu
ro¢nosti dolga.

Projekt se v dolo¢eni meri opira na
potencialne in nerazvite rezerve.

Dejavnik: trdnost sponzorja
(vklju¢no z morebitnim javno-
zasebnim partnerstvom)

(a) Poddejavnik: finanéna trdnost
sponzorja

Mocan sponzor z odli¢nim
finan¢nim poloZajem

Dober sponzor z dobrim finan¢nim
polozajem

Sponzor z ustreznim finan¢nim
polozajem

Sibak sponzor z o¢itno finan¢no
sibkostjo

(b) Poddejavnik: reference sponzorja
in  njegove  izkusnje v
drzavi[panogi

Sponzor z odli¢nimi referencami in
izku$njami v drzavi/panogi

Sponzor z zadovoljivimi
referencami in izku$njami v
drzavi[panogi

Sponzor z ustreznimi referencami in
izku$njami v drzavi/panogi

Sponzor brez referenc ali izku$enj v
drzavi[panogi ali z vprasljivimi
referencami ali izku$njami

(c) Poddejavnik: podpora sponzorja,
dokazana z lastniskim kapitalom,
doloc¢bo o lastnistvu (") in pri-
pravljenostjo zagotoviti dodaten
denar, ¢e je to potrebno

Moc¢no. Projekt je za sponzorja zelo
strateski (glavno poslovno podrogje
— dolgoroc¢na strategija).

Dobro. Projekt je za sponzorja
strateski (glavno poslovno podrogje
— dolgoro¢na strategija).

Sprejemljivo. Projekt je za sponzorja
pomemben (glavno poslovno
podrogje).

Omejeno. Projekt za sponzorjevo
dolgorocno strategijo ali glavno
poslovno podrogje ni kljucen.

Dejavnik: zavarovalni paket

(a) Poddejavnik: dodelitev pogodb in

racunov

Povsem celovito

Celovito

Sprejemljivo

Sibko

(b) Poddejavnik: zastavitev sredstev,
ob upostevanju kakovosti, vred-
nosti in likvidnosti sredstev

Prva prednostna pravica iz
zavarovanja (V) v vseh sredstvih,
pogodbah, dovoljenjih in racunih
projekta, potrebnih za vodenje
projekta.

Prednostna pravica iz zavarovanja
v vseh sredstvih, pogodbah,
dovoljenjih in racunih projekta,
potrebnih za vodenje projekta.

Sprejemljiva pravica iz zavarovanja
v vseh sredstvih, pogodbah,
dovoljenjih in ra¢unih projekta,
potrebnih za vodenje projekta.

Malo varnosti ali zavarovanja za
kreditodajalce; $ibka dolocba
o prepovedi obremenjevanja
premoZenja kreditojemalca (*%).
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(c) Poddejavnik: nadzor kreditoda-
jalca nad denarnim tokom (npr.
prenosi denarnih sredstev (*%), ne-
odvisni skrbniski racuni (%))

Mocno

Zadovoljivo

Primerno

Sibko

(d) Poddejavnik: trdnost sveznja za-
vez (obvezna predplacila (*'), od-
logiplacil (**), hierarhija placil (),
omegjitve dividend (*) ...)

SveZenj zavez je za to vrsto projekta
mocan.

Projekt ne sme izdati dodatnega
dolzniSkega instrumenta.

Svezenj zavez je za to vrsto projekta
zadovoljiv.

Projekt sme izdati zelo omejen
dodaten dolzniski instrument.

SveZenj zavez je za to vrsto projekta
primeren.

Projekt sme izdati omejen dodaten
dolznigki instrument.

SveZenj zavez je za to vrsto projekta
nezadosten.

Projekt sme izdati neomejen dodaten
dolznigki instrument.

(e) Poddejavnik: rezervni skladi (od-
placevanje dolga, obratovanje in
vzdrzevanje, obnova in zame-
njava, nepredvideni dogodki itd.)

Obdobje kritja je daljse od
povprecnega, vsi rezervni skladi so
v celoti financirani z denarnimi
sredstvi ali akreditivi bank z visoko

Povprecno obdobje kritja, vsi
rezervni skladi so v celoti financirani.

Povprecno obdobje kritja, vsi
rezervni skladi so v celoti financirani.

Obdobje kritja je krajse od
povpre¢nega, rezervni skladi so
financirani iz denarnega toka iz
poslovanja.

bonitetno oceno.

(") Stopnja kritja odplacila dolga (DSCR) pomeni stopnjo denarnega toka, ki je na voljo za odplacevanje dolga ter se lahko ustvari iz sredstva, glede na potrebno odplacilo glavnice in obresti v Zivljenjski dobi
kredita, pri Cemer se denarni tok, ki je na voljo za odplacevanje dolga, izra¢una tako, da se od prihodkov, ki jih ustvarja projekt, odstejejo splosni stroski poslovanja, investicijski izdatki, lastnisko in dolznisko
financiranje, davki in prilagoditve za obratni kapital.

(%) Stopnja kritja obresti (ICR) pomeni stopnjo denarnega toka, ki je na voljo za odplacevanje dolga in se lahko ustvari iz sredstva, glede na potrebno odplacilo obresti v Zivljenjski dobi kredita, pri Cemer se denarni
tok, ki je na voljo za odplacevanje dolga, izra¢una tako, da se od prihodkov, ki jih ustvarja projekt, odstejejo splodni stroski poslovanja, investicijski izdatki, lastnisko in dolznisko financiranje, davki in
prilagoditve za obratni kapital.

(*) Kazalnik servisiranja dolga v njegovi Zivljenjski dobi (LLCR) pomeni stopnjo neto sedanje vrednosti denarnega toka, ki je na voljo za odplacevanje dolga, glede na preostali znesek dolga ter pomeni, kolikokrat
lahko denarni tok, ki je na voljo za odplacevanje dolga in se lahko ustvari iz sredstva, poplaca preostali znesek dolga v nacrtovani Zivljenjski dobi kredita, pri cemer se denarni tok, ki je na voljo za odplacevanje
dolga, izracuna tako, da se od prihodkov, ki jih ustvarja projekt, odstejejo splosni stroski poslovanja, investicijski izdatki, lastnisko in dolznisko financiranje, davki in prilagoditve za obratni kapital.

(*) Trajanje kredita pomeni ¢as, ki je ostal za poplacilo kredita.

() Pogodba o inZeniringu in dobavi (EPC) ali ,pogodba na klju¢“ pomeni dogovor med pogodbenim izvajalcem inZeniringa in dobave (pogodbenik EPC) in izvajalcem, pri ¢emer se pogodbenik EPC zaveze, da bo
pripravil podrobno inZenirsko zasnovo projekta, dobavil vso potrebno opremo in materiale ter zgradil in izvajalcu predal delujo¢ objekt ali sredstvo, obicajno v okviru dogovorjenega Casa in proracuna.

(®) Garancija za pravocasno izvedbo del pomeni garancijo, ki jo pogodbenik zagotovi kreditodajalcu projekta ter se z njo zaveze, da bo projekt dokoncal v dolo¢enem ¢asovnem okviru in kril morebitno
prekoracitev strogkov.

() Pogodbena kazen pomeni denarno odskodnino za izgubo, skodo ali krsitev, ki jo oseba utrpi v zvezi s svojimi pravicami ali premoZzenjem ter ki je dodeljena s sodbo sodis¢a ali pogodbeno dolocbo v zvezi
s krsitvijo pogodbe.

(*) Pogodba o obratovanju in vzdrzevanju pomeni pogodbo med izvajalcem in upravljavcem. Izvajalec za obratovanje, vzdrzevanje in pogosto tudi upravljanje uspesnosti projekta pooblasti upravljavca
z izku$njami v panogi pod pogoji pogodbe o obratovanju in vzdrZevanju (tj. obseg, trajanje, odgovornost upravljavca, placila in pogodbena kazen).

() Spodbude za uspesnost ali uporaba pogodb, vezanih na uspe$nost, se nanaSajo na stratesko metriko uspesnosti, s katero je neposredno povezano pogodbeno placilo. Metrika uspesnosti lahko meri
razpoloZljivost, zanesljivost, zmoznost vzdrZevanja, utemeljenost.

(") Racun rezerv za obratovanje in vzdrzevanje pomeni sklad, v katerega se deponirajo denarna sredstva, namenjena kritju stroskov obratovanja in vzdrzevanja projekta.
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(") Tveganje odjema pomeni tveganje, da povprasevanja po proizvodnji ali storitvi ni po ceni, po kateri sta zagotovljeni, ali pa odjemalec ne more ali ne Zeli izpolniti zaveze za nakup proizvodnje ali storitve.

(") Pogodba o odjemu pomeni pogodbo med proizvajalcem vira/proizvoda/storitve in kupcem (odjemalcem) vira za nakup/prodajo delov prihodnje proizvodnje proizvajalca. Pogodba o odjemu se obicajno
izpogaja pred izgradnjo objekta, da se zagotovi trg za prihodnjo proizvodnjo objekta. Namen je proizvajalcu zagotoviti stabilne in zadostne prihodke za kritje obveznosti v zvezi z dolgom, kritje obratovalnih
stroskov in dolocen zahtevan donos.

(") Dolo¢ba o odpovedi pomeni dolo¢bo v pogodbi, ki omogoca odpoved pogodbe pod dolocenimi pogoji.

(" Pogodba vzemi ali placaj pomeni pogodbo, s katero se dogovori, da kupec od dobavitelja kupi proizvodnjo ali storitev, sicer placa kazen. V pogodbi sta doloceni tako cena kot kazen.

(%) Tveganje v zvezi z rezervami pomeni tveganje, da so razpoloZljive rezerve manjse od pri¢akovanj.

(**) Dolocba o lastnistvu pomeni dolocbo, ki doloca, da lastnik projekta ne more biti nihce drug kot dejanski lastnik (sponzor).

(") Prva prednostna pravica iz zavarovanja pomeni pravico iz zavarovanja v zvezi s sredstvom (zastavljenim kot zavarovanje), ki je zavarovana pred terjatvami drugih oseb. Zastavna pravica postane prednostna

z registracijo pri ustreznem zakonsko dolocenem organu, tako da postane zakonsko izvrsljiva, vse nadaljnje terjatve do zadevnega sredstva pa so podrejene.

(**) Dolo¢ba o prepovedi obremenjevanja premozenja kreditojemalca pomeni dolo¢bo, da institucija svojega premozZenja ne bo zastavljala, ¢e bi to za kreditodajalca pomenilo manjse zavarovanje.

(**) Prenos denarnih sredstev pomeni obvezno uporabo preseznega prostega denarnega toka za odplacilo neporavnanega dolga, namesto da bi znesek razdelili delnicarjem.

(*) Neodvisni skrbniski racun pomeni ra¢un pri banki na ime sponzorja, in sicer na podlagi dogovora o skrbniskem racunu med kreditodajalcem in kreditojemalcem, ki zagotavlja nepreklicno navodilo
kreditojemalca, da se vsi prihodki iz poslovanja ali prihodki od prodaje sredstev projekta vplacajo na ta racun, banka pa je pooblascena za izvajanje placil iz razpolozljivih sredstev le, kot je dogovorjeno
v dokumentih o financiranju projekta.

(*') Obvezno predplacilo pomeni dolocbo, po kateri mora kreditojemalec pred datumom zapadlosti vnaprej placati del dolga z dolocenim prihodkom, ¢e in ko ga prejme.

(**) Odlog placila pomeni dolo¢bo, po kateri lahko zacne kreditojemalec dolg odplacevati na doloc¢en datum v prihodnosti.

(¥) Hierarhija placil pomeni dolocbo, po kateri se denarni tok projekta povzame s hierarhijo denarnega toka, ki prikazuje prednostno razvrstitev vsakega priliva in odliva denarnega toka.

(*) Omejitev dividend pomeni dolocbo, ki dolo¢a okolis¢ine, v katerih lahko kreditodajalec prepreci izplacilo kapitala.
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PRILOGA 11

Ocenjevalna merila za izpostavljenosti iz naslova nepremi¢nine

Kategorija 1

Kategorija 2

Kategorija 3

Kategorija 4

Dejavnik: finan¢na trdnost

(a) Poddejavnik: razmere na trgu

Ponudba in povprasevanje po vrstiin
lokaciji projekta sta trenutno
uravnovesena. Stevilo konkuren¢nih
nepremic¢nin, ki prihajajo na trg, je
enako ali manj$e od predvidenega
povprasevanja.

Ponudba in povprasevanje po vrstiin
lokaciji projekta sta trenutno
uravnovesena. Stevilo konkuren¢nih
nepremicnin, ki prihajajo na trg, je
priblizno enako predvidenemu
povprasevanju.

Razmere na trgu so priblizno
uravnovesene. Konkurencne
nepremic¢nine prihajajo na trg, druge
so v fazah nadrtovanja. Zasnova in
zmogljivosti obstojecih primerljivih
nepremicnin v primerjavi z novimi
projekti niso najsodobnejse.

Razmere na trgu so sibke. Ni gotovo,
kdaj se bodo razmere izboljsale in spet
postale uravnovesene. Primerljive
nepremicnine na trgu ob izteku najema
izgubljajo najemnike. Pogoji novega
najema primerljivih nepremi¢nin so
manj ugodni v primerjavi

z obstojecimi.

(b) Poddejavnik: finan¢na razmerja,
tj. kazalniki zmoznosti kreditoje-
malca za poplacilo

Finan¢na razmerja nepremicnine,
merjena s stopnjo kritja odplacila
dolga (DSCR (")) nepremicnine ali
stopnjo kritja obresti (ICR (}), veljajo
za mo¢na in se pricakuje, da bodo
ostala mo¢na, ob upostevanju
preteklega razvoja finan¢nih
razmerij. DSCR ali ICR ni
pomembna in se ne bi smela
izraCunati za nepremicnine, ki so
v fazi gradnje.

Financna razmerja nepremicnine,
merjena z DSCR ali ICR
nepremicnine, veljajo za dobra in se
pricakuje, da bodo ostala dobra, ob
upostevanju preteklega razvoja
finan¢nih razmerij. DSCR ali ICR ni
pomembna in se ne bi smela
izracunati za nepremicnine, ki so

v fazi gradnje.

Financna razmerja nepremicnine,
merjena z DSCR ali ICR
nepremicnine, so zadovoljiva in se
pricakuje, da bodo ostala
zadovoljiva, ob upostevanju
preteklega razvoja finanénih
razmerij. DSCR ali ICR ni
pomembna in se ne bi smela
izracunati za nepremicnine, ki so
v fazi gradnje.

Finan¢na razmerja nepremicnine,
merjena z DSCR ali ICR
nepremicnine, veljajo za Sibka in se
pricakuje, da bodo ostala sibka, ob
upostevanju preteklega razvoja
finan¢nih razmerij. DSCR ali ICR ni
pomembna in se ne bi smela
izraCunati za nepremicnine, ki so

v fazi gradnje.

(c) Poddejavnik: kreditno razmerje,
tj. razmerje med kreditom in
vrednostjo (LTV (%)) kot kazalnik
pripravljenosti kreditojemalca za

poplacilo

Razmerje med kreditom in
vrednostjo (LTV) nepremi¢nine
glede na vrsto nepremicnine velja za
nizko. Kadar obstaja sekundarni trg,
se za posel prevzame kreditno
tveganje po trznih standardih.

LTV nepremi¢nine glede na vrsto
nepremic¢nine velja za zadovoljivo.
Kadar obstaja sekundarni trg, se za
posel prevzame kreditno tveganje po
trznih standardih.

LTV nepremi¢nine glede na vrsto
nepremic¢nine velja za sorazmerno
visoko.

Razmerje LTV nepremicnine precej
presega standarde prevzemanja
kreditnega tveganja za nove kredite.

(d) Poddejavnik: analiza stresa na
podlagi dohodka, ustvarjenega
med trajanjem kredita (%)

Viri, nepredvideni izdatki in
struktura obveznosti nepremi¢nine
omogocajo izpolnjevanje finan¢nih
obveznosti v obdobju znatnega
finan¢nega stresa (npr. obresti,
gospodarska rast).

Nepremicnina lahko izpolnjuje
finan¢ne obveznosti v daljSem
obdobju finan¢nega stresa (npr.
obresti, gospodarska rast).
Nepremi¢nina bo verjetno placilno
nesposobna le v zelo slabih
gospodarskih razmerah.

Nepremicnina bi med upadom
gospodarske aktivnosti utrpela upad
prihodkov, kar bi pomembno
povecalo tveganje neplacila.

Finan¢ni poloZaj nepremicnine je slab
in nepremic¢nina bo verjetno postala
placilno nesposobna, &e se razmere
v bliznji prihodnosti ne izboljsajo.
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(e) Poddejavnik: predvidljivost de-
narnega toka

* Za dokoncane in stabilizirane
nepremicnine (komponenta
poddejavnika)

Najemnine nepremicnine so
dolgoroéne, najemniki so pla¢ilno
sposobni, datumi zapadlosti so
razpreni ali pa javno-zasebno
partnerstvo zagotavlja precejSen del
najemnih pogodb.

Za nepremi¢nino je znacilno, da po
izteku najema obdrzi najemnike.
Nepremi¢nina ima malo
nezasedenih prostorov. Stroski
(vzdrzevanje, zavarovanje,
varovanje, nepremi¢ninski davki) so

predvidljivi.

Vecina nepremicnine ima vec
dolgoro¢nih najemnih pogodb,
najemniki so na splosno dobro
placilno sposobni, datumi zapadlosti
so razprseni. Javno-zasebno
partnerstvo lahko zagotovi del
najemnih pogodb. Kadar ima
nepremicnina le eno najemno
pogodbo ali pa z enim najemnikom
ustvarja zelo velik del dohodka, je ta
najemnik odli¢no placilno sposoben,
pogodba pa vklju¢uje zaveze, ki
zagotavljajo placilo najemnine do
konca Zivljenjske dobe projekta ali Se
dlje.

Nepremi¢nina ima obi¢ajno raven
menjave najemnikov po izteku
najema. Nepremicnina ima malo
nezasedenih prostorov. Stroski so
predvidljivi.

Vecina najemov nepremicnine je
srednje- in ne dolgoro¢nih,
najemniki pa so razli¢no placilno
sposobni. Javno-zasebno
partnerstvo lahko zagotovi le manjsi
del najemnih pogodb. Kadar ima
nepremicnina le eno najemno
pogodbo ali pa z enim najemnikom
ustvarja zelo velik del dohodka, pri
tem najemniku pogodba vkljucuje
zaveze, ki zagotavljajo placila
najemnine do konca Zivljenjske dobe
projekta ali $e dlje, najemnik pa je
zmerno pladilno sposoben.
Nepremicnina ima zmerno menjavo
najemnikov po izteku najema.
Nepremic¢nina ima zmerno $tevilo
nezasedenih prostorov. Stroski so
sorazmerno predvidljivi, a se glede
na prihodke spreminjajo.

Delez kratkoro¢nih najemov je
precejSen in najemniki so razli¢no
placilno sposobni ali pa ima
nepremic¢nina le eno najemno
pogodbo ali pa z enim najemnikom
ustvarja zelo velik del dohodka, pri
¢emer ima najemnik nizko placilno
sposobnost in/ali pogodba ne
vkljucuje potrebnih zavez, ki bi
zagotavljale placilo najema do konca
zivljenjske dobe projekta ali e dlje.
Nepremi¢nina ima zelo visoko
stopnjo menjave najemnikov po
izteku najema. Nepremi¢nina ima
veliko $tevilo nezasedenih prostorov.
Strogki priprave prostorov za nove
najemnike so precej$nji.

o Za dokoncane, a ne stabilizi-
rane nepremicnine (kompo-
nenta poddejavnika)

Denarni tok, pridobljen iz dejavnosti
najema, na primer iz javno-
zasebnega partnerstva, je enak ali
vi§ji od pricakovanega denarnega
toka, uporabljenega pri vrednotenju
nepremicnine. Projekt bo
predvidoma stabiliziran v bliznji
prihodnosti.

Denarni tok, pridobljen iz dejavnosti
najema, na primer iz javno-
zasebnega partnerstva, je enak ali
vi§ji od pricakovanega denarnega
toka, uporabljenega pri vrednotenju
nepremic¢nine. Projekt bo
predvidoma stabiliziran v bliZznji
prihodnosti.

Vecina denarnega toka,
pridobljenega iz dejavnosti najema,
je enaka pricakovanemu denarnemu
toku, uporabljenemu pri
vrednotenju nepremicnine, vendar
stabilizacija $e nekaj ¢asa ne bo
doseZena.

Denarni tok, pridobljen iz dejavnosti
najema, je enak pri¢akovanemu
denarnemu toku, uporabljenemu pri
vrednotenju nepremicnine. Kljub
doseZzeni nalrtovani stopnji
zasedenosti je kritje denarnega toka
mejno zaradi slabih prihodkov.
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* Zafazo gradnje (komponenta
poddejavnika)

Nepremicnina je v celoti vnaprej
oddana v najem za Cas trajanja
kredita (°) ali vnaprej prodana
najemniku oziroma kupcu z visoko
stopnjo placilne sposobnosti ali pa
ima banka zavezujoco obveznost
najemnika ali kupca z visoko stopnjo
placilne sposobnosti za trajno
financiranje, na primer prek javno-
zasebnega partnerstva.

Nepremicnina je v celoti vnaprej
dana v najem ali vnaprej prodana
najemniku oziroma kupcu z visoko
stopnjo placilne sposobnosti ali pa
ima banka zavezujoc¢o obveznost za
trajno financiranje s strani
kreditodajalca z dobro bonitetno
oceno, na primer prek javno-
zasebnega partnerstva.

Dejavnost dajanja vnajem je v okviru
projekcij, a zgradba morda ni
vnaprej dana v najem in trajno
financiranje morda ne obstaja. Banka
je morda trajni kreditodajalec.

Nepremicnina propada zaradi
prekoracitve stroskov, poslabsanja na
trgu, odpovedi najemnikov ali drugih
dejavnikov. Morda obstaja spor

s stranjo, ki zagotavlja trajno
financiranje.

Dejavnik: politi¢no in pravno
okolje

(a) Poddejavnik: pravna in zakono-
dajna tveganja

Jurisdikcija je zelo naklonjena
rubezu in izvr$evanju pogodb.

Jurisdikcija je nac¢eloma naklonjena
rubezu in izvrSevanju pogodb.

Jurisdikcija je na¢eloma naklonjena
rubezu in izvr$evanju pogodb, a je
lahko postopek rubeza dolgotrajen
in/ali tezaven.

Slabo ali nestabilno pravno in
zakonodajno okolje. Rubez ali
izvrSevanje pogodb sta lahko
v jurisdikciji dolgotrajna ali
nemogoca.

(b) Poddejavnik: politicno tveganje,
vkljuéno s transfernim tvega-
njem, glede na vrsto nepremic-
nine in zmanjSevanje tvegan;j

Zelo majhna izpostavljenost; po
potrebi mo¢ni instrumenti za
zmanj$evanje tveganj.

Majhna izpostavljenost; po potrebi
zadovoljivi instrumenti za
zmanjSevanje tveganj.

Zmerna izpostavljenost; primerni
instrumenti za zmanjSevanje
tveganj.

Velika izpostavljenost; $ibki ali
neobstojedi instrumenti za
zmanjsevanje tveganj.

Dejavnik: znacilnosti
sredstva/posla

(a) Poddejavnik: lokacija

Nepremicnina je na izredno zaZeleni
lokaciji, priro¢ni za storitve, ki si jih
najemniki Zelijo.

Nepremicnina je na zaZeleni lokaciji,
priro¢ni za storitve, ki si jih
najemniki Zelijo.

Lokacija nepremic¢nine nima
konkurené¢ne prednosti.

Nepremicnina je na nezaZeleni
lokaciji.

(b) Poddejavnik: zasnova in stanje

Nepremicnina je zaZelena zaradi
zasnove, konfiguracije in
vzdrzevanja ter je zelo konkurenéna
novim nepremicninam.

Nepremicnina je primerna z vidika
zasnove, konfiguracije in
vzdrzevanja. Zasnova in
zmogljivosti nepremi¢nine so
konkuren¢ne novim
nepremicninam.

Nepremicnina je ustrezna z vidika
konfiguracije, zasnove in
vzdrzevanja.

Konfiguracija, zasnova in
vzdrzevanje nepremi¢nine so
prispevali k teZavam nepremicnine.
Konfiguracija, zasnova in
vzdrZevanje nepremicnine izkazujejo
Sibkosti.

(c) Poddejavnik: nepremi¢nina se Se
gradi

Proradun za gradnjo je
konservativen, tehni¢ne nevarnosti
so omejene. Pogodbeniki so visoko
kvalificirani in imajo visoko
boniteto.

Proracun za gradnjo je
konservativen, tehni¢ne nevarnosti
so omejene. Pogodbeniki so visoko
kvalificirani in imajo dobro boniteto.

Proracun za gradnjo je ustrezen,
pogodbeniki so obicajno
kvalificirani in imajo povpre¢no
boniteto.

Projekt presega proracun in je glede
na tehni¢ne nevarnosti nerealen.
Pogodbeniki so morda premalo
kvalificirani in imajo nizko boniteto.
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(d) Poddejavnik: finan¢na struktura

* Amortizacijski nacrt (kompo-
nenta poddejavnika)

Amortizacija dolga brez placila ob
koncu zapadlosti.

Amortizacija dolga brez placila ob
koncu zapadlosti oziroma
z neznatnim placilom.

Amortizacija odplacila dolga
z omejenim placilom ob koncu
zapadlosti.

Placilo ob koncu zapadlosti ali
amortizacija odplacila dolga

z visokim placilom ob koncu
zapadlosti.

* Trzno/cikli¢no tveganje in tve-
ganje refinanciranja (kompo-
nenta poddejavnika)

Izpostavljenosti trznemu ali
cikli¢cnemu tveganju ni ali pa je zelo
omejena, saj pri¢akovani denarni tok
krije vsa prihodnja poplacila kredita
med trajanjem kredita ter med
denarnim tokom in poplacilom
kredita ni ve¢jih zamud.

Tveganja refinanciranja ni oziroma je
zelo majhno.

Izpostavljenost trznemu ali
cikli¢nemu tveganju je omejena, saj
pri¢akovani denarni tok krije ve¢ino
prihodnjih poplacil kredita med
trajanjem kredita ter med denarnim
tokom in poplacilom kredita ni
vedjih zamud.

Tveganja refinanciranja je majhno.

Izpostavljenost trznemu ali
ciklitnemu tveganju je zmerna, saj
pric¢akovani denarni tok krije le del
prihodnjega poplacila kredita med
trajanjem kredita ali pa je med
denarnim tokom in poplacilom
kredita nekaj ve¢jih zamud.
Povprecno tveganje refinanciranja.

Izpostavljenost trznemu ali
ciklicnemu tveganju je precejsnja, saj
pric¢akovani denarni tok krije le
manyjsi del prihodnjega poplacila
kredita med trajanjem kredita ali pa je
med denarnim tokom in poplacilom
kredita nekaj ve¢jih zamud.

Veliko tveganje refinanciranja.

Dejavnik: trdnost sponzorja/
izvajalca (vkljuéno z morebitnim
javno-zasebnim partnerstvom)

(a) Poddejavnik: finan¢na zmoglji-
vost in pripravljenost za podpira-
nje nepremicnine.

Sponzor/izvajalec je pomembno
finan¢no prispeval k izgradnji ali
nakupu nepremicnine. Sponzor|
izvajalec ima precejsnja sredstva ter
omejene neposredne in pogojne
obveznosti. Nepremicnine
sponzorjafizvajalca so geografsko
razpriene in razli¢nih vrst.

Sponzor/izvajalec je bistveno
finan¢no prispeval k izgradnji ali
nakupu nepremic¢nine. Sponzorju/
izvajalcu finan¢ni poloZaj omogoca
podpiranje nepremicnine v primeru
pomanjkanja denarnega toka.
Nepremi¢nine sponzorjafizvajalca
so v ve¢ geografskih regijah.

Prispevek sponzorjafizvajalca je
nebistven ali nedenaren. Finan¢ni
viri sponzorjafizvajalca so povprecni
ali podpovpreéni.

Sponzor/izvajalec ni sposoben ali
pripravljen podpirati nepremicnine.

(b) Poddejavnik: ugled in reference
za podobne nepremicnine.

Izku$ena uprava in visoka kakovost
sponzorjev; mocan ugled ter
dolgoletne in uspesne reference

s podobnimi nepremi¢ninami.

Ustrezna uprava in kakovost
sponzorja. Sponzor ali uprava ima
uspesne reference s podobnimi
nepremicninami.

Zmerna kakovost uprave in
sponzorjev. Reference uprave ali
sponzorja ne vzbujajo resnejsih
pomislekov.

Neucinkovita uprava in slaba
kakovost sponzorjev. Tezave uprave
in sponzorja so v preteklosti
prispevale k tezavam pri upravljanju
nepremicnin.
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(c) Poddejavnik: odnos z ustreznimi
akterji na podrodju nepremicnin

Mocan odnos z vodilnimi akterji, kot
O agenti za najem.

Dokazan odnos z vodilnimi akterji,
kot so agenti za najem.

Ustrezni odnosi z agenti za najem in
drugimi osebami, ki zagotavljajo
pomembne nepremi¢ninske
storitve.

Slab odnos z agenti za najem in/ali
drugimi osebami, ki zagotavljajo

pomembne nepremi¢ninske storitve.

Dejavnik: zavarovalni paket

(a) Poddejavnik:
pravice

narava zastavne

Prednostna zastavna pravica prvega
reda ()

Prednostna zastavna pravica prvega
reda

Prednostna zastavna pravica prvega
reda

Zmoznost kreditodajalca za
zaplembo je omejena.

(b) Poddejavnik: dodelitev najemnin

Kreditodajalec je pridobil dodelitev
vecine najemnin. Vzdrzuje
informacije o trenutnih najemnikih,
ki bi olajsale obvescanje

o nakazovanju najemnin
neposredno kreditodajalcu, kot so
veljavna knjiga dohodkov od
najemnin in kopije najemnih

Kreditodajalec je pridobil dodelitev
za vedji del najemnin. Vzdrzuje
informacije o trenutnih najemnikih,
ki bi olajsale obvescanje najemnikov
o0 nakazovanju najemnin
neposredno kreditodajalcu, kot so
veljavna knjiga dohodkov od
najemnin in kopije najemnih

Kreditodajalec je pridobil dodelitev
sorazmerno majhnega dela
najemnin. Kreditodajalec ne
vzdrzuje informacij o trenutnih
najemnikih, ki bi olajsale obvescanje
najemnikov o nakazovanju
najemnin neposredno
kreditodajalcu, kot so veljavna knjiga

Kreditodajalec ni pridobil dodelitve
najemnin.

pogodb projekta. pogodb projekta. dohodkov od najemnin in kopije
najemnih pogodb projekta.
(c) Poddejavnik: kakovost zavaroval- | Zelo dobra Dobra Ustrezna Slaba

nega kritja

(") Stopnja kritja odplacila dolga (DSCR) pomeni stopnjo denarnega toka, ki je na voljo za odplacevanje dolga ter se lahko ustvari iz sredstva, glede na potrebno odplacilo glavnice in obresti v Zivljenjski dobi
kredita, pri Cemer se denarni tok, ki je na voljo za odplacevanje dolga, izracuna tako, da se od prihodkov, ki jih ustvarja projekt, odstejejo splosni stroski poslovanja, investicijski izdatki, lastnisko in dolznisko
financiranje, davki in prilagoditve za obratni kapital.

(%) Stopnja kritja obresti (ICR) pomeni stopnjo denarnega toka, ki je na voljo za odplacevanje dolga in se lahko ustvari iz sredstva, glede na potrebno odplacilo obresti v Zivljenjski dobi kredita, pri Cemer se denarni

tok, ki je na voljo za odplacevanje dolga, izracuna tako, da se od prihodkov, ki jih ustvarja projekt, odstejejo splosni stroski poslovanja, investicijski izdatki, lastnisko in dolznisko financiranje, davki in

prilagoditve za obratni kapital.

Razmerje med kreditom in vrednostjo (LTV) pomeni razmerje med vrednostjo kredita in vrednostjo zastavljenega premozenja.

Trajanje kredita pomeni ¢as, ki je ostal za poplacilo kredita.

Trajanje kredita pomeni ¢as, ki je ostal za poplacilo kredita.

Kreditodajalci na nekaterih trgih uporabljajo izklju¢no strukture kredita, ki vkljucujejo podrejene zastavne pravice. Podrejene zastavne pravice lahko izkazujejo to raven tveganja, ¢e celotna LTV, skupaj z vsemi

nadrejenimi pozicijami, ne presega tipicne LTV prvega kredita.
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PRILOGA 11

Ocenjevalna merila za izpostavljenosti iz naslova financiranja predmetov

Kategorija 1

Kategorija 2

Kategorija 3

Kategorija 4

Dejavnik: finan¢na trdnost

(a) Poddejavnik: razmere na trgu

Povprasevanje je veliko in narasca,
mocne vstopne ovire, majhna
obcutljivost na spremembe

v tehnologiji in gospodarski
napovedi.

Povprasevanje je veliko in narasca.
Nekaj vstopnih ovir, nekaj
obcutljivosti na spremembe

v tehnologiji in gospodarski
napovedi.

PovpraSevanje je ustrezno in
stabilno, omejene vstopne ovire,
precej$nja obcutljivost na
spremembe v tehnologiji in
gospodarski napovedi.

Povprasevanje je $ibko in upada,
ranljivost za spremembe v tehnologiji
in gospodarski napovedi, zelo
negotovo okolje.

(b) Poddejavnik: finan¢na razmerja,
tj. DSCR () ali ICR ()

Moc¢na finan¢na razmerja glede na
vrsto sredstva. Zelo trdne
ekonomske predpostavke.

Moc¢na/sprejemljiva finanéna
razmerja glede na vrsto sredstva.
Trdne ekonomske predpostavke
projekta.

Standardna finan¢na razmerja glede
na vrsto sredstva.

Agresivna finan¢na razmerja glede na
vrsto sredstva.

(c) Poddejavnik: kreditno razmerje,
tj. razmerje med kreditom in
vrednostjo (LTV (%))

Mo¢no razmerje LTV glede na vrsto
sredstva.

Mo¢no/dobro razmerje LTV glede na
vrsto sredstva.

Standardno razmerje LTV glede na
vrsto sredstva.

Agresivno razmerje LTV glede na
vrsto sredstva.

(d) Poddejavnik: analiza stresa na
podlagi dohodka, ustvarjenega
med trajanjem kredita (%)

Stabilni dolgoroéni prihodki,
odporni na zelo stresne pogoje
v gospodarskem ciklu.

Zadovoljivi srednjero¢ni prihodki.
Kredit je odporen na nekaj finan¢nih
teZav. Pla¢ilna nesposobnost je
verjetna le v hudih gospodarskih
razmerah.

Negotovi kratkoro¢ni prihodki.
Denarni tok je ranljiv za strese, ki
v gospodarskem ciklu niso
neobicajni. Ob upadu gospodarske
aktivnosti lahko pride do neplacil
kredita.

Za prihodke veljajo velike
negotovosti; Ce se razmere ne bodo
izboljsale, lahko do placilne
nesposobnosti sredstva pride Ze

v obicajnih gospodarskih razmerah.

(e) Poddejavnik: likvidnost trga

Trg je strukturiran na svetovni ravni;
sredstva so zelo likvidna.

Trg je svetoven ali regionalen;
sredstva so precej likvidna.

Trg je regionalen s kratkoro¢no
omejenimi moznostmi, kar pomeni
manjso likvidnost.

Lokalen trg in/ali slaba
prepoznavnost. Nizka ali ni¢na
likvidnost, zlasti na ni$nih trgih.

Dejavnik: politi¢no in pravno
okolje

(a) Poddejavnik: pravna in zakono-
dajna tveganja

Jurisdikcija je naklonjena rubezu in
izvrSevanju pogodb.

Jurisdikcija je naklonjena rubezu in
izvrSevanju pogodb.

Jurisdikcija je na¢eloma naklonjena
rubezu in izvrSevanju pogodb, a je
lahko postopek rubeza dolgotrajen
in/ali tezaven.

Slabo ali nestabilno pravno in
zakonodajno okolje. Rubez ali
izvr$evanje pogodb sta lahko
v jurisdikciji dolgotrajna ali
nemogoca.
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(b) Poddejavnik: politicno tveganje,
vkljuéno s transfernim tvega-
njem, ob upostevanju vrste pred-
meta in zmanj$evanja tveganj

Zelo majhna izpostavljenost; po
potrebi mo¢ni instrumenti za
zmanj$evanje tveganj.

Majhna izpostavljenost; po potrebi
zadovoljivi instrumenti za
zmanj$evanje tveganj.

Zmerna izpostavljenost; primerni
instrumenti za zmanjSevanje
tveganj.

Velika izpostavljenost; ibki ali
neobstojedi instrumenti za
zmanj$evanje tveganj.

Dejavnik: znacilnosti posla

(a) Poddejavnik: amortizacijskinacrt

Amortizacija dolga brez placila ob
koncu zapadlosti.

Amortizacija dolga brez placila ob
koncu zapadlosti oziroma
z neznatnim placilom.

Amortizacija odplacila dolga
z omejenim placilom ob koncu
zapadlosti.

Placilo ob koncu zapadlosti ali
amortizacija odplacila dolga

z visokim placilom ob koncu
zapadlosti.

(b) Poddejavnik: trzno/ciklicno tve-
ganje in tveganje refinanciranja

Izpostavljenost trznemu ali
cikli¢tnemu tveganju je ni¢na ali zelo
omejena, saj pri¢akovani denarni tok
krije vsa prihodnja poplacila kredita
med trajanjem kredita (), med
denarnim tokom in poplacilom
kredita pa ni ve¢jih zamud.
Tveganja refinanciranja ni oziromaje
zelo majhno.

Izpostavljenost trznemu ali
ciklicnemu tveganju je omejena, saj
pri¢akovani denarni tok krije vec¢ino
prihodnjih poplacil kredita med
trajanjem kredita ter med denarnim
tokom in poplacilom kredita ni
vedjih zamud.

Tveganja refinanciranja je majhno.

Izpostavljenost trznemu ali
ciklitnemu tveganju je zmerna, saj
pri¢akovani denarni tok krije le del
prihodnjega poplacila kredita med
trajanjem kredita ali pa je med
denarnim tokom in poplacilom
kredita nekaj ve¢jih zamud.
Povpre¢no tveganje refinanciranja.

Izpostavljenost trznemu ali
cikli¢tnemu tveganju je precej$nja, saj
pricakovani denarni tok krije le
manjsi del prihodnjega poplacila
kredita med trajanjem kredita ali pa je
med denarnim tokom in poplacilom
kredita nekaj ve¢jih zamud.

Veliko tveganje refinanciranja.

(c) Poddejavnik: operativno tveganje

* Dovoljenjafizdajanje  dovo-
lienj (komponenta poddejav-
nika)

Pridobljena so bila vsa dovoljenja;
sredstvo izpolnjuje sedanje in
pric¢akovane varnostne predpise.

Pridobljena so bila vsa dovoljenja ali
pa so $e v postopku pridobivanja;
sredstvo izpolnjuje sedanje in
pri¢akovane varnostne predpise.

Pridobljena je bila vecina dovoljenj
ali so $e v postopku pridobivanja, Se
nepridobljena veljajo za rutinska;
sredstvo izpolnjuje sedanje
varnostne predpise.

Tezave pri pridobivanju vseh
potrebnih dovoljenj, del na¢rtovane
konfiguracije in/ali na¢rtovanih
dejavnosti bo morda treba
spremeniti.

* Obseg in narava pogodb o ob-
ratovanju in  vzdrZevanju
(komponenta poddejavnika)

Mo¢na dolgoro¢na pogodba

o obratovanju in vzdrZevanju (%), po
moznosti s pogodbenimi
spodbudami za uspe$nost, infali
racuni rezerv za obratovanje in
vzdrzevanje (e je potrebno).

Dolgoro¢na pogodba o obratovanju
invzdrzevanju infali racuni rezerv za
obratovanje in vzdrzevanje (') (Ce je
potrebno).

Omejena pogodba o obratovanju in
vzdrzevanju ali racun rezerv za
obratovanje in vzdrZevanje (Ce je
potrebno).

Brez pogodbe o obratovanju in
vzdrzevanju: tveganje visokih
prekoracitev obratovalnih stroskov,
ki ga ni mogoce zmanjsati.

 Financ¢na trdnost upravljavca,
reference na podrod&ju uprav-
ljanja vrste sredstva in zmoz-
nost ponovnega trzenja sred-
stva po izteku najema
(komponenta poddejavnika)

Odli¢ne reference in velika
ZmoZnost ponovnega trzenja.

Zadovoljive reference in zmoznost
ponovnega trzenja.

Sibke ali omejene reference in
negotova Zmoznost ponovnega
trzenja.

Brez referenc ali neznane reference in
nezmoznost ponovnega trzenja
sredstva.
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Dejavnik: znacilnosti sredstva

(a) Poddejavnik: konfiguracija, veli-
kost, zasnova in vzdrzevanje (tj.
starost, velikost letala) v primerja-
viz drugimi sredstvi na istem trgu

Velika prednost z vidika zasnove in
vzdrzevanja. Konfiguracija je
standardna, tako da predmet ustreza
likvidnemu trgu.

Nadpovpre¢na zasnova in
vzdrzevanje. Standardna
konfiguracija, morda z zelo
omejenimi izjemami, tako da
predmet ustreza likvidnemu trgu.

Povpre¢na zasnova in vzdrZevanje.
Konfiguracija je specifi¢na, zato
morda za predmet obstaja oZji trg.

Podpovprecna zasnova in
vzdrzevanje. Sredstvo se bliza koncu
gospodarske Zivljenjske dobe.
Konfiguracija je zelo specifi¢na; trg za
predmet je zelo ozek.

(b) Poddejavnik: vrednost nadaljnje
prodaje

Sedanja vrednost nadaljnje prodaje
precej presega vrednost dolga.

Vrednost nadaljnje prodaje zmerno
presega vrednost dolga.

Vrednost nadaljnje prodaje nekoliko
presega vrednost dolga.

Vrednost nadaljnje prodaje je nizja od
vrednosti dolga.

(c) Poddejavnik: obcutljivost vred-
nosti in likvidnosti sredstva na
gospodarske cikle

Vrednost in likvidnost sredstva sta
sorazmerno neob¢utljivi na
gospodarske cikle.

Vrednost in likvidnost sredstva sta
ob¢utljivi na gospodarske cikle.

Vrednost in likvidnost sredstva sta
dokaj ob¢utljivi na gospodarske
cikle.

Vrednost in likvidnost sredstva sta
zelo obcutljivi na gospodarske cikle.

Dejavnik: trdnost sponzorja
(vklju¢no z javno-zasebnim
partnerstvom)

(a) Poddejavnik: reference in fi-
nancna trdnost sponzorjev

Sponzorji z odli¢nimi referencami in
odli¢nim finanénim poloZajem.

Sponzorji z dobrimi referencami in
dobrim finan¢nim poloZajem.

Sponzotji z ustreznimi referencami
in dobrim finan¢nim poloZajem.

Sponzoriji brez referenc ali
z vprasljivimi referencami infali
finan¢nimi $ibkostmi.

Dejavnik: zavarovalni paket

(a) Poddejavnik: nadzor nad sred-
stvom

Pravna dokumentacija
kreditodajalcu zagotavlja u¢inkovit
nadzor (npr. prva prednostna
pravica iz zavarovanja (%) ali
struktura zakupa, ki vkljucuje tako
zavarovanje) nad sredstvom ali
podjetjem, ki je lastnik sredstva.

Pravna dokumentacija
kreditodajalcu zagotavlja u¢inkovit
nadzor (npr. prva prednostna
pravica iz zavarovanja ali struktura
zakupa, ki vkljucuje tako
zavarovanje) nad sredstvom ali
podjetjem, ki je lastnik sredstva.

Pravna dokumentacija
kreditodajalcu zagotavlja u¢inkovit
nadzor (npr. prva prednostna
pravica iz zavarovanja ali struktura
zakupa, ki vklju¢uje tako
zavarovanje) nad sredstvom ali
podjetjem, ki je lastnik sredstva.

Pogodba kreditodajalcu zagotavlja le
malo zavarovanja in pus¢a nekaj
tveganja za izgubo nadzora nad
sredstvom.

(b) Poddejavnik: pravice in nacini, ki
jih ima kreditodajalec na voljo za
spremljanje lokacije in stanja
sredstva

Kreditodajalec lahko kadar koli in
kjer koli spremlja lokacijo in stanje
sredstva (redna poro¢ila, moznost
vodenja inspekcij).

Kreditodajalec lahko skoraj kadar
koli in kjer koli spremlja lokacijo in
stanje sredstva.

Kreditodajalec lahko skoraj kadar
koli in kjer koli spremlja lokacijo in
stanje sredstva.

Kreditodajalec lahko omejeno
spremlja lokacijo in stanje sredstva.
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(c) Poddejavnik: zavarovanje pred
skodo

Moc¢no zavarovalno kritje, vklju¢no
s stransko skodo, pri zavarovalnicah

Zadovoljivo zavarovalno kritje (brez
stranske $kode) pri zavarovalnicah
dobre kakovosti.

Primerno zavarovalno kritje (brez
stranske $kode) pri zavarovalnicah

Slabo zavarovalno kritje (brez
stranske $kode) ali pri zavarovalnicah
slabe kakovosti.

najvisje kakovosti. sprejemljive kakovosti.

(") Stopnja kritja odplacila dolga (DSCR) pomeni stopnjo denarnega toka, ki je na voljo za odplacevanje dolga ter se lahko ustvari iz sredstva, glede na potrebno odplacilo glavnice in obresti v Zivljenjski dobi
kredita, pri Cemer se denarni tok, ki je na voljo za odplacevanje dolga, izracuna tako, da se od prihodkov, ki jih ustvarja projekt, odstejejo splosni stroski poslovanja, investicijski izdatki, lastnisko in dolznisko
financiranje, davki in prilagoditve za obratni kapital.

(%) Stopnja kritja obresti (ICR) pomeni stopnjo denarnega toka, ki je na voljo za odplacevanje dolga in se lahko ustvari iz sredstva, glede na potrebno odplacilo obresti v Zivljenjski dobi kredita, pri cemer se denarni
tok, ki je na voljo za odplacevanje dolga, izracuna tako, da se od prihodkov, ki jih ustvarja projekt, odstejejo splosni stroski poslovanja, investicijski izdatki, lastnisko in dolznisko financiranje, davki in
prilagoditve za obratni kapital.

(®) Razmerje med kreditom in vrednostjo (LTV) pomeni razmerje med vrednostjo kredita in vrednostjo zastavljenega premozenja.

() Trajanje kredita pomeni ¢as, ki je ostal za poplacilo kredita.

() Trajanje kredita pomeni ¢as, ki je ostal za poplacilo kredita.

() Pogodba o obratovanju in vzdrzevanju pomeni pogodbo med izvajalcem in upravljavcem. Izvajalec za obratovanje, vzdrZevanje in pogosto tudi upravljanje uspesnosti projekta pooblasti upravljavca
z izku$njami v panogi pod pogoji pogodbe o obratovanju in vzdrZevanju (tj. obseg, trajanje, odgovornost upravljavca, placila in pogodbena kazen).

() Racun rezerv za obratovanje in vzdrZevanje pomeni sklad, v katerega se deponirajo denarna sredstva, namenjena kritju stroskov obratovanja in vzdrZevanja projekta.

() Prva prednostna pravica iz zavarovanja pomeni pravico iz zavarovanja v zvezi s sredstvom (zastavljenim kot zavarovanje), ki je zavarovana pred terjatvami drugih oseb. Zastavna pravica postane prednostna
z registracijo pri ustreznem zakonsko dolocenem organu, tako da postane zakonsko izvrsljiva, vse nadaljnje terjatve do zadevnega sredstva pa so podrejene.
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PRILOGA IV

Ocenjevalna merila za izpostavljenosti iz naslova financiranja blaga

Kategorija 1

Kategorija 2

Kategorija 3

Kategorija 4

Dejavnik: finan¢na trdnost

(a) Poddejavnik: stopnja preseznega
zavarovanja trgovine

Mocno

Dobro

Zadovoljivo

Sibko

Dejavnik: politi¢no in pravno
okolje

(a) Poddejavnik: dezelno tveganje

Ni deZelnega tveganja.

Omejena izpostavljenost deZelnemu
tveganju (zlasti offshore lokacija
rezerv v drzavi v razvoju).

Izpostavljenost deZzelnemu tveganju
(zlasti offshore lokacija rezerv
v drzavi v razvoju).

Velika izpostavljenost deZelnemu
tveganju (zlasti notranje rezerve
v drzavi v razvoju).

(b) Poddejavnik: zmanjSevanje de-
Zelnih tveganj

Zelo mo¢no zmanjsevanje:
Moc¢ni offshore mehanizmi
Stratesko blago, kupec 1. razreda

Mocno zmanjsevanje:
Offshore mehanizmi
Stratesko blago, mocan kupec

Sprejemljivo zmanjsevanje:
Offshore mehanizmi

Manyj stratesko blago, sprejemljiv
kupec

Le delno zmanjsevanje:
Ni offshore mehanizma
Nestratesko blago, sibak kupec

Dejavnik: znadilnosti sredstva

(a) Poddejavnik: likvidnost in ob¢ut-
ljivost za $kodo

Blago kotira na borzi in gaje mogoce
zavarovati s terminskimi posli ali
instrumenti OTC. Blago ni
obcutljivo za skodo.

Blago kotira na borzi in gaje mogoce
zavarovati s instrumenti OTC. Blago
ni ob¢utljivo za skodo.

Blago ne kotira naborzi, aje likvidno.
Obstaja negotovost glede moZnosti

zavarovanja. Blago ni obcutljivo za
skodo.

Blago ne kotira na borzi. Likvidnost je
omejena zaradi velikosti in globine
trga. Ni ustreznih instrumentov za
zavarovanje pred tveganji. Blago je
obcutljivo za skodo.

Dejavnik: trdnost sponzorja
(vklju¢no z javno-zasebnim
partnerstvom)

(a) Poddejavnik: finan¢na trdnost tr-
govca

Zelo mo¢na z vidika filozofije
trgovanja in tveganj

Mocna

Primerna

Sibka

(b) Poddejavnik: reference, vklju¢no
z zmoznostjo upravljanja logi-
sti¢nega postopka

Bogate izkusnje z zadevno vrsto
posla. Mo¢ne reference v zvezi
z uspe$nim poslovanjem in
stroskovno ucinkovitostjo.

Zadostne izkusnje z zadevno vrsto
posla. Nadpovpre¢ne reference

v zvezi z uspe$nim poslovanjem in
stroskovno ucinkovitostjo.

Omejene izku$nje z zadevno vrsto
posla. Povprecne reference v zvezi
z uspe$nim poslovanjem in
stroskovno ucinkovitostjo.

Omejene ali negotove reference na
splosno. Nestanovitni stroki in
dobicki.
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(c) Poddejavnik: kontrole trgovanja
in politike zavarovanja

Mo¢ni standardi za izbiro nasprotne
stranke, zavarovanje pred tveganji in
spremljanje.

Ustrezni standardi za izbiro
nasprotne stranke, zavarovanje pred
tveganji in spremljanje.

Pri preteklih poslih teZzavnibilo alipa
so bile majhne.

Trgovec je v preteklosti pri poslih
utrpel precejsnje izgube.

(d) Poddejavnik: kakovost finan¢ne-
ga razkritja

Odli¢na

Dobra

Zadovoljiva

Finanéno razkritje vsebuje nekaj
negotovosti ali je nezadostno.

Dejavnik: zavarovalni paket

(a) Poddejavnik: nadzor nad sred-
stvom

Prva prednostna pravica iz
zavarovanja () kreditodajalcu
zagotavlja pravni nadzor nad
sredstvi v vsakem trenutku, ¢e je to
potrebno.

Prva prednostna pravica iz
zavarovanja kreditodajalcu
zagotavlja pravni nadzor nad
sredstvi v vsakem trenutku, Ze je to
potrebno.

Na doloceni to¢ki postopka se
nadzor kreditodajalca nad sredstvi
prekine. Prekinitev ublazi
poznavanje postopka trgovanja ali
tretje podjetje, odvisno od primera.

Pogodba pusca prostor za nekaj
tveganja za izgubo nadzora nad
sredstvi. Izterjava je lahko ogroZena.

(b) Poddejavnik: zavarovanje pred
skodo

Mo¢no zavarovalno kritje, vklju¢no
s stransko skodo, pri zavarovalnicah
najvisje kakovosti.

Zadovoljivo zavarovalno kritje (brez
stranske $kode) pri zavarovalnicah
dobre kakovosti.

Primerno zavarovalno kritje (brez
stranske $kode) pri zavarovalnicah
sprejemljive kakovosti.

Slabo zavarovalno kritje (brez
stranske $kode) ali pri zavarovalnicah
slabe kakovosti.

() Prva prednostna pravica iz zavarovanja pomeni pravico iz zavarovanja v zvezi s sredstvom (zastavljenim kot zavarovanje), ki je zavarovana pred terjatvami drugih oseb. Zastavna pravica postane prednostna
z registracijo pri ustreznem zakonsko dolocenem organu, tako da postane zakonsko izvrsljiva, vse nadaljnje terjatve do zadevnega sredstva pa so podrejene.
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