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II

(Acte fard caracter legislativ)

REGULAMENTE

REGULAMENTUL DELEGAT (UE) 2021 / 598 AL COMISIEI
din 14 deceDmbrie 2020

de completare a Regulamentului (UE) nr. 575/2013 al Parlamentului European si al Consiliului in ceea
ce priveste standardele tehnice de reglementare pentru atribuirea ponderilor de risc in cazul
expunerilor la finantiri specializate

(Text cu relevanti pentru SEE)

COMISIA EUROPEANA,
avand in vedere Tratatul privind functionarea Uniunii Europene,

avand in vedere Regulamentul (UE) nr. 575/2013 al Parlamentului European si al Consiliului din 26 iunie 2013 privind
cerintele prudentiale pentru institutiile de credit §i firmele de investitii si de modificare a Regulamentului (UE)
nr. 648/2012 ('), in special articolul 153 alineatul (9) al treilea paragraf,

intrucat:

(1) In cadrul abordarii bazate pe modele interne de rating (,abordarea IRB”), in cazul expunerilor din finantiri
specializate pentru care institutia nu poate estima PD sau estimdrile PD realizate de institutii nu indeplinesc anumite
cerinte, institutiile urmeazd sa atribuie ponderi de risc pentru expunerile din finantari specializate in conformitate cu
articolul 153 alineatul (5) din Regulamentul (UE) nr. 575/2013, incadrandu-le intr-una din categoriile din tabelul 1
previdzut la articolul 153 alineatul (5) primul paragraf pe baza modului in care evalueazd expunerea din finantiri
specializate in raport cu fiecare dintre factorii mentionati la al doilea paragraf. Pentru a se asigura o abordare
armonizatd a incadrarii in categorii a expunerilor din finantdri specializate, ar trebui prevdzut modul in care factorii
respectivi urmeaza si fie luati in considerare, prin stabilirea unui mod de calculare a valorilor pe baza cdrora factorii
pot fi asociati categoriilor de risc din tabelul respectiv. Intrucat, in cadrul abordarii IRB, expunerile din finantiri
specializate apartin clasei de expuneri fatd de societdti, iar metoda de atribuire a ponderilor de risc expunerilor
respective, specificatd la articolul 153 alineatul (5) din Regulamentul (UE) nr. 575/2013, reprezintd o formd de
sistem de rating, standardele tehnice de reglementare pentru atribuirea ponderilor de risc pentru expunerile din
finantdri specializate previzute in prezentul regulament ar trebui si se aplice in plus fatd de regulile generale
referitoare la atribuirea ponderilor de risc in cazul expunerilor fatd de societdti si de alte cerinte referitoare la
sistemele de rating in cadrul abordarii IRB.

(2)  Pentru ca institutiile sd aplice in mod corespunzitor fiecare factor, ar trebui ca acestia si fie defalcati pe subfactori, in
scopul clarificdrii criteriilor de evaluare pentru fiecare situatie. In vederea evaludrii corespunzitoare a subfactorilor,
trebuie ca anumiti subfactori s fie defalcati pe componente ale subfactorilor.

(3)  Pentru a reflecta standardele convenite la nivel international cu privire la atribuirea ponderilor de risc pentru
expunerile din finantdri specializate, astfel cum au fost specificate de Comitetul de la Basel pentru supraveghere
bancard in cadrul Basel II (%), precum si pentru a tine cont de numdrul mare de variatii dintre expunerile din

() JOL176,27.6.2013, p. 1.
() Convergenta internationald a masurdrii capitalului si a standardelor de capital: un cadru revizuit, versiunea completd, iunie 2006.
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finantdri specializate, ar trebui ca, la aplicarea factorilor, s se aplice criterii de evaluare diferite pentru fiecare clasd de
expuneri din finantdri specializate. Inainte de a atribui o pondere de risc unei expuneri din finantiri specializate,
institutiile ar trebui sd determine clasa cu care se potriveste cel mai bine expunerea din finantiri specializate.

(4)  In conformitate cu cadrul Basel II, in cazul in care un debitor se afli in stare de nerambursare, institutiile ar trebui s
incadreze expunerea din finantari specializate in categoria de risc 5 din tabelul 1 de la articolul 153 alineatul (5) din
Regulamentul (UE) nr. 575/2013 si in categoria cu pierderea asteptatd cea mai mare, si anume categoria 5 din tabelul
2 de la articolul 158 alineatul (6) din regulamentul respectiv.

(5)  Institutiile ar trebui sd incadreze fiecare factor intr-o categorie pe baza unei evaludri globale, tindnd cont de
categoriile in care sunt incadrati subfactorii factorului respectiv, precum si de importanta relativi a fiecirui
subfactor pentru tipul respectiv de expunere din finantdri specializate. Aceeasi procedurd ar trebui sd se aplice si
atunci cind subfactorii sunt incadrati intr-o categorie, in cazul in care un subfactor este defalcat si pe componente
ale subfactorului.

(6)  Pentru a se asigura cea mai mare acuratete si consecventd cu putintd la incadrarea in categorii a expunerilor din
finantdri specializate, institutiile ar trebui sa atribuie o pondere fiecdrui factor, in functie de importanta relativd a
acestuia pentru tipul respectiv de expuneri din finantiri specializate, si sd calculeze media ponderatd a valorilor
categoriilor in care au fost incadrati factorii in cauza. Pentru a se asigura faptul ¢ institutiile atribuie aceste ponderi
intr-un mod suficient de prudent, ar trebui sd se stabileascd o limitd minimd si o limitd maximi a ponderii care
poate fi atribuitd fiecdrui factor.

(7)  In temeiul Regulamentului (UE) nr. 575/2013, institutiile sunt obligate s formalizeze atribuirea ponderilor de risc in
cadrul aborddrii IRB, in general. Pentru a facilita verificarea de citre autoritdtile competente a aplicirii corecte a
regulilor de atribuire a ponderilor de risc pentru expunerile din finantiri specializate, astfel cum sunt mentionate la
articolul 153 alineatul (5) al doilea paragraf din Regulamentul (UE) nr. 575/2013, ar trebui si fie previzute anumite
cerinte specifice in materie de documentatie pentru atribuirea ponderilor de risc in cazul expunerilor respective.

(8)  Prezentul regulament se bazeazd in mare parte pe standardele convenite la nivel international privind atribuirea
ponderilor de risc pentru expunerile din finantdri specializate. Avind in vedere varietatea expunerilor din finantari
specializate, precum si specificitatile acestor expuneri, este posibil ca acesta si nu reflecte toti determinantii de risc
pe care institutiile ii identificd in activitatea lor cotidiand, fie in cazul anumitor tipuri de expuneri in sensul
articolului 142 alineatul (1) punctul 2 din Regulamentul (UE) nr. 575/2013, fie in cazul anumitor expuneri
individuale din finantiri specializate. Avand in vedere faptul ci articolul 171 alineatul (2) din Regulamentul (UE)
nr. 575/2013 le impune institutiilor si tind cont de toate informatiile relevante la incadrarea creditorilor si a
tranzactiilor in clase de rating sau grupe de risc, ar trebui ca institutiile si fie obligate s {ind cont de fiecare
determinant de risc suplimentar si sd il ia in considerare impreund cu subfactorul previzut in cadrul privind
expunerile din finantiri specializate cu care se potriveste cel mai bine. in cazul in care acest demers se realizeazd
pentru o expunere individuald din finantiri specializate, ar trebui sd se considere cd aceasta reprezintd o prioritizare
a rationamentului uman in sensul articolului 172 alineatul (3) din Regulamentul (UE) nr. 575/2013. Institutia ar
trebui sd formalizeze motivele pentru care a fost oportun si se ia in considerare determinanti de risc suplimentari si
sd furnizeze o justificare in acest sens.

(9)  Dispozitiile privind aplicarea prioritizirii rationamentului uman in cadrul abordirii IRB se aplicd si in cazul
expunerilor din finantdri specializate. Prin urmare, in situatii exceptionale, institutiilor li se permite s nu aplice un
anumit subfactor sau o anumitd componentd a unui subfactor pentru o expunere individuald din finantari
specializate, in cazul in care considerd cd acesta (aceasta) nu este relevant(d). Ar trebui, de asemenea, ca, in mod
exceptional, institutiilor sd li se permitd sd nu aplice un anumit subfactor sau o anumiti componentd a unui
subfactor pentru toate expunerile din finantdri specializate apartinind unui anumit tip de expuneri, astfel cum este
definit la articolul 142 alineatul (1) punctul 2 din Regulamentul (UE) nr. 575/2013, in cazul in care subfactorul sau
componenta unui subfactor in cauzd nu este un determinant de risc relevant pentru acel tip de expuneri din
finantdri specializate. Institutiile ar trebui s fie obligate sd formalizeze decizia de a nu aplica un anumit subfactor
sau o anumitd componenta a unui subfactor si sd furnizeze o justificare in acest sens.

(10) Ar trebui ca institutiilor sd li se acorde o perioadd de timp suficientd pentru a-si adapta sistemele de rating la
atribuirea de ponderi de risc pentru expunerile din finantiri specializate in vederea respectirii regulilor previzute in
prezentul regulament.

(11) Prezentul regulament se bazeazd pe proiectele de standarde tehnice de reglementare transmise de Comisiei de
Autoritatea Bancard Europeana.
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(12) Autoritatea Bancard Europeand a organizat consultdri publice deschise cu privire la proiectele de standarde tehnice
de reglementare pe care se bazeazd prezentul regulament, a analizat costurile si beneficiile potentiale aferente si a
solicitat avizul Grupului partilor interesate din domeniul bancar instituit in conformitate cu articolul 37 din
Regulamentul (UE) nr. 1093/2010 al Parlamentului European si al Consiliului (),

ADOPTA PREZENTUL REGULAMENT:

Articolul 1

Criterii de evaluare aplicabile pentru diferite clase de expuneri din finantiri specializate

(1) In cazul in care scopul unei expuneri din finantari specializate este acela de a finanta dezvoltarea sau achizitionarea
unor instalatii de mari dimensiuni, complexe si costisitoare, incluzand in special centralele electrice, uzinele de prelucrare
chimic3, minele, infrastructurile de transport, infrastructurile de mediu si telecomunicatii, iar veniturile care urmeaza si fie
generate de active sunt banii din contractele pentru productia realizatd de instalatie, obtinuti de la mai multe parti care nu se
afld sub controlul de gestiune al sponsorului (,expuneri din finantarea de proiecte”), institutiile aplica criteriile de evaluare
previzute in anexa I pentru aceastd clasd de expuneri la atribuirea ponderilor de risc in conformitate cu articolul 153
alineatul (5) al doilea paragraf din Regulamentul (UE) nr. 575/2013.

(2)  In cazul in care scopul unei expuneri din finantari specializate este acela de a finanta dezvoltarea sau achizitionarea
de bunuri imobiliare, incluzind in special clddirile de birouri de inchiriat, spatiile comerciale, clidirile rezidentiale pentru
mai multe familii, spatiile industriale sau de depozitare, hotelurile si terenurile, iar veniturile care urmeazd sa fie generate
de bunurile imobiliare sunt plati de leasing, chirii sau veniturile din vinzarea bunurilor imobiliare, obtinute de la una sau
mai multe parti terte (,expuneri din bunuri imobiliare”), institutiile aplici criteriile de evaluare previzute in anexa Il pentru
aceastd clasd de expuneri la atribuirea ponderilor de risc in conformitate cu articolul 153 alineatul (5) al doilea paragraf din
Regulamentul (UE) nr. 575/2013.

(3)  In cazul in care scopul unei expuneri din finantdri specializate este acela de a finanta achizitionarea unor active
corporale, incluzdnd in special navele, aeronavele, satelitii, automotoarele si flotele, iar veniturile care urmeazi si fie
generate de activele respective constau in pliti de leasing sau chirii obtinute de la una sau mai multe parti terte (,expuneri
din finantarea de obiecte”), institutiile aplica criteriile de evaluare previzute in anexa IIl pentru aceastd clasd de expuneri la
atribuirea ponderilor de risc in conformitate cu articolul 153 alineatul (5) al doilea paragraf din Regulamentul (UE)
nr. 575/2013.

(4)  In cazul in care scopul unei expuneri din finantiri specializate este acela de a finanta rezerve, stocuri sau creante
aferente marfurilor tranzactionate la bursd, incluzand in special titeiul, metalele sau culturile, iar veniturile care urmeazd si
fie generate de respectivele rezerve, stocuri sau creante urmeaza si fie incasirile din vinzarea mdrfurilor (,expuneri din
finantarea de mdrfuri”), institutiile aplicd criteriile de evaluare prevdzute in anexa IV pentru aceastd clasd de expuneri la
atribuirea ponderilor de risc in conformitate cu articolul 153 alineatul (5) al doilea paragraf din Regulamentul (UE)
nr. 575/2013.

Articolul 2

Evaluarea la nivel de factor si atribuirea ponderilor de risc

(1)  Pe baza unei evaludri globale, institutiile incadreazd intr-o categorie fiecare factor prevdzut in anexd care este
aplicabil clasei de expuneri din finantdri specializate in conformitate cu articolul 1. Pentru fiecare expunere din finantdri
specializate, institutia realizeazd aceastd incadrare tindnd cont de categoriile in care este incadrat fiecare subfactor aplicabil
in conformitate cu articolele 3 si 4, precum si de importanta relativd a fiecirui subfactor pentru tipul de expuneri din
finantari specializate, astfel cum este definit la articolul 142 alineatul (1) punctul 2 din Regulamentul (UE) nr. 575/2013.

() Regulamentul (UE) nr. 1093/2010 al Parlamentului European si al Consiliului din 24 noiembrie 2010 de instituire a Autoritdtii
europene de supraveghere (Autoritatea bancard europeand), de modificare a Deciziei nr. 716/2009/CE si de abrogare a Deciziei
2009/78|CE a Comisiei (JO L 331, 15.12.2010, p. 12).
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(2)  Institutia atribuie fiecdrui factor o pondere exprimati in procente care nu trebuie sa fie mai micd de 5 % si mai mare
de 60 %, in functie de importanta relativd a tipului expunerilor din finantiri specializate.

(3)  Institutia calculeazd media ponderatd a categoriilor in care au fost incadrati factorii in conformitate cu alineatul (1),
aplicind ponderile atribuite in conformitate cu alineatul (2). In cazul in care media ponderati este un numdr zecimal,
institutiile rotunjesc numarul respectiv pand la cel mai apropiat numdr cardinal.

(4)  Institutia incadreazd expunerea din finantdri specializate in categoria previzutd in tabelul 1 din articolul 153
alineatul (5) din Regulamentul (UE) nr. 575/2013 a cdrui numdr corespunde cu media ponderatd calculatd in conformitate
cu alineatul (3).

Articolul 3
Evaluarea la nivel de subfactor

(1) In cazul in care un subfactor al unui anumit factor enumerat in anexa I, II, Il sau IV nu este defalcat si in componente
ale subfactorului, institutia incadreazd subfactorul intr-o categorie pe baza criteriilor de evaluare previzute pentru
subfactorul respectiv.

(2)  In cazul in care un subfactor al unui anumit factor enumerat in anexa I, IL, III sau IV este defalcat si in componente ale
subfactorului, institutia:

(a) incadreazd intr-o categorie fiecare componentd a subfactorului, pe baza criteriilor de evaluare previzute pentru
respectiva componenti a subfactorului;

(b) incadreazd subfactorul intr-o categorie pe baza unei evaluiri globale efectuate tinind cont de categoriile in care s-a
realizat incadrarea in conformitate cu litera (a), precum si de importanta relativi a fiecirei componente a subfactorului
pentru tipul respectiv de expunere din finantdri specializate.

(3) In cazul in care institutia tine cont si de alte informatii relevante (un ,determinant de risc suplimentar”) in
conformitate cu articolul 171 alineatul (2) din Regulamentul (UE) nr. 575/2013 pentru un anumit tip de expuneri din
finantdri specializate, aceasta trebuie sd le ia in considerare impreund cu subfactorul care se potriveste cel mai bine cu
respectivul determinant de risc suplimentar.

(4)  Incazul in care, in mod exceptional, un subfactor sau o componenti a unui subfactor nu este relevant(i) pentru toate
expunerile din finantdri specializate apartinand unui anumit tip de expuneri din finantiri specializate, institutia poate
decide sd nu aplice respectivul subfactor sau respectiva componentd a subfactorului niciunei expuneri din finantdri
specializate apartinand tipului respectiv.

Articolul 4

Criterii care se suprapun la nivel de subfactor si de componenti a unui subfactor

In cazul in care un subfactor sau o componentd a unui subfactor are criterii de evaluare identice in doud sau mai multe
categorii (,criterii care se suprapun”), iar expunerea din finantdri specializate indeplineste respectivele criterii care se
suprapun, institutiile incadreazd subfactorul sau componenta unui subfactor intr-o categorie dupd cum urmeaza:

(a) in cazul in care criteriile care se suprapun figureaza in doud categorii, institutiile fac incadrarea in categoria cu numarul
cel mai mare;

(b) in cazul in care criteriile care se suprapun figureaza in trei categorii, institutiile fac incadrarea in categoria situata intre
categoria cu numdrul cel mai mare si categoria cu numdrul cel mai mic.

Articolul 5

Starea de nerambursare a unui debitor

Prin derogare de la articolele 1-4, in cazul in care debitorul se afld in stare de nerambursare in sensul articolului 178 din
Regulamentul (UE) nr. 575/2013, institutia ii atribuie respectivei expuneri din finantdri specializate o pondere de risc din
categoria 5, astfel cum este prevdzutd in tabelul 1 de la articolul 153 alineatul (5) din regulamentul respectiv.
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Articolul 6
Documentatie
(1)  Institutiile trebuie sd formalizeze urmatoarele informatii pentru fiecare tip de expuneri din finantdri specializate
pentru care atribuie ponderi de risc in conformitate cu prezentul regulament:
(a) ponderile de risc atribuite fiecdrui factor in conformitate cu articolul 2 alineatul (2) si justificarea acestora;

(b) o descriere a determinantilor de risc suplimentari si motivele pentru care acestia au fost luati in considerare in
conformitate cu articolul 3 alineatul (3), dupi caz;

(c) motivele pentru care s-a luat decizia de a nu aplica un anumit subfactor sau o anumitd componenti a unui subfactor in
conformitate cu articolul 3 alineatul (4), dupi caz.

(2)  Institutiile trebuie sd formalizeze urmatoarele informatii pentru fiecare expunere din finantiri specializate pentru

care atribuie ponderi de risc in conformitate cu prezentul regulament:

(a) clasa expunerii din finantari specializate, astfel cum este previzutd la articolul 1;

(b) categoria din tabelul 1 de la articolul 153 alineatul (5) primul paragraf din Regulamentul (UE) nr. 575/2013 in care a
fost incadratd respectiva expunere din finantari specializate;

(c) scadenta reziduald, mentionatd in tabelul 1 de la articolul 153 alineatul (5) primul paragraf din Regulamentul (UE)
nr. 575/2013;

(d) evaluarea expunerii din finantdri specializate, in fiecare etapd a procesului previzut la articolele 2-5, care a condus la
atribuirea ponderii de risc pentru expunerea respectiva.
Articolul 7
Intrare in vigoare si aplicare
Prezentul regulament intrd in vigoare in a doudzecea zi de la data publicirii in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.

Se aplica de la 14 aprilie 2022.

Prezentul regulament este obligatoriu in toate elementele sale si se aplicd direct in toate statele
membre.

Adoptat la Bruxelles, 14 decembrie 2020.

Pentru Comisie
Presedintele
Ursula VON DER LEYEN



ANEXA1

Criterii de evaluare pentru expunerile din finantarea de proiecte

Categoria 1

Categoria 2

Categoria 3

Categoria 4

Factor: soliditatea financiard

(a) Subfactor: conditiile de piatd

Un numdr mic de furnizori
concurenti sau un avantaj substantial
si durabil in materie de
amplasament, costuri sau
tehnologie. Cererea este puternica si
se afld in crestere.

Un numdr mic de furnizori
concurenti sau o situatie mai bund
decat media in materie de
amplasament, costuri sau
tehnologie, dar care este posibil s nu
dureze in timp. Cererea este
puternic si stabila.

Proiectul nu are niciun avantaj in
materie de amplasament, costuri sau
tehnologie. Cererea este adecvata si
stabild.

Proiectul are o situatie mai proastd
decat media in materie de
amplasament, costuri sau tehnologie.
Cererea este slabd si in scidere.

(b) Subfactor: indicatorii financiari
(de exemplu, rata de acoperire a
serviciului datoriei — DSCR (Y),
capacitatea de acoperire a doban-
zilor — ICR (), rata de acoperire
pe durata creditului — LLCR () si
efectul de levier)

Indicatori financiari puternici, avand
in vedere nivelul de risc al
proiectului; ipoteze economice
foarte solide.

Indicatori financiari puternici pana
la acceptabili, avand in vedere nivelul
de risc al proiectului; proiectul se
bazeazd pe ipoteze economice
solide.

Indicatori financiari standard, avand
in vedere nivelul de risc al
proiectului.

Indicatori financiari agresivi, avind in
vedere nivelul de risc al proiectului.

(c) Subfactor: sensibilitatea la tensiu-
ni, pe baza veniturilor generate pe
durata imprumutului (%)

Proiectul isi poate indeplini
obligatiile financiare in caz de
tensiuni grave si sustinute la nivelul
economiei sau al sectorului.

Proiectul isi poate indeplini
obligatiile financiare in caz de
tensiuni normale la nivelul
economiei sau al sectorului.
Proiectul este susceptibil de a intra in
stare de nerambursare doar in
conditii economice foarte dificile.

Proiectul este vulnerabil la tensiuni
care nu sunt neobisnuite pe durata
unui ciclu economic si poate intra in
stare de nerambursare intr-o
perioadd de incetinire a cresterii
economice.

Proiectul este susceptibil de a intra in
stare de nerambursare daci nu
intervine in curdnd o imbundtdtire a
conditiilor.

(d) Subfactor: structura financiard

o Calendarul de amortizare
(componenti a subfactorului)

Amortizarea datoriei fard
rambursare de tip bullet.

Amortizarea datoriei fard
rambursare de tip bullet sau cu
rambursare de tip bullet intr-un
cuantum nesemnificativ.

Rambursdri de amortizare a datoriei
cu plati de tip bullet limitate.

Rambursiri de tip bullet sau
rambursdri de amortizare a datoriei
cu un cuantum semnificativ al
rambursdrilor de tip bullet.

* Riscul de piatd/ciclic si de refi-
nanfare  (componentd  a
subfactorului)

Expunerea la riscul de piatd sau la
riscul ciclic este foarte limitatd sau
inexistentd, deoarece fluxurile de
numerar preconizate acopera toate
rambursdrile viitoare ale
imprumutului pe durata acestuia si
nu existd decalaje semnificative intre
fluxurile de numerar si rambursdrile
imprumutului.

Riscul de refinantare este foarte
scdzut sau inexistent.

Expunerea la riscul de piatd sau la
riscul ciclic este limitatd, deoarece
fluxurile de numerar preconizate
acoperd majoritatea rambursarilor
viitoare ale imprumutului pe durata
acestuia si nu existd decalaje
semnificative intre fluxurile de
numerar si rambursirile
imprumutului.

Riscul de refinantare este scizut.

Expunerea la riscul de piata sau la
riscul ciclic este moderati, deoarece
fluxurile de numerar preconizate
acoperd doar o parte din
rambursirile viitoare ale
imprumutului pe durata acestuia sau
existd o serie de decalaje
semnificative intre fluxurile de
numerar si rambursarile
imprumutului.

Riscul de refinantare este mediu.

Expunerea la riscul de piatd sau la
riscul ciclic este semnificativa,
deoarece fluxurile de numerar
preconizate acoperd doar o micd
parte din rambursdrile viitoare ale
imprumutului pe durata acestuia si
existd o serie de decalaje semnificative
intre fluxurile de numerar si
rambursdrile imprumutului.

Riscul de refinantare este ridicat.
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(e) Subfactor: riscul de schimb

valutar

Nu existd niciun risc de schimb
valutar, deoarece intre moneda
imprumutului si cea a venitului
proiectului nu exista nicio diferentd
sau deoarece riscul de schimb valutar
este acoperit in intregime.

Nu existd niciun risc de schimb
valutar, deoarece intre moneda
imprumutului si cea a venitului
proiectului nu existd nicio diferentd
sau deoarece riscul de schimb valutar
este acoperit in intregime.

Existd o diferentd intre moneda
imprumutului §i cea a venitului
proiectului, dar riscul de schimb
valutar este considerat scdzut,
deoarece cursul de schimb este stabil
sau riscul de schimb valutar este
acoperit in mare masurd.

Existd o diferentd intre moneda
imprumutului i cea a venitului
proiectului, iar riscul de schimb
valutar este considerat ridicat,
deoarece cursul de schimb este volatil
siriscul de schimb valutar este in mare
mdsurd neacoperit.

Factor: mediul politic si juridic

(a) Subfactor: riscul politic, inclusiv
riscul de transfer, avand in vedere
tipul de proiect si factorii de dimi-
nuare a riscului

Expunere foarte scazutd;
instrumente de diminuare a riscului
solide, dacd sunt necesare

Expunere scizutd; instrumente de
diminuare a riscului satisfacitoare,
dacd sunt necesare

Expunere moderatd; instrumente de
diminuare a riscului acceptabile

Expunere ridicatd; instrumente de
diminuare a riscului deficiente sau
inexistente

Cx

Subfactor: riscul de fortd majord
(rdzboi, tulburdri civile etc.)

Expunere foarte scizutd sau
inexistentd la riscul de fortd majord

Expunere limitatd la riscul de fortd
majord

Expunere semnificativi la riscul de
fortd majord, care nu este diminuat
suficient

Expunere semnificativi la riscul de
fortd majord, care nu este diminuat

(c) Subfactor: sprijinul guvernamen-
tal si importanta proiectului pen-
tru tara respectivd pe termen lung

Proiect de importanti strategicd
pentru tara respectiva (de preferintd,
orientat spre export). Sprijin
puternic din partea guvernului.

Proiect considerat important pentru
tara respectivd. Un nivel de sprijin
corespunzitor din partea
guvernului.

Desi este posibil ca proiectul sd nu fie
strategic, acesta aduce beneficii
incontestabile tarii respective. Este
posibil ca sprijinul din partea
guvernului sd nu fie explicit.

Proiectul nu este esential pentru tara
respectivd. Sprijinul din partea
guvernului este scdzut sau inexistent.

(d) Subfactor: stabilitatea cadrului
juridic si de reglementare (riscul
de schimbare a legislatiei)

Mediu de reglementare favorabil si
stabil pe termen lung

Mediu de reglementare favorabil si
stabil pe termen mediu

Schimbirile in materie de
reglementare pot fi prezise cu un
nivel de certitudine acceptabil

Este posibil ca proiectul si fie afectat
de probleme de reglementare actuale
sau viitoare

Subfactor: dobandirea tuturor
formelor de sprijin si a tuturor
aprobdrilor necesare pentru o
astfel de scutire de la aplicarea
legislatiei privind continutul local

—
o
L

Concludenti

Satisficdtoare

Acceptabild

Insuficientd

() Subfactor: caracterul executoriu
al contractelor, al garantiilor reale
si al garantiilor

Contractele, garantiile reale si
garantiile au caracter executoriu.

Contractele, garantiile reale si
garantiile au caracter executoriu.

Se consider3 cd contractele,
garantiile reale i garantiile au
caracter executoriu, desi existd
anumite probleme care nu sunt
esentiale.

Existd probleme esentiale nerezolvate
in ceea ce priveste executarea efectivd
a contractelor, a garantiilor reale si a
garantiilor.
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Factor: caracteristicile tranzactiei

(a) Subfactor: riscul de proiectare si
riscul tehnologic

Tehnologia si proiectarea sunt pe
deplin consacrate

Tehnologia si proiectarea sunt pe
deplin consacrate

Tehnologia si proiectarea sunt
consacrate — problemele specifice
intreprinderilor nou-infiintate sunt
contracarate printr-un pachet solid
care sd asigure buna executie

Tehnologia si proiectarea nu sunt
consacrate; existd probleme legate de
tehnologie sifsau proiectarea este
complexa

(b) Subfactor: riscul de constructie

* Obtinerea autorizatiilor si sta-
bilirea amplasamentului
(componentd a subfactorului)

Au fost obtinute toate autorizatiile

Unele autorizatii incd nu au fost
obtinute, dar se considerd cd
obtinerea acestora este foarte
probabild

Unele autorizatii incd nu au fost
obtinute, dar procesul de autorizare
este bine definit si se considerd cd
reprezintd o procedurd de rutini.

Inci nu fost obtinute autorizatiile
esentiale si nu se considerd cd
acordarea acestora reprezintd o
procedurd de rutin. Este posibil s4 fie
impuse conditii semnificative.

o Tipul contractului de con-
structie ~ (componentd  a
subfactorului)

Contract de constructii si de achizitii
publice (engineering and procurement
contract—EPC) () la cheie cu pret fix si
datd certd

EPC de constructii la cheie cu pret fix
si datd certd

Contract de constructii la cheie cu
pret fix si datd certd, incheiat cu unul
sau mai multi contractanti

Fird contract la cheie cu preg fix
partial sau contract partial sifsau
probleme de interfatd cu mai multi
contractanti

* Probabilitatea de a termina
proiectul la data si la costul
convenite (componentd a
subfactorului)

Este aproape sigur ci proiectul va fi
finalizat in intervalul de timp
convenit si la costul convenit.

Este foarte probabil ci proiectul va fi
finalizat in intervalul de timp
convenit si la costul convenit.

Este incert dacd proiectul va fi
finalizat in intervalul de timp
convenit si la costul convenit.

Existd indicii conform cirora
proiectul nu va fi finalizat in
intervalul de timp convenit si la costul
convenit.

* Garantiile de buni executie ()
sau daunele contractuale pres-
tabilite () (componenti a
subfactorului)

Daune contractuale prestabilite

substantiale suportate din substanta
financiard si/sau o garantie de buni
executie solidd, furnizatd de sponsori
cu o capacitate financiard excelentd

Daune contractuale prestabilite
semnificative suportate din
substanta financiard sifsau o garantie
de buni executie furnizatd de
sponsori cu o capacitate financiard
buni

Daune contractuale prestabilite
adecvate suportate din substanta
financiari sifsau o garantie de bund
executie furnizatd de sponsori cu o
capacitate financiard buni

Daune contractuale prestabilite
inadecvate sau care nu sunt suportate
din substanta financiard sau garantii
de buni executie deficiente

 Istoricul sisoliditatea financia-
rd a contractantului in activi-
tatea de constructie a unor
proiecte similare (componen-
td a subfactorului)

Foarte bune

Bune

Satisfacdtoare

Insuficiente
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(c) Subfactor: riscul operational

o Sfera de aplicare, natura si
complexitatea contractelor de
exploatare si intretinere (opera-
tions and maintenance — O&M)
(componentd a subfactorului)

Contract de exploatare si intretinere
pe termen lung (%), de preferintd cu
stimulente de performantd
contractuale (°) si/sau conturi de
rezervd pentru exploatare si
intretinere ('), desi un astfel de
contract nu este strict necesar pentru
realizarea intretinerii necesare,
deoarece activititile de exploatare si
intretinere sunt simple si
transparente.

Activitdtile de exploatare si
intretinere sunt relativ simple si
transparente i existd un contract de
exploatare si intretinere pe termen
lung si/sau un cont de rezervd pentru
exploatare si intretinere.

Activitatile de exploatare si
intretinere sunt complexe si este
necesar un contract de exploatare si
intretinere. Existd un contract de
exploatare si intretinere pe termen
lung si/sau un cont de rezerva limitat.

Activitdtile de exploatare siintretinere
sunt complexe si este neaparat
necesar un contract de exploatare si
intretinere. Nu existd niciun contract
de exploatare si intretinere. Prin
urmare, existd riscul unor depdsiri
importante ale costurilor de
exploatare, peste nivelul acoperit de
factorii de diminuare a riscului.

* Cunostintele de specialitate, is-
toricul si soliditatea financiard
a operatorului (componenti a
subfactorului)

Un nivel foarte ridicat de asistentd
tehnicd sau angajamente din partea
sponsorilor de a furniza asistenta
tehnicd

Puternice

Acceptabile

Limitate/deficiente sau operatorul
local depinde de autorittile locale

(d) Subfactor: evaluarea veniturilor,
inclusiv riscul de cumpdrare

(woff-take”) (')

* (Catderobuste sunt contractele
care genereazd venituri (') (de
exemplu, contractele de cum-
parare, contractele de conce-
siune, fluxurile de venituri
dintr-un parteneriat public-
privat si alte contracte care ge-
nereazd venituri)? Care este ca-
litatea clauzelor de rezilie-
re ()?  (componentd a
subfactorului)

Venituri foarte solide

Venituri solide

Venituri acceptabil de solide

Veniturile proiectului nu sunt certe si
existd indicii conform cirora este
posibil ca o parte din venituri sd nu fie
obtinute.

* Daci existd un contract ferm
(,take-or-pay”) (") sau un con-
tract de cumpdrare cu pret fix
(componentd a subfactorului)

Bonitate excelentd a dobanditorului;
clauze de reziliere solide; durata
contractului depdseste cu mult
scadenta datoriei.

Bonitate bund a dobanditorului;
clauze de reziliere solide; durata
contractului depdseste scadenta
datoriei.

Capacitate financiard acceptabili a
dobanditorului; clauze de reziliere
normale; durata contractului
coincide, in general, cu scadenta
datoriei.

Dobanditor deficient; clauze de
reziliere deficiente; durata
contractului nu depiseste scadenta
datoriei.

* Dacd nu existd un contract
ferm (,take-or-pay”) sau un
contract de cumpdrare cu pret
fix (componentd a
subfactorului)

Proiectul produce servicii esentiale
sau o marfi vandutd la scard largd pe
o piatd mondiald; productia poate fi
absorbitd cu usuringi la preturile
proiectate, chiar si in conditiile unor
rate de crestere ale pietei mai mici
decat cele istorice.

Proiectul produce servicii esentiale
sau o marfd vandutd la scard largd pe
o piatd regionald care va absorbi
productia la preturile proiectate, in
conditiile mentinerii ratelor de
crestere istorice.

Marfa este vandutd pe o piatd
limitatd, care o poate absorbi doar la
preturi mai mici decat cele
proiectate.

Productia proiectului este cerutd doar
de unul sau de cativa cumpdratori sau
nu se vinde, in general, pe o piatd
organizatd.
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(¢) Subfactor: riscul de

aprovizionare

* Riscul de pret, de volum si de
transport al materiilor prime;
istoricul si soliditatea financia-
rd ale furnizorului (compo-
nentd a subfactorului)

Contract de furnizare pe termen lung
cu un furnizor cu o capacitate
financiara excelentd.

Contract de furnizare pe termen lung
cu un furnizor cu o capacitate
financiard buna.

Contract de furnizare pe termen lung
cu un furnizor cu o capacitate
financiard buni — este posibil si
riménd un anumit risc de pret.

Contract de furnizare pe termen scurt
sau contract de furnizare pe termen
lung cu un furnizor inadecvat din
punct de vedere financiar —rdmane cu
certitudine un anumit risc de pret.

* Riscurile de rezervd (%) (de
exemplu, legate de dezvoltarea
resurselor naturale) (compo-
nentd a subfactorului)

Rezerve auditate in mod
independent, demonstrate si
dezvoltate, care depasesc cu mult
cerintele pe toatd durata proiectului.

Rezerve auditate in mod
independent, demonstrate si
dezvoltate, care depisesc cerintele pe
toatd durata proiectului.

Rezerve demonstrate care pot
acoperi cererea generatd de proiect in
mod adecvat pani la scadenta
datoriei.

Proiectul se bazeazi intr-o anumiti
mdsurd pe rezerve potentiale i
nedezvoltate.

Factor: soliditatea sponsorului
(inclusiv a oricdrui parteneriat
public-privat)

(a) Subfactor: soliditatea financiard a
sponsorului

Sponsor solid, cu o capacitate
financiard ridicatd

Sponsor adecvat, cu o capacitate
financiard buni

Sponsor cu o capacitate financiard
adecvatd

Sponsor inadecvat, cu deficiente
financiare evidente

(b) Subfactor: istoricul sponsorului
si experienta acestuia in ceea ce
priveste tara/sectorul in cauzd

Sponsor cu un istoric excelent si cu
experientd in ceea ce priveste
tara/sectorul in cauzd

Sponsor cu un istoric satisficator si
cu experientd in ceea ce priveste
tara/sectorul in cauzd

Sponsor cu un istoric adecvat si cu
experientd in ceea ce priveste
tara/sectorul in cauzd

Sponsor fird niciun istoric sau fard
experientd in ceea ce priveste
tara/sectorul in cauzd ori cu un istoric
discutabil

(c) Subfactor: sprijinul din partea
sponsorului, demonstrat de capi-
talurile proprii, de clauza de pro-
prietate (**) si de stimulentele de a
injecta numerar suplimentar, da-
cd este cazul

Solid. Proiectul este foarte strategic
pentru sponsor (activitatea
principald — strategia pe termen
lung).

Adecvat. Proiectul este strategic
pentru sponsor (activitatea
principald — strategia pe termen
lung).

Acceptabil. Proiectul este considerat
important pentru sponsor
(activitatea principald).

Limitat. Proiectul nu este esential
pentru strategia pe termen lung sau
pentru activitatea principald a
sponsorului.

Factor: mecanismele de garantare

(a) Subfactor: cesiunea contractelor
si a conturilor

Foarte cuprinzatoare

Cuprinzdtoare

Acceptabild

Insuficientd

(b) Subfactor: grevarea cu sarcini a
unor active, tindnd cont de cali-
tatea, valoarea si lichiditatea
activelor

Garantie opozabild de prim rang (V)
avand ca obiect toate activele,
contractele, autorizatiile si conturile
aferente proiectului, necesare pentru
derularea acestuia

Garantie opozabild avand ca obiect
toate activele, contractele,
autorizatiile si conturile aferente
proiectului, necesare pentru
derularea proiectului

Garantie acceptabild avand ca obiect
toate activele, contractele,
autorizatiile proiectului si conturile
aferente proiectului, necesare pentru
derularea proiectului

Putine garantii sau garantii reale
pentru creditori; gaj negativ
deficient (%)
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(c) Subfactor: controlul exercitat de
creditor asupra fluxurilor de nu-
merar (de exemplu, prin compen-
sare de tip ,cash sweep” (*%), con-
turi escrow independente (*))

Puternic

Satisfacdtor

Acceptabil

Inadecvat

(d) Subfactor: soliditatea pachetului
de clauze contractuale (plati anti-
cipate obligatorii (*!), amandri la
platd (*), ordinea realizarii plati-
lor (%), restrictii privind dividen-

dele (*) etc.)

Pachetul de clauze contractuale este
solid pentru tipul de proiect
respectiv.

Proiectul nu mai poate emite alte
instrumente de datorie.

Pachetul de clauze contractuale este
satisfacdtor pentru tipul de proiect
respectiv.

Proiectul nu mai poate emite
instrumente de datorie decat intr-un
cuantum foarte limitat.

Pachetul de clauze contractuale este
acceptabil pentru tipul de proiect
respectiv.

Proiectul poate emite instrumente de
datorie intr-un cuantum limitat.

Pachetul de clauze contractuale este
insuficient pentru tipul de proiect
respectiv.

Proiectul poate emite instrumente de
datorie intr-un cuantum nelimitat.

(e) Subfactor: fonduri de rezerva
(serviciul datoriei, exploatare si
intretinere, reinnoire i inlocuire,
evenimente neprevazute etc.)

Perioadd de acoperire mai mare
decat media, toate fondurile de
rezerva sunt finantate integral prin
numerar sau acreditive de la o bancd

Perioadd de acoperire medie, toate
fondurile de rezerva sunt finantate
integral

Perioadd de acoperire medie, toate
fondurile de rezerva sunt finantate
integral

Perioadd de acoperire mai micd decat
media, fonduri de rezervd finantate
din fluxurile de numerar provenind
din activitatile de exploatare

cu rating ridicat

()

—
S
-

=
~

Rata de acoperire a serviciului datoriei (DSCR) se referd la raportul dintre fluxurile de numerar disponibile pentru serviciul datoriei care pot fi generate de activ si rambursarea principalului si platile dobanzii
care trebuie realizate pe durata imprumutului, unde fluxurile de numerar disponibile pentru serviciul datoriei se calculeazd prin sciderea din veniturile generate de proiect a cheltuielilor de exploatare, a
cheltuielilor de capital, a finantarii prin indatorare si prin capitaluri proprii, a impozitelor si a ajustirilor aduse capitalului circulant.

Capacitatea de acoperire a dobanzilor (ICR) se referd la raportul dintre fluxurile de numerar disponibile pentru serviciul datoriei care pot fi generate de activ si rambursarea platilor dobanzii care trebuie
realizatd pe durata imprumutului, unde fluxurile de numerar disponibile pentru serviciul datoriei se calculeazd prin scdderea din veniturile generate de proiect a cheltuielilor de exploatare, a cheltuielilor de
capital, a finantdrii prin indatorare si prin capitaluri proprii, a impozitelor si a ajustdrilor aduse capitalului circulant.

Rata de acoperire pe durata creditului (LLCR) se referd la raportul dintre valoarea actualizatd netd a fluxurilor de numerar disponibile pentru serviciul datoriei si soldul datoriei i indicd de cate ori fluxurile de
numerar disponibile pentru serviciul datoriei care pot fi generate de activ pot asigura rambursarea soldului datoriei pe durata de viatd planificatd a creditului, unde fluxurile de numerar disponibile pentru
serviciul datoriei se calculeaza prin sciderea din veniturile generate de proiect a cheltuielilor de exploatare, a cheltuielilor de capital, a finantarii prin indatorare si prin capitaluri proprii, a impozitelor si a
ajustdrilor aduse capitalului circulant.

Durata unui imprumut se referd la timpul rimas pentru rambursarea imprumutului.

Un contract de constructii si de achizitii publice (EPC) sau ,contract la cheie” se referd la un contract incheiat intre contractantul de constructii i achizitii publice (contractantul EPC) si dezvoltator, prin care
contractantul EPC se angajeaza s realizeze proiectarea tehnica detaliatd a proiectului, sd achizitioneze toate echipamentele si materialele necesare, sd construiasca si s ii furnizeze dezvoltatorului o instalatie
sau un activ in stare de functionare, de obicei intr-un interval de timp si cu un buget convenite.

O garantie de buni executie se referd la o garantie acordatd de contractant creditorilor proiectului conform creia se angajeaza sa realizeze proiectul in intervalul de timp specificat si sd pliteascd depasirile de
costuri, dacd este cazul.

O dauni contractuald prestabilitd se referd la o compensatie bdneascd pentru o pierdere, un prejudiciu sau o vitdmare adusi drepturilor sau proprietitii unei persoane, acordatd printr-o hotarare judecitoreascd
sau printr-o clauzd contractuald privind incdlcarea contractului.

Un contract de exploatare si intreinere (O&M) se referd la un contract intre dezvoltator si operator. Dezvoltatorul deleagd exploatarea, intretinerea si, adesea, managementul performantei proiectului unui
operator care detine cunostinte de specialitate in sectorul respectiv, in conditiile previzute in contractul de exploatare §i intreinere (adicd sfera de aplicare, termenul, responsabilitatea operatorului,
comisioanele si daunele contractuale prestabilite).

Stimulentele de performantd sau contractarea bazatd pe performanta se referd la indicatorii de performanta strategici care stabilesc o legiturd directd intre plitile contractuale si indicatorii de performanti.
Indicatorii de performantd pot mdsura disponibilitatea, fiabilitatea, mentenabilitatea, suportabilitatea.

(") Un cont de rezerva pentru exploatare si intreginere se referd la un fond in care sunt depusi bani care urmeazi s fie utilizati in scopul acoperirii costurilor de exploatare i intretinere a proiectului.
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(") Riscul de cumpdrare se referd la riscul sd nu existe cerere pentru produs sau serviciu la pretul la care este furnizat, sau la riscul ca dobanditorul sd nu fie capabil sd isi onoreze angajamentul de a achizitiona
produsul sau serviciul sau si refuze si facd acest lucru.

(") Un contract de cumpdrare (,off-take”) se referd la un contract incheiat intre un producitor al unei resurse, al unui produs sau al unui serviciu si un cumpdritor (,dobanditor”) al unei resurse, avind ca obiect
cumpdrarea/vanzarea unor parti din productia viitoare a producitorului. Un astfel de contract de cumpdrare este negociat in mod normal inainte de construirea unei instalatii, astfel incat sa se asigure o piatd
pentru viitoarea productie a instalatiei. Scopul este de a se asigura un venit stabil si suficient pentru producitor, care sd 1i permitd si isi ramburseze datoriile, sd acopere costurile de exploatare si sd ofere un
anumit randament obligatoriu.

(%) O clauza de reziliere se referd la o dispozitie dintr-un contract care permite rezilierea acestuia in anumite circumstante.

(") Un contract ferm se referd la un contract prin care se convine ca un client sd cumpere productia sau serviciul de la furnizor sau, in caz contrar, s ii pliteascd furnizorului o penalitate. Att pretul, cat si
penalitatea sunt stabilite in contract.

(") Riscul de rezervi se referd la riscul ca rezervele accesibile sd fie mai mici decat se estimase.

(") O clauzd de proprietate se referd la o dispozitie care prevede cd un proiect nu poate fi detinut de o alta entitate decat de proprietarul efectiv (sponsorul).

(V") Garantia opozabild de prim rang se referd la o garantie avand ca obiect un activ (ipotecat ca garantie reald), protejatd impotriva pretentiilor din partea altor parti. Un drept de ipotecd devine opozabil prin
inregistrarea acestuia la autoritatea competenta previzutd de lege astfel incat sd devind exercitabil legal, iar orice creantd ulterioard asupra activului respectiv primeste un rang inferior.

(%) O clauzi de gaj negativ se referd la o dispozitie care indicd faptul ca institutia nu isi va gaja niciun activ dacd, procedand astfel, creditorii vor avea mai putine garantii.

(**) Compensarea de tip ,cash sweep” se referd la utilizarea obligatorie a fluxurilor de numerar disponibile pentru a pliti datoriile neachitate, §i nu pentru a le distribui actionarilor.

(*) Un cont escrow independent se referd la un cont detinut in numele sponsorului de citre o bancd, in temeiul unui contract de cont escrow incheiat intre creditor si debitor, in care sunt previzute instructiuni
irevocabile din partea debitorului, conform cirora toate veniturile din exploatare sau incasarile din vanzarea activelor proiectului vor fi platite in acest cont, iar banca este autorizati si efectueze plati din
fondurile disponibile numai in conditiile convenite in documentele de finantare a proiectului.

(*") O platd anticipata obligatorie se referd la o dispozitie prin care i se impune debitorului s pldteasca anticipat o parte a datoriei din anumite incasari, dacd si in momentul in care le primeste inainte de scadentd.

(*) O amanare la platd se referd la o dispozitie conform cireia debitorului i se permite s inceapd si efectueze plitile la un anumit moment specificat din viitor.

(¥) Ordinea realizarii platilor se referd la o dispozitie prin care fluxurile de numerar ale proiectului sunt sintetizate in conformitate cu o anumitd ordine a fluxurilor de numerar, care indica rangul de prioritate al
fiecdrei intrdri si iesiri de numerar.

(* O restrictie privind dividendele se referd la o dispozitie care defineste conditiile in care creditorul poate impiedica distributiile de capitaluri proprii.
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ANEXA 1T

Criterii de evaluare pentru expunerile din bunuri imobiliare

Categoria 1

Categoria 2

Categoria 3

Categoria 4

Factor: soliditatea financiard

(a) Subfactor: conditiile de piatd

Cererea si oferta pentru tipul si
amplasamentul proiectului se afld in
prezent in echilibru. Numdrul de
bunuri concurente care intrd pe piatd
este mai mic sau egal cu cererea
prognozata.

Cererea si oferta pentru tipul si
amplasamentul proiectului se afld in
prezent in echilibru. Numdrul de
bunuri concurente care intrd pe piatd
este aproximativ egal cu cererea
prognozata.

Conditiile de piati se afl3, in linii
mari, in echilibru. Pe piatd intrd
bunuri concurente, iar alte bunuri se
afld in etapele de planificare.
Proiectarea si capacititile bunurilor
comparabile existente nu se afld
intr-un stadiu tehnologic la fel de
avansat ca noile proiecte.

Conditiile de piati sunt nefavorabile.
Momentul in care conditiile se vor
imbunititi si vor reveni la echilibru este
incert. Bunurile comparabile de pe
piatd isi pierd chiriasii la expirarea
contractelor de inchiriere. Clauzele
contractelor de inchirjere noi incheiate
pentru bunuri comparabile sunt mai
putin favorabile in comparatie cu cele
existente.

(b) Subfactor: indicatorii financiari,
cu alte cuvinte, indicatorii care
aratd capacitatea debitorului de
a-si rambursa datoriile

Se considerd c3 indicatorii financiari
ai bunului, reprezentati de rata de
acoperire a serviciului datoriei
(DSCR (1)) sau capacitatea de
acoperire a dobanzilor (ICR (%), sunt
puternici si se agteaptd ca acestia sa
rdmand astfel, tinind cont de
evolutia din trecut a indicatorilor
financiari. DSCR sau ICR nu prezintd
relevantd si nu ar trebui s se
calculeze pentru bunurile aflate in
faza de constructie.

Se considerd cd indicatorii financiari
ai bunului, reprezentati de DSCR sau
ICR al bunului, sunt adecvati si se
asteaptd ca acestia si rimand astfel,
tinand cont de evolutia din trecut a
indicatorilor financiari. DSCR sau
ICR nu prezinta relevantd §i nu ar
trebui calculat pentru bunurile aflate
in faza de constructie.

Se considerd cd indicatorii financiari
ai bunului, reprezentati de DSCR sau
ICR al bunului, sunt satisfacitorisi se
asteaptd ca acestia sa rimand astfel,
tinand cont de evolutia din trecut a
indicatorilor financiari. DSCR sau
ICR nu prezinti relevantd si nu ar
trebui calculat pentru bunurile aflate
in faza de constructie.

Se considerd ci indicatorii financiari
ai bunului, reprezentati de DSCR sau
ICR al bunului, sunt deficienti si se
asteaptd ca acestia sd rimand astfel,
tinand cont de evolutia din trecut a
indicatorilor financiari. DSCR sau
ICR nu prezintd relevantd si nu ar
trebui calculat pentru bunurile aflate
in faza de constructie.

(c) Subfactor: rata creditului acordat
(-advance ratio”), cu alte cuvinte,
raportul dintre valoarea creditu-
lui acordat si cea a garantiei afe-
rente creditului (LTV (%), care in-
dicd  disponibilitatea de a
rambursa a debitorului

Se considerd ci LTV al bunului este
scdzut, avand in vedere tipul de bun.
In cazul in care existd o piatd
secundard, tranzactia este subscrisd
la standardele pietei.

Se considerd ¢ LTV al bunului este
satisfacitor, avand in vedere tipul de
bun. In cazul in care existd o piata
secundard, tranzactia este subscrisd
la standardele pietei.

Se considerd cd LTV al bunului este
relativ ridicat, avand in vedere tipul

de bun.

Indicatorul LTV al bunului se situeazd
cu mult peste standardele de
subscriere pentru imprumuturile noi.

(d) Subfactor: sensibilitatea la tensiu-
ni, pe baza veniturilor generate
pe durata imprumutului (%)

Resursele, cheltuielile neprevazute si
structura datoriilor bunului i permit
sd 1si indeplineasca obligatiile
financiare intr-o perioadd de tensiuni
financiare grave (de exemplu, in ceea
ce priveste ratele dobanzii, cresterea
economicd).

Bunul i5i poate indeplini obligatiile
financiare intr-o perioadd de tensiuni
financiare sustinute (de exemplu, in
ceea ce priveste ratele dobanzii,
cregterea economicd). Bunul este
susceptibil de a intra in stare de
nerambursare doar in conditii
economice foarte dificile.

Intr-o perioadd de incetinire a
cresterii economice, bunul ar
inregistra o scddere a veniturilor care
i-ar majora semnificativ riscul de a
intra in stare de nerambursare.

Situatia financiard a bunului este
tensionatd si acesta este susceptibil de
a intra in stare de nerambursare daci
nu intervine in curdnd o imbundtdtire
a conditiilor.
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(e) Subfactor: previzibilitatea fluxu-
rilor de numerar

*  Pentru un bun complet si a c3-
rui situatie s-a stabilizat (com-
ponentd a subfactorului)

Contractele de inchiriere aferente
bunului sunt incheiate pe termen
lung, cu chiriasi solvabili, iar
scadentele contractelor sunt
dispersate, sau o parte considerabild
din contractele de inchiriere sunt
garantate printr-un parteneriat
public-privat.

Bunul are un istoric de retinere a
chiriagilor la expirarea contractelor
de inchiriere. Rata de ocupare este
ridicatd. Cheltuielile (cu intretinerea,
asigurarea, securitatea si impozitele
pe proprietate) sunt previzibile.

In cea mai mare parte, bunul are
contracte de inchiriere pe termen
lung cu mai multi chiriasi care au, in
medie, o bonitate ridicatd, iar
scadentele sunt dispersate. Este
posibil ca un parteneriat public-
privat sd garanteze o parte din
contractele de inchiriere. In cazul in
care bunul are un singur contract de
inchiriere sau o parte semnificativi
din veniturile generate de bun provin
de la un singur chirias, chiriasul
respectiv are o bonitate excelentd, iar
contractul include clauze care
asigurd platile chiriei pani la sfarsitul
duratei a de viatd proiectului sau
dincolo de acesta.

Bunul are un nivel normal de rotatie
a chiriasilor la expirarea contractelor
de inchiriere. Rata de ocupare este
ridicatd. Cheltuielile sunt previzibile.

Majoritatea contractelor de
inchiriere ale bunului sunt pe termen
mediu, si nu pe termen lung, iar
bonitatea chiriasilor variaza. Este
posibil ca un parteneriat public-
privat sd garanteze doar o micd parte
din contractele de inchiriere. in cazul
in care bunul are un singur contract
de inchiriere sau o parte
semnificativi din veniturile generate
de bun provin de la un singur chirias,
contractul include clauze care
asigurd plitile chiriei pana la sfarsitul
duratei de viatd a proiectului sau
dincolo de acesta, dar chiriasul are o
bonitate moderati.

Bunul are un nivel moderat de rotatie
a chiriasilor la expirarea contractelor
de inchiriere. Rata de ocupare este
moderatd. Cheltuielile sunt relativ
previzibile, dar variaza in raport cu
veniturile.

Proportia contractelor de inchiriere
petermen scurt, incheiate cu chiriagia
cdror bonitate variazi, este
semnificativd, bunul are un singur
contract de inchiriere sau o parte
foarte semnificativd din veniturile
generate de bun provin de la un singur
chirias, iar chiriasul respectiv are o
bonitate scizutd sifsau contractul nu
include clauzele necesare pentru a se
asigura platile chiriei pani la sfarsitul
duratei de viatd a proiectului sau
dincolo de acesta.

Bunul are un nivel foarte ridicat de
rotatie a chiriasilor la expirarea
contractelor de inchirjere. Rata de
ocupare este scazutd. Pregatirea
spatiului pentru noi chiriasi
presupune cheltuieli semnificative.

e Pentru un bun complet, dar
care nu este stabilizat (compo-
nentd a subfactorului)

Fluxurile de numerar rezultate din
activitatea de inchiriere, de exemplu,
obtinute dintr-un parteneriat public-
privat, ating sau depdsesc fluxurile
de numerar preconizate, utilizate la
evaluarea bunului. Proiectul ar trebui
sd ajungd la stabilizare in viitorul
apropiat.

Fluxurile de numerar rezultate din
activitatea de inchiriere, de exemplu,
obtinute dintr-un parteneriat public-
privat, ating sau depdsesc fluxurile
de numerar preconizate, utilizate la
evaluarea bunului. Proiectul ar trebui
sd ajungd la stabilizare in viitorul
apropiat.

Majoritatea fluxurilor de numerar
rezultate din activitatea de inchiriere
se ridicd la nivelul fluxurilor de
numerar preconizate, utilizate la
evaluarea bunului; cu toate acestea,
nu se va ajunge la stabilizare pentru
incd o perioadi de timp.

Fluxurile de numerar rezultate din
activitatea de inchiriere nu se ridicd la
nivelul fluxurilor de numerar
preconizate, utilizate la evaluarea
bunului. In pofida atingerii ratei de
ocupare vizate, acoperirea fluxurilor
de numerar este precard, din cauza
veniturilor dezamagitoare.
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e Pentru faza de constructie
(componenti a subfactorului)

Bunul este complet inchiriat in avans
pentru intreaga duratd a
imprumutului () sau vandut in
avans unui chirias sau unui
cumpdrdtor cu o bonitate ridicatd ori
banca are un angajament obligatoriu
privind acordarea de finantare de tip
take-out, asumat de un chirias sau de
un cumpdrdtor cu o bonitate ridicatd,
de exemplu printr-un parteneriat
public-privat.

Bunul este complet inchiriat in avans
sau vandut in avans unui chirias sau
cumpdritor solvabil ori banca are un
angajament obligatoriu privind
acordarea de finantare permanents,
asumat de un creditor solvabil, de
exemplu printr-un parteneriat
public-privat.

Activitatea de inchiriere se

incadreazd in parametrii preconizati,
dar este posibil ca constructia si nu
fie inchiriatd in avans si sd nu existe o
finantare de tip take-out. Este posibil
ca banca si fie creditorul permanent.

Bunul se deterioreazd din cauza
depdsirilor de costuri, a deteriorarii
pietei, a anuldrilor contractelor de
citre chiriasi sau a altor factori. Este
posibil si existe un litigiu cu partea
care asigurd finantarea permanentd.

Factor: mediul politic si juridic

(a) Subfactor: riscuri juridice si de
reglementare

Jurisdictia are o atitudine foarte
favorabild cu privire la repunerea in
posesie si la executarea silitd a
contractelor.

Jurisdictia are in general o atitudine
favorabild cu privire la repunerea in
posesie si la executarea silitd a
contractelor.

Jurisdictia are in general o atitudine
favorabild cu privire la repunerea in
posesie si la executarea silitd a
contractelor, dar este posibil ca
repunerea in posesie si dureze mult
timp sifsau sd fie dificila.

Mediu juridic si de reglementare
precar sau instabil. Este posibil ca, in
jurisdictia respectivd, repunerea in
posesie si executarea silitd a
contractelor s fie indelungatd sau
imposibild.

(b) Subfactor: riscul politic, inclusiv
riscul de transfer, avand in vedere
tipul de proprietate si factorii de
diminuare a riscului

Expunere foarte scizutd;
instrumente de diminuare a riscului
solide, dacd sunt necesare

Expunere scdzutd; instrumente de
diminuare a riscului satisfacitoare,
dacid sunt necesare

Expunere moderatd; instrumente de
diminuare a riscului acceptabile

Expunere ridicatd; instrumente de
diminuare a riscului deficiente sau
inexistente

Factor: caracteristicile activului/
tranzactiei

(a) Subfactor: amplasamentul

Bunul are un amplasament foarte
atractiv, convenabil pentru serviciile
pe care si le doresc chiriasii.

Bunul are un amplasament atractiv,
convenabil pentru serviciile pe care
si le doresc chiriasii.

Amplasamentul bunului nu i
conferd un avantaj competitiv.

Bunul are un amplasament neatractiv.

(b) Subfactor: proiectarea si starea in
care se afld bunul

Bunul este favorizat datoritd
proiectarii, configurarii si intretinerii
sale si este foarte competitivin raport
cu bunurile noi.

Bunul este adecvat in ceea ce priveste
proiectarea, configurarea si
intretinerea sa. Proiectarea si
capacititile bunului sunt
competitive in raport cu bunurile
noi.

Bunul este adecvat in ceea ce priveste
configurarea, proiectarea si
intretinerea sa.

Configurarea, proiectarea si
intretinerea bunului au contribuit la
dificultitile cu care se confruntd
bunul. Configurarea, proiectarea sau
intretinerea bunului prezintd
deficiente.

(c) Subfactor: bunul se afli in

constructie

Bugetul pentru constructie este
moderat, iar pericolele tehnice sunt
limitate. Contractantii au un nivel
inalt de calificare si o bonitate
ridicata.

Bugetul pentru constructie este
moderat, iar pericolele tehnice sunt
limitate. Contractantii au un nivel
inalt de calificare si o bonitate
adecvatd.

Bugetul pentru constructie este
adecvat, iar contractantii au nivelul
obignuit de calificare i o bonitate
medie.

Proiectul a depdsit bugetul sau este
nerealist, avand in vedere pericolele
tehnice. Este posibil ca nivelul de
calificare al contractantilor si fie
insuficient, iar bonitatea acestora si
fie scizuta.
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(d) Subfactor: structura financiara:

* Calendarul de amortizare
(componentd a subfactorului)

Amortizarea datoriei fard
rambursare de tip bullet

Amortizarea datoriei fird
rambursare de tip bullet sau cu
rambursare de tip bullet intr-un
cuantum nesemnificativ

Rambursdri de amortizare a datoriei
cu plati de tip bullet limitate

Rambursdri de tip bullet sau
rambursari de amortizare a datoriei
cu un cuantum semnificativ al
rambursdrilor de tip bullet

* Riscul de piatd/ciclic si de refi-
nantare  (componentd  a
subfactorului)

Expunerea la riscul de piatd sau la
riscul ciclic este foarte limitatd sau
inexistentd, deoarece fluxurile de
numerar preconizate acopera toate
rambursdrile viitoare ale
imprumutului pe durata acestuia si
nu existd decalaje semnificative intre
fluxurile de numerar si rambursdrile
imprumutului.

Riscul de refinantare este foarte
scdzut sau inexistent.

Expunerea la riscul de piatd sau la
riscul ciclic este limitatd, deoarece
fluxurile de numerar preconizate
acoperd majoritatea rambursirilor
viitoare ale imprumutului pe durata
acestuia si nu existd decalaje
semnificative intre fluxurile de
numerar si rambursirile
imprumutului.

Riscul de refinantare este scizut.

Expunerea la riscul de piatd sau la
riscul ciclic este moderatd, deoarece
fluxurile de numerar preconizate
acoperd doar o parte din
rambursdrile viitoare ale
imprumutului pe durata acestuia sau
existd o serie de decalaje
semnificative intre fluxurile de
numerar si rambursarile
imprumutului.

Riscul de refinantare este mediu.

Expunerea la riscul de piatd sau la
riscul ciclic este semnificativa,
deoarece fluxurile de numerar
preconizate acoperd doar o micd
parte din rambursdrile viitoare ale
imprumutului pe durata acestuia si
existd o serie de decalaje semnificative
intre fluxurile de numerar si
rambursdrile imprumutului.

Riscul de refinantare este ridicat.

Factor: soliditatea sponsorului/
dezvoltatorului (inclusiv a
oricirui parteneriat public-privat)

(a) Subfactor: capacitatea financiard
si disponibilitatea de a asuma an-
gajamente in ceea ce priveste ges-
tionarea bunului.

Sponsorul/dezvoltatorul a adus o
contributie bineascd substantiali la
construirea sau achizitionarea
bunului. Sponsorul/dezvoltatorul
dispune de resurse substantiale si are
datorii directe si contingente
limitate. Bunurile sponsorului/
dezvoltatorului sunt diversificate din
punct de vedere geografic si al
tipologiei.

Sponsorul/dezvoltatorul a adus o
contributie bdneascd semnificativala
construirea sau achizitionarea
bunului. Situatia financiard a
sponsorului/dezvoltatorului ii
permite sd sprijine bunul in
eventualitatea unui deficit de
numerar. Bunurile sponsorului/
dezvoltatorului sunt situate in mai
multe regiuni geografice.

Este posibil ca sponsorul/
dezvoltatorul sd aibi o contributie
nesemnificativd sau sub altd forma
decat cea bineascd. Resursele
financiare ale sponsorului/
dezvoltatorului sunt medii sau se
situeazd sub medie.

Sponsorul/dezvoltatorul nu are
capacitatea sau disponibilitatea de a
asuma angajamente in ceea ce
priveste gestionarea bunului.

(b) Subfactor: reputatia siistoricul cu
privire la bunuri similare.

Personalul de conducere are
experientd, iar sponsorii au o calitate
ridicatd; reputatie solidd si un istoric
indelungat si pozitiv cu privire la
bunuri similare

Calitatea personalului de conducere
si a sponsorilor este adecvata.
Sponsorul sau personalul de
conducere are un istoric pozitiv cu
privire la bunuri similare

Calitatea personalului de conducere
si a sponsorilor este moderata.
Istoricul personalului de conducere
sau al sponsorilor nu ridicd
preocupdri serioase.

Personalul de conducere nu este
eficace, iar calitatea sponsorilor este
inferioard. Dificultdtile legate de
personalul de conducere si de
sponsori au contribuit in trecut la
dificultiti in gestionarea bunurilor.
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(c) Subfactor: relatiile cu actorii imo-
biliari relevanti

Relatii stranse cu principalii actori,
precum agentii de leasing

Relatii dovedite cu principalii actori,
precum agentii de leasing

Relatii adecvate cu agentii de leasing
si cu alte parti care furnizeazd servicii
imobiliare importante

Relatii proaste cu agentii de leasing
sifsau cu alte pdrti care furnizeazi
servicii imobiliare importante

Factor: mecanismele de garantare

(a) Subfactor: natura dreptului de
ipotecd

Drept de ipotecd opozabil (%)

Drept de ipotecd opozabil

Drept de ipotecd opozabil

Capacitatea creditorului de a declansa
executarea silitd este supusd unor
constrangeri.

(b) Subfactor: cesiunea chiriilor

Creditorul a obtinut o cesiune pentru
majoritatea chiriilor. Acesta
pistreazd informatii actualizate
privind chiriasii, care ar facilita
notificarea acestora sd transmitd
chiriile direct creditorului, precum
desfisuritorul cu chiriile in vigoare si
copii ale contractelor de inchiriere
aferente proiectului.

Creditorul a obtinut o cesiune pentru
o parte semnificativa din chirii.
Acesta pistreazd informatii
actualizate privind chiriasii, care ar
facilita notificarea acestora si
transmitd chiriile direct creditorulu,
precum desfdsurdtorul cu chiriile in
vigoare si copii ale contractelor de
inchiriere aferente proiectului.

Creditorul a obtinut o cesiune pentru
o parte relativ micd din chirii.
Creditorul nu a pastrat informatii
actualizate privind chiriasii, care ar
facilita notificarea acestora si
transmitd chiriile direct creditorului,
precum desfdsurdtorul cu chiriile in
vigoare si copii ale contractelor de
inchiriere aferente proiectului.

Creditorul nu a obtinut nicio cesiune a
contractelor de inchiriere.

(c) Subfactor: calitatea acoperirii

asigurdrii

Calitate foarte bund

Calitate buna

Calitate adecvati

Calitate inferioard

-
-

Rata de acoperire a serviciului datoriei (DSCR) se referd la raportul dintre fluxurile de numerar disponibile pentru serviciul datoriei care pot fi generate de activ §i rambursarea principalului si platile dobanzii

care trebuie realizate pe durata imprumutului, unde fluxurile de numerar disponibile pentru serviciul datoriei se calculeazd prin sciderea din veniturile generate de proiect a cheltuielilor de exploatare, a
cheltuielilor de capital, a finantdrii prin indatorare si prin capitaluri proprii, a impozitelor si a ajustdrilor aduse capitalului circulant.

—_
>
N

capital, a finantdrii prin indatorare i prin capitaluri proprii, a impozitelor si a ajustdrilor aduse capitalului circulant.

e e e
Lo

include toate pozitiile de rang superior nu depaseste LTV tipic pentru primul imprumut.

Capacitatea de acoperire a dobanzilor (ICR) se referd la raportul dintre fluxurile de numerar disponibile pentru serviciul datoriei care pot fi generate de activ si rambursarea platilor dobanzii care trebuie
realizatd pe durata imprumutului, unde fluxurile de numerar disponibile pentru serviciul datoriei se calculeazd prin sciderea din veniturile generate de proiect a cheltuielilor de exploatare, a cheltuielilor de

Raportul dintre valoarea creditului acordat si cea a garantiei aferente creditului (LTV) se referd la raportul dintre valoarea imprumutului i valoarea activelor aduse in garantie.
Durata unui imprumut se referd la timpul rimas pentru rambursarea imprumutului.
Durata unui imprumut se referd la timpul rimas pentru rambursarea imprumutului.
Pe anumite piete, creditorii utilizeazd exclusiv structuri de credit care includ drepturi de ipoteci de rang inferior. Drepturile de ipoteci de rang inferior pot indica acest nivel de risc in cazul in care LTV total care
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ANEXA Il

Criterii de evaluare pentru expunerile din finantarea de obiecte

Categoria 1

Categoria 2

Categoria 3

Categoria 4

Factor: soliditatea financiara

(a) Subfactor: conditiile de piatd

Cererea este puternicd si se afld in
crestere, existd bariere puternice la
intrare, sensibilitatea la evolutiile
tehnologiei si ale perspectivelor
economice este scdzutd.

Cererea este puternicd si stabild.
Existd unele bariere la intrare si un
anumit grad de sensibilitate la
evolutiile tehnologiei si ale
perspectivelor economice.

Cererea este adecvati si stabild,
barierele la intrare sunt limitate,
existd un grad semnificativ de
sensibilitate la evolutiile tehnologiei
si ale perspectivelor economice.

Cererea este slabd si in scidere, este
vulnerabild la evolutiile tehnologiei si
ale perspectivelor economice, iar
mediul este foarte incert.

(b) Subfactor: indicatorii financiari,
de exemplu DSCR (!) sau ICR ()

Indicatori financiari puternici, avand
in vedere tipul de activ. Ipoteze
economice foarte solide.

Indicatori financiari puternici/
acceptabili, avand in vedere tipul de
activ. Proiectul se bazeaza pe ipoteze
economice solide.

Indicatori financiari standard pentru
tipul de activ.

Indicatori financiari agresivi, avnd in
vedere tipul de activ.

(c) Subfactor: rata creditului acordat
(-advance ratio”), cu alte cuvinte,
raportul dintre valoarea creditu-
lui acordat si cea a garantiei afe-
rente creditului (LTV ()

Raport LTV puternic, avand in
vedere tipul de activ

Raport LTV puternic/acceptabil,
avand in vedere tipul de activ

Raport LTV standard pentru tipul de
activ

Raport LTV agresiv, avind in vedere
tipul de activ

(d) Subfactor: sensibilitatea la tensiu-
ni, pe baza veniturilor generate
pe durata imprumutului (¥

Venituri stabile pe termen lung, care
pot rezista unor tensiuni grave pe
parcursul unui ciclu economic

Venituri satisficdtoare pe termen
scurt. Imprumutul poate rezista la
unele adversitdti financiare.
Probabilitatea de intrare in starea de
nerambursare nu existd decit in
conditii economice foarte dificile

Venituri incerte pe termen scurt.
Fluxurile de numerar sunt
vulnerabile la tensiuni care nu sunt
neobisnuite pe parcursul unui ciclu
economic. Este posibil ca
imprumutul si intre in stare de
nerambursare intr-o perioadd de
incetinire a cresterii economice

Veniturile fac obiectul unor
incertitudini puternice; chiar si in
conditii economice normale, este
posibil ca activul sd intre in stare de
nerambursare, dacd nu intervine o
imbundtitire a conditiilor

(e) Subfactor: lichiditatea pietei

Piata este structuratd la nivel
mondial; activele sunt foarte lichide.

Piata este mondiald sau regionald;
activele sunt relativ lichide.

Piata este regionald, cu perspective
limitate pe termen scurt, ceea ce
presupune o lichiditate mai scizuta.

Piatd locald sifsau vizibilitate redusa.
Lichiditate scizuti sau inexistentd, in
special pe pietele de nisa.

Factor: mediul politic si juridic

(a) Subfactor: riscuri juridice si de
reglementare

Jurisdictia are o atitudine favorabild
cu privire la repunerea in posesie i la
executarea silitd a contractelor.

Jurisdictia are o atitudine favorabild
cu privire la repunerea in posesie sila
executarea silitd a contractelor.

Jurisdictia are in general o atitudine
favorabild cu privire la repunerea in
posesie si la executarea silitd a
contractelor, chiar daci este posibil
ca repunerea in posesie sd dureze
mult timp sifsau sa fie dificild.

Mediu juridic si de reglementare
precar sau instabil. Este posibil ca, in
jurisdictia respectivd, repunerea in
posesie si executarea silitd a
contractelor si fie indelungatd sau
imposibild.
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(b) Subfactor: riscul politic, inclusiv
riscul de transfer, avand in vedere
tipul de obiect si factorii de dimi-
nuare a riscului

Expunere foarte scizutd;
instrumente de diminuare a riscului
solide, dacd sunt necesare

Expunere scdzutd; instrumente de
diminuare a riscului satisfdcdtoare,
dacid sunt necesare

Expunere moderatd; instrumente de
diminuare a riscului acceptabile

Expunere ridicatd; instrumente de
diminuare a riscului deficiente sau
inexistente

Factor: caracteristicile tranzactiei

(a) Subfactor: calendarul de

amortizare

Amortizarea datoriei fard
rambursare de tip bullet

Amortizarea datoriei fard
rambursare de tip bullet sau cu
rambursare de tip bullet intr-un
cuantum nesemnificativ

Rambursdri de amortizare a datoriei
cu plati de tip bullet limitate

Rambursiri de tip bullet sau
rambursdri de amortizare a datoriei
cu un cuantum semnificativ al
rambursdrilor de tip bullet

(b) Subfactor: riscul de piati/ciclic si
de refinantare

Expunerea la riscul de piatd sau la
riscul ciclic este foarte limitatd sau
inexistentd, deoarece fluxurile de
numerar preconizate acopera toate
rambursdrile viitoare ale
imprumutului pe durata acestuia (°)
si nu existd decalaje semnificative
intre fluxurile de numerar si
rambursarile imprumutului.

Riscul de refinantare este foarte
scdzut sau inexistent.

Expunerea la riscul de piatd sau la
riscul ciclic este limitatd, deoarece
fluxurile de numerar preconizate
acoperd majoritatea rambursarilor
viitoare ale imprumutului pe durata
acestuia si nu existd decalaje
semnificative intre fluxurile de
numerar si rambursirile
imprumutului.

Riscul de refinantare este scizut.

Expunerea la riscul de piatd sau la
riscul ciclic este moderatd, deoarece
fluxurile de numerar preconizate
acoperd doar o parte din
rambursdrile viitoare ale
imprumutului pe durata acestuia sau
existd o serie de decalaje
semnificative intre fluxurile de
numerar si rambursarile
imprumutului.

Riscul de refinantare este mediu.

Expunerea la riscul de piatd sau la
riscul ciclic este semnificativa,
deoarece fluxurile de numerar
preconizate acoperd doar o micd
parte din rambursirile viitoare ale
imprumutului pe durata acestuia si
existd o serie de decalaje semnificative
intre fluxurile de numerar si
rambursdrile imprumutului.

Riscul de refinantare este ridicat.

(c) Subfactor: riscul operational

¢ Obtinerea autorizatiilor/licen-
telor (componenti a
subfactorului)

Au fost obtinute toate autorizatiile;
activul respectd reglementirile
curente si previzibile in materie de
sigurantd.

Toate autorizatiile au fost obtinute
sau sunt in curs de a fi obtinute;
activul respectd reglementdrile
curente si previzibile in materie de
siguranta.

Majoritatea autorizatiilor au fost
obtinute sau sunt in curs de a fi
obtinute si se consideri ci obtinerea
celor care inci nu au fost obtinute
reprezintd o proceduri de rutind, iar
activul respecti reglementdrile
curente in materie de sigurantd.

Probleme la obtinerea tuturor
autorizatiilor; este posibil ca o parte
din configuratia planificat si/sau din
operatiunile planificate si trebuiascd
sd fie revizuitd(e).

o Sfera de aplicare §i natura con-
tractelor de exploatare si intre-
tinere (componentd a
subfactorului)

Contract de exploatare si intretinere
solid, pe termen lung (¢), de
preferintd cu stimulente de
performantd contractuale sifsau
conturi de rezerva pentru exploatare
si intretinere (daci este cazul)

Contract de exploatare si intretinere
pe termen lung sifsau conturi de
rezerva pentru exploatare si
intretinere (7) (dacd este cazul)

Contract de exploatare si intretinere
sau cont de rezervd pentru
exploatare si intretinere limitat (dacd
este cazul)

Niciun contract de exploatare si
intretinere: exist riscul unor depasiri
importante ale costurilor de
exploatare, peste nivelul factorilor de
diminuare a riscului

* Soliditatea financiard a opera-
torului, istoricul cu privire la
gestionarea respectivului tip
de activ si capacitatea de a re-
introduce pe piatd activul la
terminarea contractului de in-
chiriere ~ (componentd a
subfactorului)

Istoric excelent si o capacitate
ridicatd de reintroducere pe piatd

Istoric satisficdtor si o capacitate
satisficdtoare de reintroducere pe
piatd

Istoric inadecvat sau de scurtd duratd
si o capacitate incertd de
reintroducere pe piatd

[storic inexistent sau necunoscut si
incapacitate de reintroducere pe piatd
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Factor: caracteristicile activului

(a) Subfactor: configuratia, dimen-
siunile, proiectarea i intretinerea
(de exemplu, vechimea, dimen-
siunile pentru un avion), in com-
paratie cu alte active de pe aceeasi
piatd

Avantaj puternic in ceea ce priveste
proiectarea si intretinerea.
Configuratia este standard, astfel
incat obiectul dispune de o piatd

lichida.

Proiectare si intretinere peste medie.
Configuratie standard, eventual cu
unele exceptii foarte limitate, astfel
incat obiectul dispune de o piatd

lichida.

Proiectare si intretinere de nivel
mediu. Configuratia este oarecum
specificd, ceea ce ar putea avea ca
rezultat o piatd mai restrinsd pentru
obiect.

Proiectare si intretinere sub medie.
Activul se apropie de sfarsitul duratei
sale de viatd economicd. Configuratia
este foarte specific3; piata pentru
obiect este foarte restransd.

(b) Subfactor: valoarea de revanzare

Valoarea de revinzare curenti este cu
mult superioard valorii datoriei.

Valoarea de revanzare este moderat
superioard valorii datoriei.

Valoarea de revinzare este usor
superioard valorii datoriei.

Valoarea de revanzare este inferioard
valorii datoriei.

(c) Subfactor: sensibilitatea valorii si
a lichiditatii activului la ciclurile
economice

Valoarea si lichiditatea activului sunt
relativ insensibile la ciclurile
economice.

Valoarea si lichiditatea activului sunt
sensibile la ciclurile economice.

Valoarea si lichiditatea activului sunt
destul de sensibile la ciclurile
economice.

Valoarea si lichiditatea activului sunt
foarte sensibile la ciclurile economice.

Factor: soliditatea sponsorului
(inclusiv a parteneriatelor public-
privat)

(a) Subfactor: istoricul si soliditatea
financiard ale sponsorilor

Sponsorii au un istoric excelent i o
capacitate financiara ridicatd

Sponsorii au un istoric pozitiv si o
capacitate financiard adecvatd

Sponsorii au un istoric adecvat i o
capacitate financiard adecvatd

Sponsorii nu au niciun istoric sau au
un istoric discutabil si/sau deficiente
financiare

Factor: mecanismele de garantare

(a) Subfactor: controlul activelor

Documentatia juridicd ii conferd
creditorului controlul efectiv (de
exemplu, o garantie opozabild de
prim rang (%) sau o structurd de
leasing care include o astfel de
garantie) asupra activului sau asupra
intreprinderii care il detine.

Documentatia juridic ii conferd
creditorului controlul efectiv (de
exemplu, o garantie opozabild sau o
structurd de leasing care include o
astfel de garantie) asupra activului
sau asupra intreprinderii care il
detine.

Documentatia juridicd ii conferd
creditorului controlul efectiv (de
exemplu, o garantie opozabild sau o
structurd de leasing care include o
astfel de garantie) asupra activului
sau asupra intreprinderii care il
detine.

Contractul 1i oferd putine garantii
creditorului si lasd loc unui anumit
risc de a pierde controlul asupra
activului.

(b) Subfactor: drepturile si mijloace-
le aflate la dispozitia creditorului
pentru a monitoriza amplasa-
mentul si starea activului

Creditorul poate monitoriza
amplasamentul si starea activului in
orice moment si loc (prin rapoarte
periodice, posibilitatea de a efectua
inspectii).

Creditorul poate monitoriza
amplasamentul si starea activului
aproape in orice moment si loc.

Creditorul poate monitoriza
amplasamentul si starea activului
aproape in orice moment si loc.

Capacitatea creditorului de a
monitoriza amplasamentul si starea
activului este limitatd.
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(c) Subfactor: asigurarea impotriva
daunelor

Acoperire ampld, inclusiv a daunelor
colaterale, prin contracte de
asigurare incheiate cu intreprinderi
de asigurare de cea mai buni calitate

Acoperire satisfacitoare (care nu
include daunele colaterale) prin
contracte de asigurare incheiate cu
intreprinderi de asigurare de bund
calitate

Acoperire acceptabild (care nu
include daunele colaterale) prin
contracte de asigurare incheiate cu
intreprinderi de asigurare de calitate
acceptabild

Acoperire slabd (care nu include
daunele colaterale) prin contracte de
asigurare incheiate cu intreprinderi de
asigurare de calitate inferioard

(") Rata de acoperire a serviciului datoriei (DSCR) se referd la raportul dintre fluxurile de numerar disponibile pentru serviciul datoriei care pot fi generate de activ si rambursarea principalului si platile dobanzii
care trebuie realizate pe durata imprumutului, unde fluxurile de numerar disponibile pentru serviciul datoriei se calculeazd prin scdderea cheltuielilor de exploatare, a cheltuielilor de capital, a finantdrii prin
indatorare i prin capitaluri proprii, a impozitelor si a ajustdrilor aduse capitalului circulant din veniturile generate de proiect.

(%) Capacitatea de acoperire a dobanzilor (ICR) se referd la raportul dintre fluxurile de numerar disponibile pentru serviciul datoriei care pot fi generate de activ si rambursarea plitilor dobanzii care trebuie
realizatd pe durata imprumutului, unde fluxurile de numerar disponibile pentru serviciul datoriei se calculeazd prin sciderea cheltuielilor de exploatare, a cheltuielilor de capital, a finantdrii prin indatorare si
prin capitaluri proprii, a impozitelor si a ajustdrilor aduse capitalului circulant din veniturile generate de proiect.

Durata unui imprumut se referd la timpul rimas pentru rambursarea imprumutului.
Un contract de exploatare si intreinere (O&M) se referd la un contract intre dezvoltator si operator. Dezvoltatorul deleagd exploatarea, intretinerea si, adesea, managementul performantei proiectului unui

(®) Raportul dintre valoarea creditului acordat si cea a garantiei aferente creditului (LTV) se referd la raportul dintre valoarea imprumutului si valoarea activelor aduse in garantie.
(*) Durata unui imprumut se referd la timpul rimas pentru rambursarea imprumutului.
)
©)

operator care detine cunostinte de specialitate in sectorul respectiv, in conditiile previzute in contractul de exploatare §i intreinere (adicd sfera de aplicare, termenul, responsabilitatea operatorului,
comisioanele si daunele contractuale prestabilite).
() Un cont de rezervi pentru exploatare si intretinere se referd la un fond in care sunt depusi bani care urmeaza s fie utilizati in scopul acoperirii costurilor de exploatare si intretinere a proiectului.
() Garantia opozabild de prim rang se referd la o garantie avand ca obiect un activ (ipotecat ca garantie reald), protejatd impotriva pretentiilor din partea altor parti. Un drept de ipotecd devine opozabil prin
inregistrarea acestuia la autoritatea competentd previzutd de lege astfel incat si devind exercitabil legal, iar orice creantd ulterioard asupra activului respectiv primeste un rang inferior.
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ANEXA IV

Criterii de evaluare pentru expunerile din finantarea de marfuri

Categoria 1

Categoria 2

Categoria 3

Categoria 4

Factor: soliditatea financiara

(a) Subfactor: gradul de supragaran-
tare a tranzactiilor

Ridicat

Adecvat

Satisfacdtor

Insuficient

Factor: mediul politic si juridic

(a) Subfactor: riscul de tard

Niciun risc de tard

Expunere limitatd la riscul de tard (in
special, prin amplasarea offshore a
rezervelor intr-o tard emergentd)

Expunere la riscul de tard (in special,
prin amplasarea offshore a
rezervelor intr-o tard emergentd)

Expunere puternicd la riscul de tard
(in special, prin rezerve amplasate in
interiorul teritoriului, intr-o tard
emergentd)

(b) Subfactor: diminuarea riscurilor
de tard

Diminuare foarte puternicd:
Mecanisme offshore puternice
Marf strategicd, cumpdaritor de cea
mai bund calitate

Diminuare puternicd:
Mecanisme offshore

Marf3 strategicd, cumpdaritor
puternic

Diminuare acceptabil:
Mecanisme offshore

Marfd mai putin strategicd,
cumpdritor acceptabil

Diminuare partiala:

Nu existd mecanisme offshore
Marfd nestrategicd, cumpdrator de
calitate inferioard

Factor: caracteristicile activului

(a) Subfactor: lichiditatea si sensibili-
tatea la deteriorare

Marfa este cotatd si poate fi acoperitd
impotriva riscurilor prin
instrumente futures sau OTC. Marfa
nu este sensibild la deteriorare.

Marfa este cotatd si poate fi acoperitd
impotriva riscurilor prin
instrumente OTC. Marfa nu este
sensibild la deteriorare.

Marfa nu este cotatd, dar este lichida.
Posibilitatea acoperirii impotriva
riscurilor este incertd. Marfa nu este
sensibild la deteriorare.

Marfa nu este cotatd. Lichiditatea este
limitatd, avind in vedere dimensiunea
si profunzimea pietei. Nu existd
instrumente adecvate de acoperire
impotriva riscurilor. Marfa este
sensibild la deteriorare.

Factor: soliditatea sponsorului
(inclusiv a parteneriatelor public-
privat)

(a) Subfactor: soliditatea financiard a
traderului

Foarte ridicatd, avand in vedere
filosofia de tranzactionare si riscurile
aferente

Ridicatd

Adecvatd

Inadecvatd

(b) Subfactor: istoricul, inclusiv ca-
pacitatea de a gestiona procesul
logistic

Experientd vastd in ceea ce priveste
tipul de tranzactie in cauzi. Istoric
care demonstreazd un nivel ridicat al
succesului in exploatare si al
eficientei din punctul de vedere al
costurilor.

Experientd suficientd in ceea ce
priveste tipul de tranzactie in cauza.
Istoric care demonstreaza un nivel
peste mediu al succesului in
exploatare si al eficientei din punctul
de vedere al costurilor.

Experientd limitatd in ceea ce
priveste tipul de tranzactie in cauza.
Istoric care demonstreazd un nivel
mediu al succesuluiin exploatare si al
eficientei din punctul de vedere al
costurilor.

Istoric, in general, limitat sau incert.
Costuri si profituri volatile.
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(c) Subfactor: misurile de control al
tranzactiondrii si politicile de
acoperire impotriva riscurilor

Standarde stricte de selectie a
contrapdrtilor, de acoperire
impotriva riscurilor i de
monitorizare

Standarde adecvate de selectie a
contrapdrtilor, de acoperire
impotriva riscurilor si de
monitorizare

Tranzactiile anterioare nu au
prezentat probleme sau au prezentat
probleme minore

Traderul a suferit pierderi
semnificative in tranzactiile
anterioare

(d) Subfactor: calitatea informatiilor
financiare

Excelentd

Buna

Satisfdcdtoare

Informatiile financiare cuprind unele
incertitudini sau sunt insuficiente

Factor: mecanismele de garantare

(a) Subfactor: controlul activelor

Garantia opozabild de primrang (') i
conferd creditorului controlul juridic
asupra activelor in orice moment,
daci este necesar.

Garantia opozabild de prim rang ii
conferd creditorului controlul juridic
asupra activelor in orice moment,
daci este necesar.

Intr-un anumit stadiu al procesului,
intervine o pierdere a controlului
exercitat asupra activelor de citre
creditor. Pierderea controlului este
atenuatd prin cunoasterea
procesului de tranzactionare sau,
dupd caz, de o intreprindere tertd.

Contractul lasd loc unui anumit risc
de a pierde controlul asupra activelor.
Este posibil ca recuperarea si fie pusd
in pericol.

(b) Subfactor: asigurarea impotriva
daunelor

Acoperire ampld, inclusiv a daunelor
colaterale, prin contracte de
asigurare incheiate cu intreprinderi
de asigurare de cea mai buni calitate

Acoperire satisfacitoare (care nu
include daunele colaterale) prin
contracte de asigurare incheiate cu
intreprinderi de asigurare de bund
calitate

Acoperire acceptabild (fird a include
daunele colaterale) prin contracte de
asigurare incheiate cu intreprinderi
de asigurare de calitate acceptabild

Acoperire slabd (care nu include
daunele colaterale) prin contracte de
asigurare incheiate cu intreprinderi de
asigurare de calitate inferioard

(") Garantia opozabild de prim rang se referd la o garantie avand ca obiect un activ (ipotecat ca garantie reald), protejatd impotriva pretentiilor din partea altor parti. Un drept de ipoteci devine opozabil prin
inregistrarea acestuia la autoritatea competenta previzutd de lege astfel inct si devina exercitabil legal, iar orice creantd ulterioard asupra activului respectiv primeste un rang inferior.
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