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II

(Ne teisékiiros procediira priimami aktai)

REGLAMENTAI

KOMISIJOS DELEGUOTASIS REGLAMENTAS (ES) 2021/598
2020 m. gruodzio 14 d.

kuriuo Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 575/2013 papildomas rizikos koeficienty
priskyrimo specializuoto skolinimo pozicijoms techniniais reguliavimo standartais

(Tekstas svarbus EEE)

EUROPOS KOMISIJA,
atsizvelgdama | Sutartj dél Europos Sgjungos veikimo,

atsizvelgdama j 2013 m. birZelio 26 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentg (ES) Nr. 575/2013 dél prudenciniy
reikalavimy kredito jstaigoms ir investicinéms jmonéms ir kuriuo i§ dalies kei¢iamas Reglamentas (ES) Nr. 648/2012 (Y),
ypac ijo 153 straipsnio 9 dalies trecig pastraipg,

kadangi:

(1)  pagal vidaus reitingais pagrista metoda (toliau — IRB metodas) specializuoto skolinimo pozicijoms, kuriy atzvilgiu
jstaiga negali jvertinti PD arba istaigos PD jverciai neatitinka tam tikry reikalavimy, jstaigos turi priskirti rizikos
koeficientus pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 153 straipsnio 5 dalj priklausomai nuo ty pozicijy priskyrimo
prie vienos i3 kategorijy, nurodyty 153 straipsnio 5 dalies pirmos pastraipos 1 lenteléje, remiantis specializuoto
skolinimo pozicijos vertinimu pagal kiekvieng i$ tos dalies antroje pastraipoje nurodyty veiksniy. Siekiant uztikrinti
suderintg specializuoto skolinimo pozicijy priskyrimo prie kategorijy metoda, reikéty nustatyti, kaip j tuos veiksnius
turi bati atsizvelgiama, numatant ver¢iy, kuriomis remiantis veiksniai gali biiti susieti su tos lentelés rizikos
kategorijomis, apskai¢iavimo biidg. Kadangi pagal IRB metodg specializuoto skolinimo pozicijos priklauso jmoniy
pozicijy klasei, o rizikos koeficienty priskyrimo tokioms pozicijoms metodas, nustatytas Reglamento (ES)
Nr. 575/2013 153 straipsnio 5 dalyje, yra iSreikstas reitingy sistema, $iuo reglamentu nustatyti rizikos koeficienty
priskyrimo specializuoto skolinimo pozicijoms techniniai reguliavimo standartai turéty biti taikomi kartu su
bendrosiomis rizikos koeficienty priskyrimo jmoniy pozicijoms taisyklémis ir kitais reikalavimais, susijusiais su
reitingy sistemomis pagal IRB metoda;

(2)  siekiant sudaryti salygas jstaigoms tinkamai taikyti kiekvieng i§ $iy veiksniy, jie turéty bati patikslinti juos iSskaidant j
poveiksnius, kad bity paaiskinti kiekvienai situacijai tinkami vertinimo kriterijai. Kad biity galima tinkamai jvertinti
poveiksnius, biitina kai kuriuos poveiksnius patikslinti i§skaidant juos j komponentus;

(3)  siekiant atsizvelgti i rizikos koeficienty priskyrimui specializuoto skolinimo pozicijoms taikomus tarptautiniu mastu
sutartus standartus, kuriuos sistemoje ,Bazelis 1 (}) nustaté Bazelio banky priezitiros komitetas, ir i didelg
specializuoto skolinimo pozicijy jvairove, kiekvienai i3 $iy specializuoto skolinimo pozicijy klasiy taikant veiksnius

() OLL176,2013627,p. 1.
(%) ,Tarptautiné kapitalo jvertinimo ir kapitalo standarty konvergencija. Perzitiréti pagrindai®, 2006 m. birZelio mén. i§samus varjantas.
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turéty bati taikomi skirtingi vertinimo kriterijai. Prie§ priskirdamos rizikos koeficienta specializuoto skolinimo
pozicijai jstaigos turéty nuspresti, kurig i§ $iy klasiy specializuoto skolinimo pozicija labiausiai atitinka;

(4)  kai jsipareigojantysis asmuo nejvykdo jsipareigojimy, pagal sistema ,Bazelis II* specializuoto skolinimo pozicijai
jstaigos turéty priskirti 5 kategorijos rizikos koeficientg, nurodyty Reglamento (ES) Nr. 575/2013
153 straipsnio 5 dalies 1 lenteléje, ir didZiausig tikétiny nuostoliy kategorijg, t. y. to reglamento 158 straipsnio 6 dalies
2 lenteléje nurodytg 5 kategorija;

(5)  istaigos turéty kiekvienam veiksniui priskirti kategorija remdamosi bendru vertinimu, atliktu atsizvelgiant i veiksnio
poveiksniams priskirtas kategorijas ir j santyking kiekvieno poveiksnio svarba tos rtsies specializuoto skolinimo
pozicijoms. Tos pacios tvarkos reikéty laikytis ir priskiriant kategorija poveiksniams, kai poveiksnis yra patikslintas
isskaidant ji { komponentus;

(6)  kad galéty kuo tiksliau ir nuosekliau specializuoto skolinimo pozicijas priskirti prie kategorijy, jstaigos turéty
kiekvienam veiksniui priskirti koeficienta, priklausomai nuo jo santykinés svarbos atitinkamos riisies specializuoto
skolinimo pozicijoms, ir nustatyti veiksniams priskirty kategorijy verciy svertinj vidurki. Siekiant uztikrinti, kad
jstaigos Siuos koeficientus priskirty pakankamai apdairiai, reikéty nustatyti kiekvienam veiksniui galimo priskirti
koeficiento apating ir virSuting riba;

(7)  remiantis Reglamentu (ES) Nr. 575/2013 jstaigos pagal IRB metoda apskritai privalo rizikos koeficienty priskyrima
patvirtinti dokumentais. Kad kompetentingoms institucijoms biity lengviau patikrinti, ar teisingai taikomos
taisyklés dél rizikos koeficienty priskyrimo specializuoto skolinimo pozicijoms, kaip nurodyta Reglamento (ES)
Nr. 575/2013 153 straipsnio 5 dalies antroje pastraipoje, reikéty nustatyti tam tikrus konkrecius rizikos koeficienty
priskyrimo toms pozicijoms patvirtinimo dokumentais reikalavimus;

(8)  sis reglamentas i§ esmés grindZiamas tarptautiniu mastu sutartais rizikos koeficienty priskyrimo specializuoto
skolinimo pozicijoms standartais. AtsiZvelgiant j specializuoto skolinimo pozicijy jvairove ir j tokiy pozicijy
specifiskuma, jis gali apimti ne visus rizikos veiksnius, kuriuos jstaigos nustato savo kasdienéje veikloje, tiek kalbant
apie konkrecias pozicijy riiis, kaip apibrézta Reglamento (ES) Nr. 575/2013 142 straipsnio 1 dalies 2 punkte, tiek
apie atskiras specializuoto skolinimo pozicijas. Kadangi pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 171 straipsnio 2 dalj
jstaigos, priskirdamos jsipareigojanciuosius asmenis ir priemones rangams ar grupéms, turi atsizvelgti j visg svarbia
informacijg, jos turéty bati jpareigotos atsizvelgti | kiekvieng papildoma rizikos veiksnj ir ji nagrinéti kartu su
specializuoto skolinimo pozicijy sistemos poveiksniu, labiausiai atitinkan¢iu rizikos veiksnj. Kai tai atliekama
atskiros specializuoto skolinimo pozicijos atzvilgiu, tai turéty bati laikoma perZifira taikant Reglamento (ES)
Nr. 575/2013 172 straipsnio 3 dalj. Istaiga turéty patvirtinti dokumentais, kodél buvo tikslinga atsizvelgti |
papildomus rizikos veiksnius, ir tai pagristi;

(9)  IRB metodo nuostatos dél perziiiros taip pat taikomos specializuoto skolinimo pozicijoms. Todél i$skirtiniais atvejais
jstaigoms leidziama atskirai specializuoto skolinimo pozicijai netaikyti tam tikro poveiksnio arba jo komponento,
jeigu, jy vertinimu, tai neaktualu. Istaigoms taip pat reikéty leisti i$skirtiniais atvejais netaikyti tam tikro poveiksnio
arba jo komponento visoms vienos pozicijy riiSies, kaip apibrézta Reglamento (ES) Nr. 575/2013
142 straipsnio 1 dalies 2 punkte, specializuoto skolinimo pozicijoms, kai tos rasies specializuoto skolinimo
pozicijoms tas poveiksnis ar jo komponentas néra aktualus rizikos veiksnys. [staigas reikéty jpareigoti dokumentais
patvirtinti sprendima netaikyti poveiksnio arba jo komponento ir pateikti savo sprendimo pagrindima;

(10) istaigoms reikéty duoti pakankamai laiko pritaikyti taikomas reitingy sistemas prie rizikos koeficienty priskyrimo
specializuoto skolinimo pozicijoms, kad jos galéty laikytis Siame reglamente nustatyty taisykliy;

(11) 8is reglamentas grindZiamas Europos bankininkystés institucijos Komisijai pateiktais techniniy reguliavimo
standarty projektais;
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(12) Europos bankininkystés institucija dél techniniy reguliavimo standarty projekty, kuriais pagristas $is reglamentas,
surengé atviras vieSas konsultacijas, iSnagrinéjo galimas susijusias sgnaudas ir naudg ir paprasé Bankininkystés
suinteresuotyjy subjekty grupés, isteigtos pagal Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) Nr. 1093/2010 ()
37 straipsni, pakonsultuoti,

PRIEME 3] REGLAMENTA;

1 straipsnis
Skirtingy klasiy specializuoto skolinimo pozicijoms taikytini vertinimo kriterijai

1. Kai specializuoto skolinimo pozicijos paskirtis — finansuoti dideliy, sudétingy ir brangiy jrenginiy, jskaitant visy
pirma elektrines, chemijos gamyklas, kasyklas, transporto infrastruktiirg, aplinkos ir telekomunikacijy infrastruktirg,
plétojima arba jsigijima ir kai i$ turto gausimas pajamas sudarys sumos pagal sutartis dél jrenginio produkcijos, gaunamos
i§ vienos ar keliy 3aliy, kuriy valdymas néra kontroliuojamas réméjo (toliau — projekto finansavimo pozicijos), staigos,
priskirdamos rizikos koeficientus pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 153 straipsnio 5 dalies antrg pastraipa, $iai pozicijy
klasei taiko vertinimo kriterijus, nustatytus I priede.

2. Kai specializuoto skolinimo pozicijos paskirtis — finansuoti nekilnojamojo turto, jskaitant visy pirma nuomai skirtus
biury pastatus, mazmeninés prekybos patalpas, daugiabucius gyvenamuosius pastatus, pramonés ar sandéliavimo patalpas,
viesbucius ir Zemés sklypus, plétojima arba jsigijimg ir kai i§ nekilnojamojo turto gausimas pajamas sudarys iSperkamosios
nuomos arba nuomos mokéjimai arba tokio nekilnojamojo turto pardavimo pajamos, gaunami i§ vienos ar keliy treciyjy
Saliy (toliau — nekilnojamojo turto pozicijos), jstaigos, priskirdamos rizikos koeficientus pagal Reglamento (ES)
Nr. 575/2013 153 straipsnio 5 dalies antrg pastraipa, $iai pozicijy klasei taiko vertinimo kriterijus, nustatytus II priede.

3. Kai specializuoto skolinimo pozicijos paskirtis — finansuoti materialiojo turto, jskaitant visy pirma laivus, orlaivius,
palydovus, variklinius vagonus ir jy parkus, isigijimg ir kai i§ to turto gausimas pajamas sudarys i§perkamosios nuomos
arba nuomos mokéjimai, gaunami i§ vienos ar keliy treciyjy Saliy (toliau — objekty finansavimo pozicijos), jstaigos,
priskirdamos rizikos koeficientus pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 153 straipsnio 5 dalies antrg pastraipa, $iai pozicijy
klasei taiko vertinimo kriterijus, nustatytus III priede.

4. Kai specializuoto skolinimo pozicijos paskirtis — finansuoti birzos prekiy, jskaitant visy pirma Zalig nafta, metalus ar
kult@rinius augalus, rezervus, atsargas ar gautinas sumas ir kai i§ ty rezervy, atsargy ar gautiny sumy gausimas pajamas
sudarys birzos prekiy pardavimo pajamos (toliau — birZzos prekiy finansavimo pozicijos), jstaigos, priskirdamos rizikos
koeficientus pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 153 straipsnio 5 dalies antrg pastraipa, $iai pozicijy klasei taiko
vertinimo kriterijus, nustatytus IV priede.

2 straipsnis

Veiksnio lygmens vertinimas ir rizikos koeficienty priskyrimas

1.  Remdamosi bendru vertinimu, jstaigos kategorijg priskiria kiekvienam veiksniui, nurodytam priede, taikytiname
specializuoto skolinimo pozicijy klasei pagal 1 straipsnj. Dél kiekvienos specializuoto skolinimo pozicijos jstaigos $j
priskyrima atlieka atsizvelgdamos j kiekvienam taikytinam poveiksniui pagal 3 ir 4 straipsnius priskirtas kategorijas ir |
santyking kiekvieno poveiksnio svarbg tos pozicijy riSies, kaip apibréita Reglamento (ES) Nr. 575/2013
142 straipsnio 1 dalies 2 punkte, specializuoto skolinimo pozicijoms.

() 2010 m. lapkri¢io 24 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr. 1093/2010, kuriuo jsteigiama Europos prieziiros
institucija (Europos bankininkystés institucija), i§ dalies kei¢iamas Sprendimas Nr. 716/2009/EB ir panaikinamas Komisijos sprendimas
2009/78/EB (OLL 331,2010 12 15, p. 12).
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2. Kiekvienam veiksniui jstaiga priskiria procentais isreikstg koeficienta, ne mazesnj kaip 5 % ir ne didesnj kaip 60 %,
atsizvelgdama i to veiksnio santykine svarbg tos riisies specializuoto skolinimo pozicijoms.

3. Istaiga nustato veiksniams pagal 1 dalj priskirty kategorijy svertinj vidurki, taikydama pagal 2 dalj priskirtus
koeficientus. Kai svertinis vidurkis yra deSimtainis skaicius, jstaigos jj suapvalina iki artimiausio sveikojo skai¢iaus.

4.  Istaigos priskiria specializuoto skolinimo pozicija prie tos kategorijos, nurodytos Reglamento (ES) Nr. 575/2013
153 straipsnio 5 dalies 1 lenteléje, kurios numeris atitinka svertinj vidurki, apskai¢iuota pagal 3 dalj.

3 straipsnis

Poveiksnio lygmens vertinimas

1. Kai konkretaus veiksnio, nurodyto I, II, Il ar IV priede, poveiksnis néra papildomai i$skaidytas j komponentus, jstaiga
kategorija priskiria poveiksniui, remdamasi vertinimo kriterijais, nustatytais tam poveiksniui.
2. Kai konkretaus veiksnio, nurodyto I, I, Il ar IV priede, poveiksnis yra papildomai iSskaidytas j komponentus, istaiga:

a) kategorijg priskiria kiekvienam poveiksnio komponentui, remdamasi vertinimo kriterijais, nustatytais tam poveiksnio
komponentui;

b) kategorija priskiria poveiksniui, remdamasi bendru vertinimu, atliktu atsizvelgiant j pagal a punktg priskirtas kategorijas

ir | santykine kiekvieno poveiksnio komponento svarbg tos risies specializuoto skolinimo pozicijoms.

3. Kaiistaiga dél tam tikros rasies specializuoto skolinimo pozicijy atsizvelgia | papildomg svarbig informacijg (toliau —
papildomas rizikos veiksnys) pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 171 straipsnio 2 dalj, ji ta informacija nagrinéja kartu
su poveiksniu, labiausiai atitinkanciu tg papildoma rizikos veiksnj.

4. Kai i$skirtiniais atvejais poveiksnis arba jo komponentas yra néra aktualus visoms tam tikros rasies specializuoto
skolinimo pozicijoms, jstaiga gali priimti sprendimg to poveiksnio ar jo komponento bet kurioms tos riisies specializuoto
skolinimo pozicijoms netaikyti.

4 straipsnis

Sutampantys poveiksnio ir poveiksnio komponento lygmens kriterijai

Kai poveiksniui ar poveiksnio komponentui nustatyti dviejy ar daugiau kategorijy vertinimo kriterjjai sutampa (toliau —
sutampantys kriterijai) ir specializuoto skolinimo pozicija tuos sutampancius kriterijus atitinka, istaigos poveiksniui ar
poveiksnio komponentui kategorijg priskiria taip:

a) kai sutampantys kriterijai patenka j dvi kategorijas, jstaigos priskiria aukstesniajg i$ ty dviejy kategorijy;

b) kai sutampantys kriterijai patenka i tris kategorijas, istaigos priskiria viduring kategorija, esancia tarp Zemiausios ir
auksciausios i3 ty trijy kategorijy.

5 straipsnis

Isipareigojanciojo asmens jsipareigojimy nejvykdymas

Nukrypstant nuo 1-4 straipsniy, kai jsipareigojantysis asmuo nejvykdo isipareigojimy, kaip apibrézta Reglamento (ES)
Nr. 575/2013 178 straipsnyje, istaiga specializuoto skolinimo pozicijai priskiria 5 kategorijos rizikos koeficienta, kaip
nurodyta to reglamento 153 straipsnio 5 dalies 1 lenteléje.
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6 straipsnis
Patvirtinimas dokumentais
1.  Istaigos apie kiekvienos riisies specializuoto skolinimo pozicijas, kurioms jos priskiria rizikos koeficientus pagal §j
reglamentg, dokumentais patvirtina $ig informacija:
a) koeficienty priskyrima kiekvienam veiksniui pagal 2 straipsnio 2 dalj ir to priskyrimo pagrindima;

b) papildomy rizikos veiksniy aprasyma ir atitinkamais atvejais pagrindima, kodél | juos atsizvelgta pagal
3 straipsnio 3 dalj;

c) atitinkamais atvejais sprendimo netaikyti tam tikro poveiksnio ar jo komponento pagal 3 straipsnio 4 dalj pagrindima.
2. Istaigos apie kiekvieng specializuoto skolinimo pozicija, kuriai jos priskiria rizikos koeficientus pagal §j reglamentg,
dokumentais patvirtina $ig informacija:

a) specializuoto skolinimo pozicijos klasg, kaip nustatyta 1 straipsnyje;

b) Reglamento (ES) Nr. 575/2013 153 straipsnio 5 dalies pirmos pastraipos 1 lenteléje nurodyta kategorija, prie kurios
priskirta specializuoto skolinimo pozicija;

c) likutinj terming, kaip nurodyta pagal Reglamento (ES) Nr. 575/2013 153 straipsnio 5 dalies pirmos pastraipos 1
lenteléje;

d) specializuoto skolinimo pozicijos vertinimg kiekviename 2-5 straipsniuose nustatyto proceso etape, lémusj rizikos
koeficiento priskyrimag pozicijai.
7 straipsnis
Isigaliojimas ir taikymas
Sis reglamentas jsigalioja dvidesimta diena po jo paskelbimo Europos Sgjungos oficialiajame leidinyje.

Jis taikomas nuo 2022 m. balandzio 14 d.

Sis reglamentas privalomas visas ir tiesiogiai taikomas visose valstybése narése.

Priimta Briuselyje 2020 m. gruodzio 14 d.

Komisijos vardu
Pirmininké
Ursula VON DER LEYEN



I PRIEDAS

Projekto finansavimo pozicijy vertinimo kriterijai

1 kategorija

2 kategorija

3 kategorija

4 kategorija

Veiksnys: finansinis stiprumas

a) Poveiksnis: rinkos salygos

Nedaug konkuruojanciy tiekéjy arba
didelis ir ilgalaikis pranagumas
vietos, kainos ar technologijos
atzvilgiu. Paklausa yra didelé ir toliau
auga.

Nedaug konkuruojanciy tiekéjy arba
geresné nei vidutiné vieta, kaina ar
technologija, taciau §i padétis gali
keistis. Paklausa yra didelé ir stabili.

Projektas pranasumy vietos, kainos
ar technologijos atZvilgiu neturi.
Paklausa yra pakankama ir stabili.

Projekto vieta, kaina ar technologija
yra prastesné nei vidutiné. Paklausa
yra menka ir toliau mazéja.

b) Poveiksnis: finansiniai rodikliai
(pvz., paskolos padengimo rodik-
lis ("), palikany padengimo rodik-
lis (¥, paskolos laikotarpio paden-
gimo rodiklis () ir skolos ir
nuosavo kapitalo santykis)

Stipris finansiniai rodikliai
atsizvelgus j projekto rizikos lygi;
labai patikimos ekonominés
prielaidos.

Finansiniai rodikliai nuo stipriy iki
priimtiny atsizvelgus i projekto
rizikos lygj; patikimos projekto
ekonominés prielaidos.

Standartiniai finansiniai rodikliai
atsizvelgus j projekto rizikos lygj.

Agresyvis finansiniai rodikliai
atsizvelgus j projekto rizikos lygi.

c) Poveiksnis: nepalankiausiy salygy
analizé pagal pajamas, gaunamas
per likusj paskolos terming ()

Su projektu susije finansiniai
jsipareigojimai gali bati vykdomi
ypac nepalankiomis ekonominémis
ar sektorinémis salygomis ilga laika.

Su projektu susij¢ finansiniai
jsipareigojimai gali bati jvykdyti
jprastomis nepalankiausiomis
ekonominémis ar sektorinémis
salygomis. Tikétina, kad su projektu
susij jsipareigojimai nebus jvykdyti
tik susiklos¢ius ypa¢ sudétingai
ekonominei padéciai.

Projekta gali neigiamai paveikti gana
jprastos ekonominio ciklo
nepalankiausios sglygos ir jvykus
ekonomikos nuosmukiui
jsipareigojimai gali biiti nejvykdyti.

Tikétina, kad padéciai netrukus
nepageréjus su projektu susije
jsipareigojimai nebus jvykdyti.

d) Poveiksnis: finansiné struktiira

* Amortizacijos grafikas (po-
veiksnio komponentas)

Skolos amortizacija be galutinio
SuUmos grazinimo

Skolos amortizacija be galutinio
sumos grgZinimo arba kai $is
grazinimas yra nereik§mingas

Skolos jmoky amortizacija su ribotu
galutiniu sumos graZinimu

Galutinis sumos graZinimas arba
skolos jmoky amortizacija su dideliu
galutiniu sumos graZinimu

* Rinkos/ciklo ir refinansavimo
rizika (poveiksnio komponen-
tas)

Rinkos arba ciklo rizikos néra arba ji
labai nedidelé, nes numatomi pinigy
srautai padengia visas buisimas
paskolos jmokas per likusj paskolos
terming, o tarp pinigy srauty ir
paskolos jmoky néra jokio
reik§mingo vélavimo.
Refinansavimo rizikos néra arba ji
labai maza.

Rinkos arba ciklo rizika yra nedidelé,
nes numatomi pinigy srautai
padengia didZigja dalj basimy
paskolos jmoky per likusj paskolos
terming, o tarp pinigy srauty ir
paskolos jmoky néra jokio
reik§mingo vélavimo.
Refinansavimo rizika yra maza.

Rinkos arba ciklo rizika yra viduting,
nes numatomi pinigy srautai
padengia tik dalj basimy paskolos
jmoky per likusj paskolos terming
arba tarp pinigy srauty ir paskolos
jmoky stebimas tam tikras
reik§mingas vélavimas.
Refinansavimo rizika yra vidutiné.

Rinkos arba ciklo rizika yra
reik§minga, nes numatomi pinigy
srautai padengia tik maza dalj basimy
paskolos jmoky per likusj paskolos
terming arba tarp pinigy srauty ir
paskolos jmoky stebimas tam tikras
reik§mingas vélavimas.
Refinansavimo rizika yra didelé.
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e) Poveiksnis: uZsienio valiutos kur-
so rizika

Uzsienio valiutos kurso rizikos néra,
nes paskolos valiuta ir projekto
pajamy valiuta sutampa arba yra
visiskai apsidrausta nuo uZsienio
valiutos kurso rizikos.

Uzsienio valiutos kurso rizikos néra,
nes paskolos valiuta ir projekto
pajamy valiuta sutampa arba yra
visiSkai apsidrausta nuo uZsienio
valiutos kurso rizikos.

Paskolos valiuta ir projekto pajamy
valiuta skiriasi, bet uzsienio valiutos
kurso rizika laikoma maza, nes
valiutos kursas yra stabilus arbayra is
esmeés apsidrausta nuo uzsienio
valiutos kurso rizikos.

Paskolos valiuta ir projekto pajamy
valiuta skiriasi ir uZsienio valiutos
kurso rizika laikoma didele, nes
valiutos kursas svyruoja ir nuo
uzsienio valiutos kurso rizikos néra i3
esmés apsidrausta.

Veiksnys: politiné ir teisiné
aplinka

a) Poveiksnis: politiné rizika, jskai-
tant perleidimo rizika, atsizvelgus
i projekto rai§j ir rizikos mazinimo
priemones

Labai maza rizika; veiksmingos
rizikos mazinimo priemonés, kurias
galima prireikus taikyti

Maza rizika; geros rizikos mazinimo
priemonés, kurias galima prireikus

taikyti

Vidutiné rizika; priimtinos rizikos
mazinimo priemonés

Didelé rizika; nepakankamos rizikos
mazinimo priemonés arba jy néra

b) Poveiksnis: nenugalimos jégos
aplinkybiy rizika (karas, pilietiniai
neramumai ir pan.)

Nenugalimos jégos aplinkybiy
rizikos néra arba ji labai maza

Nenugalimos jégos aplinkybiy rizika
yra nedidelé

Nenugalimos jégos aplinkybiy rizika
yra reik§minga ir néra pakankamai
mazinama

Nenugalimos jégos aplinkybiy rizika
yra reik§minga ir néra maZinama

¢) Poveiksnis: valdZios parama ir
projekto svarba $aliai ilguoju lai-
kotarpiu

Projektas yra $aliai strategiskai
svarbus (pageidautina — orientuotas j
eksporta). Didelé valdzios parama

Projektas laikomas svarbiu aliai.
Pakankama valdZios parama.

Galbiit projektas néra strateginis, bet
Saliai teikia neabejotinos naudos.
ValdZios parama gali biiti
netiesioginé.

Projektas aliai nesvarbus. Valdzios
parama menka arba jos néra.

d) Poveiksnis: teisinés ir reglamenta-
vimo aplinkos stabilumas (teisés
akty pasikeitimo rizika)

llgg laikotarpj reglamentavimo
aplinka yra palanki ir stabili

Vidutiniu laikotarpiu
reglamentavimo aplinka yra palanki
ir stabili

Reglamentavimo poky¢ius galima
pakankamai uztikrintai prognozuoti

Projektui jtakos turés dabartinés ar
basimos reglamentavimo problemos

e) Poveiksnis: visos reikiamos para-
mos ir leidimy gavimas, kad bty
netaikomi vietos turinio jstatymai

Didelé tikimybé

Gera tikimybé

Pakankama tikimybé

Menka tikimybé

f) Poveiksnis: sutar¢iy, uztikrinimo
priemoniy ir jkaity vykdymo uz-
tikrinimas

Sutar¢iy, uztikrinimo priemoniy ir
jkaity vykdymas uZtikrinamas.

Sutar¢iy, uztikrinimo priemoniy ir
jkaity vykdymas uZtikrinamas.

Laikoma, kad sutaréiy, uztikrinimo
priemoniy ir jkaity vykdymas
uztikrinamas, net jei esama tam tikry
neesminiy problemy.

Faktikai uztikrinti sutarciy,
uztikrinimo priemoniy ir jkaity
vykdyma kliudo neissprestos esminés
problemos.
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Veiksnys: sandorio ypatybés

a) Poveiksnis: projektavimo ir tech-
nologiné rizika

Visiskai patvirtinta technologija ir
projektavimas

Visiskai patvirtinta technologija ir
projektavimas

Patvirtinta technologija ir
projektavimas: pradines problemas
$velnina patikima uzbaigimo
uztikrinimo technologija

Nepatvirtinta technologija ir
projektavimas; esama technologiniy
problemy ir (arba) sudétingas
projektavimas

b) Poveiksnis: statybos rizika

+ Leidimai ir statybvietés pasi-
rinkimas (poveiksnio kompo-
nentas)

Gauti visi leidimai

Kai kuriy leidimy dar laukiama, bet
grei¢iausiai jie bus gauti.

Kai kuriy leidimy dar laukiama, bet
leidimy i§davimo procesas yra gerai
apibréztas ir $ie leidimai laikomi tik
formalumu.

Dar negauti pagrindiniai leidimai,
kurie nelaikomi tik formalumu. Jy
isdavimui gali bati taikomos svarbios

salygos.

 Statybos sutarties rasis (po-
veiksnio komponentas)

Fiksuotos kainos visiskai jrengto
objekto statybos iki konkrecios datos
sutartis (°) (inZinerinio projektavimo
ir pirkimo sutartis)

Fiksuotos kainos visiskai jrengto
objekto statybos iki konkrecios datos
sutartis

Fiksuotos kainos visiskai jrengto
objekto statybos iki konkre¢ios datos
sutartis su vienu ar keliais rangovais

Fiksuotos kainos visiskai jrengto
objekto statybos sutarties néra arba ji
daliné ir (arba) kyla koordinavimo su
keliais rangovais problemy.

 Tikimybé uzbaigti projekta su-
tartu laiku ir sutarta kaina (po-
veiksnio komponentas)

Beveik neabejotina, kad projektas
bus uzbaigtas per sutartg laikotarpj ir
sutarta kaina.

Labai tikétina, kad projektas bus
uzbaigtas per sutartg laikotarpj ir
sutarta kaina.

Abejotina, kad projektas bus
uzbaigtas per sutartg laikotarpj ir
sutarta kaina.

Esama poZymiy, kad projektas nebus
uzbaigtas per sutartg laikotarpj ir
sutarta kaina.

* Utzbaigimo garantijos (%) arba
atlygintini nuostoliai () (po-
veiksnio komponentas)

Dideli atlygintini nuostoliai,
grindZiami esama finansine verte ir
(arba) patikima uzbaigimo garantija,
kurig pateiké puikios finansinés
biklés réméjai

Reik$mingi atlygintini nuostoliai,
grindZiami esama finansine verte ir
(arba) uzbaigimo garantija, kurig
pateiké geros finansinés buklés
réméjai

Pakankami atlygintini nuostoliai,
grindZiami esama finansine verte ir
(arba) uzbaigimo garantija, kuria
pateiké geros finansinés baklés
réméjai

Atlygintini nuostoliai yra
nepakankami ar nepagristi esama
finansine verte arba uzbaigimo
garantija yra nepatikima.

* Rangovo profesiné patirtis ir
finansinis stiprumas vykdant
statybos darbus pagal pana-
§ius projektus (poveiksnio
komponentas)

Dideli

Geri

Patenkinami

Nepakankami
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c) Poveiksnis: operaciné rizika

Operacijy ir techninés priezit-
ros sutarciy mastas, pobudis ir
sudétingumas  (poveiksnio
komponentas)

Patikima ilgalaiké operacijy ir
techninés priezitiros sutartis (%),
kurioje pageidautina nustatyti
sutartinés veiklos rezultaty
paskatas (°), ir (arba) operacijy ir
techninés priezitiros atsargy
saskaitos ('), nors siekiant vykdyti
reikiamg techning prieZitirg
operacijy ir techninés priezitiros
sutartis néra absoliuciai biitina, nes
operacijy ir techninés priezitiros
veikla yra paprasta ir skaidri.

Operacijy ir techninés prieZiaros
veikla yra santykinai paprasta bei
skaidri ir egzistuoja ilgalaikeé
operacijy ir techninés priezitiros
sutartis ir (arba) operacijy ir
techninés priezitiros atsargy
saskaita.

Operacijy ir techninés prieZitiros
veikla yra sudétinga ir reikalinga
operacijy ir techninés priezitiros
sutartis. Egzistuoja tam tikra
ilgalaiké operacijy ir techninés
priezifiros sutartis ir (arba) atsargy
sgskaita.

Operacijy ir techninés prieZitros
veikla yra sudétinga ir absoliuciai
reikalinga operacijy ir techninés
priezituiros sutartis. Operacijy ir
techninés priezitiros sutarties néra.
Todél, nepaisant rizikos mazinimo
priemoniy, kyla rizika patirti didelio
masto veiklos i§laidy virsijima.

* Operatoriaus  kompetencija,
profesiné patirtis ir finansinis
stiprumas (poveiksnio kom-
ponentas)

Labai dideli, arba réméjai yra
isipareigoje teikti techning pagalba

Dideli

Priimtini

Riboti ir (arba) nepakankami, arba
vietos operatorius priklauso nuo
vietos valdZios institucijy

d) Poveiksnis: pajamy vertinimas, js-
kaitant uzsakovo rizikg (')

* Koks pajamy sutarciy (pvz.,
produkcijos/paslaugy uzsaky-
mo sutar¢iy ('), koncesijos
sutarciy, vieSojo ir privaciojo
sektoriy partnerystés pajamy
srauto ir kity pajamy sutarciy)
patikimumas? Kokia sutarties
nutraukimosalygykokybé (**)?
(poveiksnio komponentas)

Visiskai uztikrintos pajamos

Gerai uztikrintos pajamos

Pakankamai patikimai uZztikrintos
pajamos

Projekto pajamos néra uZztikrintos ir
esama pozymiy, kad kai kurios
pajamos gali bati negautos.

o Jeigu sutartis yra ,imk arba
mokeék“ tipo (*) ar fiksuotos
kainos produkcijos/paslaugy
uzsakymo sutartis (poveiks-
nio komponentas)

Uzsakovo kreditingumas yra puikus;
patikimos sutarties nutraukimo
salygos; likes sutarties terminas
pakankamai virsija skolos terming.

Uzsakovo kreditingumas yra geras;
patikimos sutarties nutraukimo
salygos; likes sutarties terminas
virsija skolos terming.

Uzsakovo finansiné biklé yra
priimtina; jprastos sutarties
nutraukimo sglygos; likes sutarties
terminas paprastai sutampa su
skolos terminu.

UZsakovo padétis prasta; prastos
sutarties nutraukimo salygos; likes
sutarties terminas nevirsija skolos
termino.

 Jeigu sutartis néra ,imk arba
mokeék® tipo ar fiksuotos kai-
nos produkcijos/paslaugy uz-
sakymo sutartis (poveiksnio
komponentas)

Pagal projekta teikiamos esminés
paslaugos arba birzos prekés,
kuriomis placiai prekiaujama
pasaulinéje rinkoje; produkcija gali
biiti lengvai realizuota numatytomis
kainomis net jeigu rinka augs léciau
nei anksciau.

Pagal projekta teikiamos esminés
paslaugos arba birzos prekeés,
kuriomis placiai prekiaujama
regioninéje rinkoje, kurioje
produkcija bus realizuota
numatytomis kainomis, jeigu rinkos
augimo tempas iliks kaip anksciau.

Birzos prekémis prekiaujama
ribotoje rinkoje, kurioje jas galima
realizuoti tik Zemesnémis, nei
numatyta, kainomis.

Projekto produkcija reikalinga tik
vienam ar keliems pirkéjams arba ja
apskritai néra prekiaujama
organizuotoje rinkoje.
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e) Poveiksnis: rizika tiekimui

o Zaliavos kainai, kiekiui ir
transportavimui kylanti rizi-
ka; tiekéjo profesiné patirtis ir
finansinis stiprumas (poveiks-
nio komponentas)

Ilgalaiké tiekimo sutartis su puikios
finansinés buklés tiekéju

Ilgalaiké tiekimo sutartis su geros
finansinés baklés tiekéju

Ilgalaiké tiekimo sutartis su geros
finansinés biklés tiekéju; gali islikti
tam tikra kainos rizika

Trumpalaiké tiekimo sutartis arba
ilgalaiké tiekimo sutartis su
finansiskai silpnu tiekéju;
neabejotinai iSlieka tam tikra kainos
rizika

* Rezervyrizika (V) (pvz., gam-
tos istekliy plétra) (poveiksnio
komponentas)

Nepriklausomai audituojami, jrodyti
ir plétojami rezervai, gerokai
virsijantys poreikius visg projekto
jgyvendinimo laikotarpj

Nepriklausomai audituojami, jrodyti
ir plétojami rezervai, virSijantys
poreikius visg projekto
jgyvendinimo laikotarpj

[rodyty rezervy projektui gali
pakakti iki skolos termino pabaigos

I dalies projektas grindziamas
potencialiais ir nei§plétotais rezervais

Veiksnys: réméjo stiprumas
(iskaitant visas vieSojo ir
privaciojo sektoriy partnerystes)

a) Poveiksnis: réméjo finansinis sti-
prumas

Stiprus réméjas, kurio finansiné
baklé puiki

Geras réméjas, kurio finansiné biklé
gera

Réméjas, kurio finansiné biklé
tinkama

Silpnas réméjas, kurio finansiné biklé
akivaizdziai silpna

b) Poveiksnis: Réméjo profesiné pa-
tirtis ir jo patirtis Salyje/sektoriuje

Réméjo profesiné patirtis ir jo
patirtis Salyje/sektoriuje yra puiki.

Réméjo profesiné patirtis ir jo
patirtis Salyje/sektoriuje yra gera.

Réméjo profesiné patirtis ir jo
patirtis Salyje/sektoriuje yra
pakankama.

Réméjo profesiné patirtis ir jo patirtis
Salyje/sektoriuje yra abejotina arba jis
jos neturi.

c) Poveiksnis: réméjo parama spren-
dziant pagal nuosava kapitalg,
nuosavybés salyga (') ir paskatg
prireikus inesti papildomy pinigy

Didelé. Projektas réméjui yra
strategiskai labai svarbus (pagrindiné
veikla; ilgalaiké strategija).

Gera. Projektas réméjui yra
strategiskai svarbus (pagrindiné
veikla; ilgalaiké strategija).

Priimtina. Projektas réméjui yra
svarbus (pagrindiné veikla).

Nedidelé. Projektas réméjo ilgalaikei
strategijai ar pagrindinei veiklai néra
svarbus.

Veiksnys: uZtikrinimo priemoniy
visuma

a) Poveiksnis: sutarciy ir saskaity pri-
skyrimas

Labai detalus

Detalus

Priimtinas

Nepakankamas

b) Poveiksnis: turto jkeitimas atsiz-
velgiant | turto kokybe, verte ir
likvidumg

Pirmoji vykdytina uZtikrinimo

teisé (V) j visg projekto turtg, sutartis,
leidimus ir sgskaitas, reikalingus
projektui vykdyti

Vykdytina uZztikrinimo teisé j visg
projekto turtg, sutartis, leidimus ir
saskaitas, reikalingus projektui
vykdyti

Priimtina uZtikrinimo teisé j visg
projekto turtg, sutartis, leidimus ir
saskaitas, reikalingus projektui
vykdyti

Skolintojo atzvilgiu uZtikrinimas ar
ikeitimas yra nepakankami;
nepakankamas jsipareigojimas
nejkeisti (%)
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c) Poveiksnis: skolintojo vykdoma
pinigy srauto kontrolé (pvz., pini-
gy nura§ymas (), nepriklauso-
mos sglyginio deponavimo s3s-
kaitos (%))

Didelé

Gera

Patenkinama

Nepakankama

d) Poveiksnis: patikimos sutarties s3-
lygos (privalomi i$ankstiniai mo-
kéjimai  (*'), mokéjimy atidéji-
mas (%), mokéjimy seka (¥),
dividendy ribojimas (*¥)...)

Atsizvelgiant j §io projekto risj,
sutarties salygos yra patikimos.
Pagal projekta papildoma skola
nejimanoma.

Atsizvelgiant i $io projekto rtisj,
sutarties salygos yra geros.
Pagal projekta jmanoma labai
nedidelé papildoma skola.

Atsizvelgiant j $io projekto risj,

sutarties salygos yra pakankamos.

Pagal projekta jmanoma nedidelé
papildoma skola.

Atsizvelgiant j $io projekto rasj,
sutarties salygos yra nepakankamos.
Pagal projekta jmanoma neriboto
dydzio papildoma skola.

€) Poveiksnis: rezervo 1&5os (skolos
tvarkymo islaidos, operacijos ir
techniné priezitira, atnaujinimas
ir pakeitimas, nenumatyti jvykiai
ir pan.)

Igesnis nei vidutinis padengimo
laikotarpis, visos rezervo léSos arba
visiskai finansuotos grynaisiais
pinigais, arba joms pateikti aukstai
vertinamo banko akredityvai.

Vidutinis padengimo laikotarpis,
visos rezervo lésos visiskai
finansuotos.

Vidutinis padengimo laikotarpis,
visos rezervo léSos visiskai
finansuotos.

Trumpesnis nei vidutinis padengimo
laikotarpis, rezervo léSos
finansuojamos veiklos pinigy srauty
lésomis.

() Paskolos padengimo rodiklis — paskolai padengti skirto pinigy srauto i§ turto ir mokétiny pagrindinés sumos grazinimo ir paliikany jmoky per paskolos laikotarpj santykis, kai paskolai padengti skirtas pinigy
srautas apskai¢iuojamas i§ projekto pajamy atémus veiklos islaidas, kapitalo islaidas, skolos ir nuosavo kapitalo finansavimo sumas, mokes¢ius ir apyvartinio kapitalo koregavimus.

—_—
=TS
=

0

Paltikany padengimo rodiklis — paskolai padengti skirto pinigy srauto i§ turto ir mokétiny paliikany jmoky per paskolos laikotarpj santykis, kai paskolai padengti skirtas pinigy srautas apskai¢iuojamas i3
projekto pajamy atemus veiklos islaidas, kapitalo ilaidas, skolos ir nuosavo kapitalo finansavimo sumas, mokes¢ius ir apyvartinio kapitalo koregavimus.

Paskolos laikotarpio padengimo rodiklis — paskolai padengti skirto pinigy srauto grynosios dabartinés vertés ir neapmokéto skolos likucio santykis, rodantis, kiek karty paskolai padengti skirtu pinigy srautu i
turto galima grazinti neapmokéta skolos likutj per nustatyta paskolos laikotarpi, kai paskolai padengti skirtas pinigy srautas apskaiciuojamas i§ projekto pajamy atémus veiklos islaidas, kapitalo islaidas, skolos
ir nuosavo kapitalo finansavimo sumas, mokescius ir apyvartinio kapitalo koregavimus.

Likes paskolos terminas — laikotarpis, likes iki paskolos grazZinimo.

InZinerinio projektavimo ir pirkimo sutartis, arba visiskai jrengto objekto statybos sutartis, — inZinerinio projektavimo ir pirkimo rangovo (toliau — rangovas) ir plétotojo sutartis, pagal kuria rangovas paprastai
per sutartg laika ir naudodamas sutartg biudZetg jsipareigoja parengti detaly projekto inZinerinj projekta, supirkti visa reikiama jranga ir medziagas, pastatyti ir priduoti naudoti veikiantj objekta ar turtg
plétotojui.

Uzbaigimo garantija — rangovo pateikta garantija projekto skolintojams, kuria jis jsipareigoja jvykdyti projekta per nustatyta laikotarpj ir sumokéti uz islaidy virsijima, jei taip atsitikty.

Atlygintini nuostoliai — piniginé kompensacija uZ asmens teisiy ar nuosavybés praradima, Zala ar pazeidimga, priteista teismo sprendimu arba pagal sutarties salyga dél sutarties pazeidimo.

Operacijy ir techninés prieZifiros sutartis — plétotojo ir operatoriaus sutartis. Plétotojas perduoda projekto valdyma, technine priezitira ir daznai veiklos rezultaty valdyma operatoriui, turinfiam patirties
atitinkamoje srityje, pagal operacijy ir techninés priezitiros sutarties salygas (t. y. mastas, laikotarpis, operatoriaus atsakomybé, mokesciai ir atlygintini nuostoliai).

Veiklos rezultaty paskatos arba veiklos rezultatais grindZiama sutartis — strateginiai veiklos rezultaty rodikliai, pagal kuriuos tiesiogiai skai¢iuojamas mokéjimas pagal sutartj. Veiklos rezultaty rodikliais gali buti
matuojamas prieinamumas, patikimumas, galimybé atlikti techning priezifir, palaikomumas.

(") Operacijy ir techninés priezitiros atsargy saskaita — fondas, kuriame laikomos 1é30s, naudosimos projekto operacijy ir techninés priezitros islaidoms.
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(") Uzsakovo rizika — pavojus, kad produkcijos arba paslaugos paklausos ta kaina, kuria produkcija ar paslaugos teikiamos, nebus arba uzsakovas yra nepajégus arba atsisako vykdyti savo jsipareigojima pirkti
produkcija ar paslauga.

(") Produkcijos/paslaugy uzsakymo sutartis — istekliy (produkty, paslaugy) gamintojo/teikéjo ir istekliy pirkéjo (uzsakovo) sutartis, pagal kurig isipareigojama pirkti/parduoti biisimg gamintojo produkcijg.
Paprastai siekiant uzsitikrinti biisimos objekto produkcijos rinka dél produkcijos/paslaugy uzsakymo sutarties deramasi pries statant objekta. Tai daroma siekiant gamintojui suteikti stabiliy ir pakankamy
pajamy, kad jis galéty jvykdyti savo skolinj jsipareigojima, padengti veiklos i$laidas ir gauti tam tikrg reikiamg graza.

(%) Sutarties nutraukimo salyga — sutarties nuostata, pagal kurig leidZziama tam tikromis aplinkybémis sutartj nutraukti.

(" ,Imk arba mokék* tipo sutartis — sutartis, pagal kurig susitarta, kad klientas perka produkcija arba paslaugg i§ tiekéjo arba sumoka baudg tiekéjui. Sutartyje yra nustatyta tiek kaina, tiek bauda.

(%) Rezervy rizika — rizika, kad prieinami rezervai yra maZesni, nei apskai¢iuota.

(") Nuosavybés salyga — nuostata, kurioje nurodoma, kad projekto savininkas negali biti kitas subjektas nei tikrasis savininkas (réméjas).

(") Pirmoji vykdytina uztikrinimo teisé¢ — uZtikrinimo teisé j turta (jkeista kaip uztikrinimo priemoné), apsaugota nuo kity 3aliy reikalavimy. Kreditorinio reikalavimo pirmumo teisé tampa vykdytina ja jregistravus
tinkamoje teisés aktais nustatytoje valdZios institucijoje, kad jos vykdymas tapty teisiskai uZztikrintas, o visiems paskesniems su tuo turtu susijusiems reikalavimams suteikiamas Zemesnio rango statusas.

(%) Isipareigojimas nejkeisti — nuostata, kuria nurodoma, kad jstaiga nejkeis jokio savo turto, jeigu tas ikeitimas sumaZinty uztikrinimga skolintojui.

(**) Pinigy nuradymas — privalomas pinigy srauto pervir§io panaudojimas negraZintai skolai padengti uzuot paskirscius akcininkams.

(*) Nepriklausoma salyginio deponavimo saskaita — banke laikoma sgskaita réméjo vardu, kuriai taikoma skolintojo ir skolininko sglyginio deponavimo saskaitos sutartis, pagal kurig numatyti neatSaukiami
skolininko nurodymai i 3ig saskaita jmokéti visas veiklos pajamas arba projekto turto pardavimo pajamas, o bankas jgaliojamas atlikti mokéjimus i§ saskaitos 1ésy tik pagal projekto finansavimo
dokumentuose nurodytas salygas.

) Privalomas iSankstinis mokéjimas — nuostata, pagal kuria skolininkas, gaves tam tikry pajamy, jpareigojamas i§ anksto sumokéti dalj skolos, jeigu ir kai $ios pajamos gautos iki termino pabaigos dienos.

22) Mokéjimy atidéjimas — nuostata, rodanti, kad skolininkui yra leidZiama pradéti mokéti jmokas tam tikru nustatytu laiku ateityje.

) Mokéjimy seka — nuostata, pagal kurig projekto pinigy srautai apibendrinami taikant pinigy srauty eilifkumo tvarkg, rodancig kiekvieno gaunamy ir netenkamy pinigy srauty prioriteta.

%) Dividendy ribojimas — nuostata, kuria nustatomos aplinkybés, kuriomis skolintojas gali uzkirsti kelig nuosavo kapitalo skirstymui.

—~ o~ —
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II PRIEDAS

Nekilnojamojo turto pozicijy vertinimo kriterijai

1 kategorija

2 kategorija

3 kategorija

4 kategorija

Veiksnys: finansinis stiprumas

a) Poveiksnis: rinkos salygos

Atsizvelgiant | projekto rasj ir vieta,
$iuo metu paklausa atitinka pasitilg.
Konkuruojanéiy objekty,
pateikiamy rinkai, skaicius atitinka
numatomg paklausg arba yra
mazesnis.

Atsizvelgiant j projekto riisj ir vieta,
$iuo metu paklausa atitinka pasitla.
Konkuruojanéiy objekty,
pateikiamy rinkai, skai¢ius mazdaug
atitinka numatomg paklausa.

Rinkoje praktiskai yra pasiekta
pusiausvyra. Vieni konkuruojantys
objektai patenka j rinka, kiti yra
projektuojami. Esamy palygintiny
objekty projektavimas ir savybés
néra tokie modernis kaip naujy
projekty.

Rinkos salygos yra prastos. Neaisku,
kada salygos pagerés ir bus atkurta
pusiausvyra. Palygintiny objekty
rinkoje nuomos sutartys nutraukiamos
pasibaigus jy galiojimui. Palygintiny
objekty naujy nuomos sutarciy salygos
yra ne tokios palankios kaip ankstesniy
sutarciy.

b) Poveiksnis: finansiniai rodikliai,
t. y. skolininko gebéjimo grazinti
skolg rodikliai

Objekto finansiniai rodikliai,
vertinami pagal objekto paskolos
padengimo rodiklj (') arba paltkany
padengimo rodiklj (3, laikomi
stipriais ir, atsizvelgiant j ankstesng
finansiniy rodikliy raida,
planuojama, kad jie tokie isliks.
Paskolos padengimo rodiklis arba
palikany padengimo rodiklis néra
aktualds ir statomiems objektams
neturéty biti apskaiciuojami.

Objekto finansiniai rodikliai,
vertinami pagal objekto paskolos
padengimo rodiklj arba paliikany
padengimo rodiklj, laikomi gerais ir,
atsizvelgiant j ankstesne¢ finansiniy
rodikliy raidg, planuojama, kad jie
tokie isliks. Paskolos padengimo
rodiklis arba palikany padengimo
rodiklis néra aktualds ir statomiems
objektams neturéty biiti
apskai¢iuojami.

Objekto finansiniai rodikliai,
vertinami pagal objekto paskolos
padengimo rodiklj arba palikany
padengimo rodiklj, laikomi
patenkinamais ir, atsiZvelgiant j
ankstesne finansiniy rodikliy raida,
planuojama, kad jie tokie isliks.
Paskolos padengimo rodiklis arba
paliikany padengimo rodiklis néra
aktualiis ir statomiems objektams
neturéty bati apskaiciuojami.

Objekto finansiniai rodikliai,
vertinami pagal objekto paskolos
padengimo rodiklj arba paliikany
padengimo rodiklj, laikomi silpnais ir,
atsizvelgiant j ankstesne finansiniy
rodikliy raida, planuojama, kad jie
tokie isliks. Paskolos padengimo
rodiklis arba palikany padengimo
rodiklis néra aktualis ir statomiems
objektams neturéty biiti
apskaiciuojami.

¢) Poveiksnis: iSankstinis rodiklis,
paskolos ir turto vertés santykis
(LTV (%)), atspindintis skolininko
pasirengima graZinti skolg

Atsizvelgiant | objekto rai§j, objekto
paskolos ir turto vertés santykis
laikomas Zemu. Kai egzistuoja
antriné rinka, sandoris
kredituojamas pagal rinkos
standartus.

Atsizvelgiant | objekto rti§j, objekto
LTV laikomas patenkinamu. Kai
egzistuoja antriné rinka, sandoris
kredituojamas pagal rinkos
standartus.

Atsizvelgiant | objekto rasj, objekto
LTV laikomas palyginti aukstu.

Objekto LTV gerokai virsija naujy
paskoly kreditavimo standartus.

d) Poveiksnis: nepalankiausiy salygy
analizé pagal pajamas, gaunamas
per likusj paskolos terming ()

Atsizvelgiant | objekto isteklius,
nenumatyty atvejy ir jsipareigojimy
struktiira, su juo susij¢ finansiniai
jsipareigojimai gali bati vykdomi
ypac finansiskai nepalankiy salygy
laikotarpiu (pvz., palikany normos,
ekonomikos augimas).

Su objektu susij¢ finansiniai
isipareigojimai gali bati vykdomiilga
laikg finansiskai nepalankiy salygy
laikotarpiu (pvz., palikany normos,
ekonomikos augimas). Tikétina, kad
su objektu susije isipareigojimai
nebus jvykdyti tik susikloscius ypac¢
sudétingai ekonominei padéciai.

Ekonomikos nuosmukio salygomis
objekto pajamos sumazéty, todél
labai iSaugty jsipareigojimy
nejvykdymo rizika.

Objekto finansiné padétis jtempta,
todél artimiausiu metu nepageréjus
salygoms, tikétina, jsipareigojimai
nebus jvykdyti.
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e) Poveiksnis: pinigy srauty nuspéja-
mumas

¢+ Uzbaigtas, stabilus objektas
(poveiksnio komponentas)

Objekto nuomos sutartys yra
ilgalaikés ir sudarytos su kreditingais
nuomininkais, o jy termino pabaigos
dienos skiriasi, arba didele dalj
nuomos sutarciy garantuoja vieSojo
ir privaciojo sektoriy partnerysté.

I§ ankstesniy duomeny matyti, kad
pasibaigus nuomos sutartims
nuomininkai nesikeicia.
NeiSnuomoty patalpy rodiklis
Zemas. I3laidos (techninés
priezitiros, draudimo, apsaugos ir
turto mokes¢iy) yra nuspéjamos.

Didelé dalis objekto yra iSnuomota
keliems nuomininkams, kuriy
vidutinis kreditingumas aukstas,
pagal ilgalaikes nuomos sutartis, o jy
termino pabaigos dienos skiriasi.
Viesojo ir privaciojo sektoriy
partnerysté gali garantuoti dalj
nuomos sutar¢iy. Kai objekto
atzvilgiu sudaryta tik viena nuomos
sutartis arba vieno nuomininko
mokéjimai sudaro labai reik§minga
objekto gaunamy pajamy dalj, $io
nuomininko kreditingumas
laikomas puikiu, o sutartyje
numatytos salygos, kuriomis
uztikrinama, kad nuomos
mokéjimai blity mokami iki
projekto jgyvendinimo laikotarpio
pabaigos ar dar ilgiau.

I§ ankstesniy duomeny matyti, kad
pasibaigus nuomos sutartims
nuomininky kaita yra jprasto lygio.
Neisnuomoty patalpy rodiklis
zemas. [§laidos yra nuspéjamos.

Dauguma objekto nuomos sutarciy
yra sudarytos vidutiniam, o ne ilgam
laikotarpiui, o nuomininky
kreditingumas yra jvairus. Vie$ojo ir
privaciojo sektoriy partnerysté gali
garantuoti tik nedidele dalj nuomos
sutarciy. Kai objekto atzvilgiu
sudaryta tik viena nuomos sutartis
arba vieno nuomininko mokéjimai
sudaro labai reik§minga objekto
gaunamy pajamy dalj, sutartyje
numatytos salygos, kuriomis
uztikrinama, kad nuomos
mokéjimai bty mokami iki
projekto jgyvendinimo laikotarpio
pabaigos ar dar ilgiau, taciau sio
vieno nuomininko kreditingumas
yra vidutinis.

I§ ankstesniy duomeny matyti, kad
pasibaigus nuomos sutartims
nuomininky kaita yra vidutiné.
Neisnuomoty patalpy rodiklis
vidutinis. I§laidos yra gana
nuspéjamos, taciau, palyginti su
pajamomis, varijuoja.

Didelé dalis nuomos sutar¢iy yra
trumpalaikés, o nuomininky
kreditingumas yra ivairus, arba
objekto atzvilgiu sudaryta tik viena
nuomos sutartis arba vieno
nuomininko mokéjimai sudaro labai
reik§mingg objekto gaunamy pajamy
dalj, kai $io nuomininko
kreditingumas yra Zemas ir (arba)
sutartyje néra numatyta batiny
salygy, kuriomis uztikrinama, kad
nuomos mokéjimai biity mokami iki
projekto jgyvendinimo laikotarpio
pabaigos ar dar ilgiau.

I§ ankstesniy duomeny matyti, kad
pasibaigus nuomos sutartims
nuomininky kaita yra labai didelé.
Nei§nuomoty patalpy rodiklis didelis.
Ruosiant patalpas naujiems
nuomininkams patiriama dideliy
islaidy.

+  Uzbaigtas, bet dar nestabilus
objektas (poveiksnio kompo-
nentas)

I nuomos veiklos gauty pinigy
srautai, pavyzdZiui, gauti i$ vieojo ir
privaciojo sektoriy partnerystés,
atitinka arba vir$ija numatomus
pinigy srautus, naudojamus
vertinant objektg. Artimiausioje
ateityje projektas turéty stabilizuotis.

I§ nuomos veiklos gauty pinigy
srautai, pavyzdZziui, gauti i$ vieSojo ir
privaciojo sektoriy partnerystés,
atitinka arba vir§ija numatomus
pinigy srautus, naudojamus
vertinant objektg. Artimiausioje
ateityje projektas turéty stabilizuotis.

Didzioji dalis i§ nuomos veiklos
gauty pinigy srauty atitinka
numatomus pinigy srautus,
naudojamus vertinant objektg,
taciau objektas dar kurj laika nebus
stabilus.

I§ nuomos veiklos gauty pinigy
srautai neatitinka numatomy pinigy
srauty, naudojamy vertinant objektg.
Nepaisant pasiekto tikslinio
uzimtumo rodiklio, padengimas
pinigy srautais yra sudétingas, nes
pajamos nepateisina likesciy.

vi/iT1 1

[ LT ]

s£urpro] sisnjedyjo sodunfés sodoing

Y1 ¥ 1¢0¢C



* Objektas yra statomas (po-
veiksnio komponentas)

Objektas yra visas i§ anksto
iSnuomotas visam likusiam paskolos
terminui (°) arba i anksto parduotas
labai kreditingam nuomininkui ar
pirkéjui, arba bankas turi labai
kreditingo nuomininko ar pirkéjo
saistantj jsipareigojima dél
nuolatinio finansavimo pasibaigus
statyboms, pavyzdziui, per vie$ojo ir
privaciojo sektoriy partneryste.

Objektas yra visas i§ anksto
iSnuomotas arba i§ anksto parduotas
kreditingam nuomininkui ar
pirkéjui, arba bankas turi kreditingo
skolintojo saistantj jsipareigojima
dél nuolatinio finansavimo
pasibaigus statyboms, pavyzdziui,
per vie$ojo ir privaciojo sektoriy
partneryste.

Numatoma objekta nuomoti, taciau
jis gali bati nebus i§ anksto
iSnuomotas, o nuolatinio
finansavimo pasibaigus statyboms
gali nebati. Bankas gali biiti
nuolatinis skolintojas.

Objekto biiklé prastéja dél islaidy
virsijimo, rinkos salygy blogéjimo,
nuomos sutar¢iy nutraukimo ar kity
veiksniy. Su Salimi, teikiancia
nuolatinj finansavima, gali kilti
gincas.

Veiksnys: politiné ir teisiné
aplinka

a) Poveiksnis: teisiné ir reglamenta-
vimo rizika

Jurisdikcija teisés naudotis turtu
atémimui ir sutar¢iy vykdymo
uztikrinimui yra labai palanki.

Jurisdikcija teisés naudotis turtu
atémimui ir sutar¢iy vykdymo
uztikrinimui yra apskritai palanki.

Jurisdikcija teisés naudotis turtu
atémimui ir sutar¢iy vykdymo
uztikrinimui yra apskritai palanki,
bet teisés naudotis turtu atémimo
procesas gali bati ilgai trunkantis ir
(arba) sudétingas.

Prasta arba nestabili teisiné ir
reglamentavimo aplinka. Teisés
naudotis turtu atémimo ir sutaréiy
vykdymo uzZtikrinimo procesai $ioje
jurisdikcijoje gali bati ilgai trunkantys
arba nejmanomi.

b) Poveiksnis: politiné rizika, jskai-
tant perleidimo rizika, atsizvelgus
j objekto risj ir rizikos mazinimo
priemones

Labai maza rizika; veiksmingos
rizikos mazinimo priemonés, kurias
galima prireikus taikyti

Maza rizika; geros rizikos mazinimo
priemonés, kurias galima prireikus
taikyti

Vidutiné rizika; priimtinos rizikos
mazinimo priemonés

Didelé rizika; nepakankamos rizikos
mazinimo priemonés arba jy néra

Veiksnys: turto/sandorio ypatybés

a) Poveiksnis: vieta

Objektas yra labai paklausioje
vietoje, kurioje patogu naudotis
nuomininky pageidaujamomis
paslaugomis.

Objektas yra paklausioje vietoje,
kurioje patogu naudotis
nuomininky pageidaujamomis
paslaugomis.

Objekto vieta konkurencinio
pranaSumo neturi.

Objektas yra nepaklausioje vietoje.

b) Poveiksnis: projektavimas ir boiklé

D¢l projektavimo, idéstymo ir
techninés priezitiros objektas turi
paklausg ir yra labai konkurencingas
naujy objekty atzvilgiu.

Dél projektavimo, i§déstymo ir
techninés priezitiros objektas yra
tinkamas. Atsizvelgiant j
projektavima ir savybes, objektas yra
konkurencingas naujy objekty
atzvilgiu.

D¢l idéstymo, projektavimo ir
techninés priezitiros objektas yra
patenkinamas.

Objektui kyla sunkumy dél jo
isdéstymo, projektavimo ir techninés
priezitiros. Objekto i§déstymas,
projektavimas ir techniné priezitira
turi trikumy.

¢) Poveiksnis: statomas objektas

Statyby biudZetas yra
konservatyvus, o techniniai pavojai
nedideli. Rangovai yra aukstos
kvalifikacijos ir pasizymi aukstu
kreditingumu.

Statyby biudzZetas yra
konservatyvus, o techniniai pavojai
nedideli. Rangovai yra aukstos
kvalifikacijos ir pasizymi geru
kreditingumu.

Statyby biudZetas yra pakankamas, o
rangovai yra jprastos kvalifikacijos ir
pasizymi vidutiniu kreditingumu.

Projektas virija biudzetg arba yra
nerealistiskas atsizvelgiant j jam
badingus techninius pavojus.
Rangovai gali biiti nepakankamos
kvalifikacijos ir pasiZymi Zemu
kreditingumu.
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d) Poveiksnis: finansiné struktiira:

* Amortizacijos grafikas (po-
veiksnio komponentas)

Skolos amortizacija be galutinio
SuUmos grazinimo

Skolos amortizacija be galutinio
sumos grgzinimo arba kai $is
grazinimas yra nereik§mingas

Skolos jmoky amortizacija su ribotu
galutiniu sumos graZinimu

Galutinis sumos grazinimas arba
skolos jmoky amortizacija su dideliu
galutiniu sumos graZinimu

* Rinkos/ciklo ir refinansavimo
rizika (poveiksnio komponen-
tas)

Rinkos arba ciklo rizikos néra arba ji
labai nedidelé, nes numatomi pinigy
srautai padengia visas biisimas
paskolos jmokas per likusj paskolos
terming, o tarp pinigy srauty ir
paskolos jmoky néra jokio
reik§mingo vélavimo.
Refinansavimo rizikos néra arba ji
labai maza.

Rinkos arba ciklo rizika yra nedidelé,
nes numatomi pinigy srautai
padengia didZiaja dalj busimy
paskolos imoky per likusj paskolos
terming, o tarp pinigy srauty ir
paskolos jmoky néra jokio
reik§mingo vélavimo.
Refinansavimo rizika yra maza.

Rinkos arba ciklo rizika yra viduting,
nes numatomi pinigy srautai
padengia tik dalj basimy paskolos
jmoky per likusj paskolos terming
arba tarp pinigy srauty ir paskolos
jmoky stebimas tam tikras
reik§mingas vélavimas.
Refinansavimo rizika yra vidutiné.

Rinkos arba ciklo rizika yra
reikéminga, nes numatomi pinigy
srautai padengia tik maza dalj busimy
paskolos jmoky per likusj paskolos
terming arba tarp pinigy srauty ir
paskolos jmoky stebimas tam tikras
reik§mingas vélavimas.
Refinansavimo rizika yra didelé.

Veiksnys: réméjo/plétotojo
stiprumas (jskaitant visas vieSojo
ir privaciojo sektoriy
partnerystes)

a) Poveiksnis: finansinis pajégumas
ir pasirengimas islaikyti objekta

Réméjas/plétotojas objekto
statyboms ar pirkimui skyré stamby
piniginj jnasg. Réméjas/plétotojas
turi dideliy iStekliy, o jo tiesioginiai ir
neapibréztieji jsipareigojimai yra
nedideli. Réméjo/plétotojo objektai
yra jvairts tiek geografiskai, tieck
pagal rasis.

Rémgéjas/plétotojas objekto
statyboms ar pirkimui skyré
reik§mingg piniginj jnasa. Rémeéjo/
plétotojo finansiné biiklé leidzia jam
islaikyti objektg pinigy srauty
trikumo atveju. Réméjo/plétotojo
objektai yra keliuose geografiniuose
regionuose.

Réméjo[plétotojo jnasas gali biti
nereik§mingas arba nepiniginis.
Réméjo[plétotojo finansiniai
iStekliai yra vidutiniai ar prastesni nei
vidutiniai.

Réméjas/plétotojas yra nepajégus
arba nepasirenges islaikyti objekto.

b) Poveiksnis: reputacija ir profesiné
patirtis valdant panasius objektus.

Patyres valdytojas ir aukstos kokybés
réméjas; puiki reputacija, ilgalaike
sékmingo panasiy objekty valdymo
patirtis.

Tinkamas valdytojas ir kokybiskas
réméjas. Réméjas arba valdytojas turi
sékmingo panasiy objekty valdymo
patirties.

Vidutiniskas valdytojas ir kokybiskas
réméjas. Valdytojo ar réméjo
profesiné patirtis didelio
susirtipinimo nekelia.

Neefektyvus valdytojas ir Zemos
kokybés réméjas. Valdytojo ir réméjo
sunkumai 1émé objekty valdymo
problemas praeityje.
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c) Poveiksnis: rysiai su atitinkamais
nekilnojamojo turto subjektais

Tvirti rysiai su pagrindiniais
subjektais, kaip antai nuomos
agentais.

Irodyti rysiai su pagrindiniais
subjektais, kaip antai nuomos
agentais.

Tinkami rysiai su nuomos agentais ir
kitomis $alimis, teikian¢iomis
svarbias nekilnojamojo turto
paslaugas.

Prasti rySiai su nuomos agentais ir
(arba) kitomis 3alimis, teikianc¢iomis
svarbias nekilnojamojo turto
paslaugas.

Veiksnys: uztikrinimo priemoniy
visuma

a) Poveiksnis: kreditorinio reikalavi-
mo pirmumo teisés pobidis

Vykdytina kreditorinio reikalavimo
pirmumo teisé (%)

Vykdytina kreditorinio reikalavimo
pirmumo teisé

Vykdytina kreditorinio reikalavimo
pirmumo teisé

Skolintojo galimybé atimti
naudojimo teis¢ yra suvarzyta.

b) Poveiksnis: nuomos perémimas

Skolintojas turi teisg perimti
daugumag nuomos mokéjimy. Jis
atnaujina turimg informacija apie
nuomininkus (pavyzdziui, aktualy
nuomininky saras ir projekto
nuomos sutarciy kopijas), galin¢ia
padéti pateikti pranesima dél
nuomos mokéjimy pervedimo
tiesiogiai skolintojui.

Skolintojas turi teisg perimti
reik§mingg dalj nuomos mokéjimy.
Jis atnaujina turimg informacija apie
nuomininkus (pavyzdziui, aktualy
nuomininky sarasa ir projekto
nuomos sutar¢iy kopijas), galin¢ia
padéti pateikti nuomininkams
pranesima dél nuomos mokéjimy
pervedimo tiesiogiai skolintojui.

Skolintojas turi teis¢ perimti
santykinai nedidele dalj nuomos
mokéjimy. Skolintojas néra
atnaujings turimos informacijos apie
nuomininkus (pavyzdziui, aktualaus
nuomininky sgraso ir projekto
nuomos sutar¢iy kopijy), galin¢ios
padéti pateikti nuomininkams
pranesimg dél nuomos mokéjimy
pervedimo tiesiogiai skolintojui.

Skolintojas neturi teisés perimti
nuomos mokéjimy.

¢) Poveiksnis: draudimo apsaugos
kokybé

Labai gera kokybé

Gera kokybé

Tinkama kokybé

Zemesné nei vidutiné kokybé

() Paskolos padengimo rodiklis — paskolai padengti skirto pinigy srauto i§ turto ir mokeétiny pagrindinés sumos grazinimo ir paliikany jmoky per paskolos laikotarpj santykis, kai paskolai padengti skirtas pinigy
srautas apskai¢iuojamas i projekto pajamy atémus veiklos ilaidas, kapitalo islaidas, skolos ir nuosavo kapitalo finansavimo sumas, mokes¢ius ir apyvartinio kapitalo koregavimus.

(%) Palikany padengimo rodiklis — paskolai padengti skirto pinigy srauto i turto ir mokétiny paliikany jmoky per paskolos laikotarpj santykis, kai paskolai padengti skirtas pinigy srautas apskaic¢iuojamas i3
projekto pajamy atémus veiklos islaidas, kapitalo islaidas, skolos ir nuosavo kapitalo finansavimo sumas, mokes¢ius ir apyvartinio kapitalo koregavimus.

() Paskolos ir turto vertés santykis (LTV) — paskolos sumos ir jkeisto turto vertés santykis.
(*) Likes paskolos terminas — laikotarpis, likes iki paskolos grazinimo.
() Likes paskolos terminas — laikotarpis, likes iki paskolos grazinimo.
() Kai kuriose rinkose skolintojai naudoja tik tokias paskoly struktiiras, kurias sudaro Zemesnio rango kreditorinio reikalavimo pirmumo teisés. Zemesnio rango kreditorinio reikalavimo pirmumo teisés gali

rodyti §j rizikos lygi, jeigu bendras LTV, apimantis visas didesnio prioriteto pozicijas, nevirsija biidingo pirmosios paskolos LTV.
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III PRIEDAS

Objekty finansavimo pozicijy vertinimo kriterijai

1 kategorija

2 kategorija

3 kategorija

4 kategorija

Veiksnys: finansinis stiprumas

a) Poveiksnis: rinkos salygos

Paklausa yra didelé ir toliau auga,
didelés klititys patekti j rinka; rinka
technologijy ir ekonomikos
perspektyvy pokycius reaguoja

vangiai.

Paklausa yra didelé ir stabili. Tam
tikros klititys patekti j rinka, rinka j
technologijy ir ekonomikos
perspektyvy pokycius siek tiek
reaguoja.

Paklausa yra pakankama ir stabili,
nedidelés klititys patekti j rinka;
rinka | technologijy ir ekonomikos
perspektyvy pokycius reaguoja

smarkiai.

Paklausa yra silpna ir toliau mazéja,
technologijy ir ekonomikos
perspektyvy pokyciai daro lemiama
jtaka rinkai; labai neapibrézta
aplinka.

b) Poveiksnis: finansiniai rodikliai,
pvz., paskolos padengimo rodik-
lis (") arba paltikany padengimo
rodiklis (3

Stipris finansiniai rodikliai
atsizvelgus j turto riigj. Labai
patikimos ekonominés prielaidos.

Stiprais/priimtini finansiniai
rodikliai atsizvelgus i turto risj.
Patikimos projekto ekonominés
prielaidos.

Standartiniai finansiniai rodikliai
atsizvelgus i turto rasj.

Agresyvis finansiniai rodikliai
atsizvelgus j turto rasj.

¢) Poveiksnis: iSankstinis rodiklis,
paskolosir turto vertés santykis (°)
(LTV)

Puikus LTV rodiklis atsizvelgus j
turto risj.

Puikus/geras LTV rodiklis atsizvelgus
j turto rasj.

Standartinis LTV rodiklis atsizvelgus
j turto rasi.

Agresyvus LTV rodiklis atsizvelgus i
turto risj.

d) Poveiksnis: nepalankiausiy salygy
analizé pagal pajamas, gaunamas
per likusj paskolos terming (*)

Stabilios ilgalaikés pajamos,
gebéjimas atlaikyti ypac nepalankias
ekonominio ciklo sglygas.

Pakankamos trumpalaikés pajamos.
Paskolai nedideli finansiniai
sunkumai jtakos nedarys. Tikétina,
kad isipareigojimai nebus jvykdyti
tik susiklos¢ius ypa¢ sudétingai
ekonominei padéciai.

Nepatikimos trumpalaikés pajamos.
Pinigy srautus gali neigiamai paveikti
gana jprastos ekonominio ciklo
nepalankiausios salygos. Ivykus
ekonomikos nuosmukiui paskolos
isipareigojimai gali bati nejvykdyti.

Dél pajamy kyla dideliy neaiskumy;
su turtu susije jsipareigojimai gali biiti
nejvykdyti net jprastinémis
ekonomikos saglygomis, jei salygos
nepagereés.

€) Poveiksnis: rinkos likvidumas

Rinka yra pasauling; turtas yra labai
likvidus.

Rinka yra pasauliné arba regioniné;
turtas yra gana likvidus.

Rinka yra regioniné ir trumpuoju
laikotarpiu jos perspektyvos ribotos,
todél turtas yra maziau likvidus.

Vietos rinka ir (arba) prastas
Zinomumas. Mazas likvidumas arba
turtas nelikvidus, ypa¢ nisinése
rinkose.

Veiksnys: politiné ir teisiné
aplinka

a) Poveiksnis: teisiné ir reglamenta-
vimo rizika

Jurisdikcija teisés naudotis turtu
atémimui ir sutar¢iy vykdymo
uztikrinimui yra palanki.

Jurisdikcija teisés naudotis turtu
atémimui ir sutar¢iy vykdymo
uztikrinimui yra palanki.

Jurisdikcija teisés naudotis turtu
atémimui ir sutarciy vykdymo
uztikrinimui yra apskritai palanki,
net jei teisés naudotis turtu atémimo
procesas gali bati ilgai trunkantis ir
(arba) sudétingas.

Prasta arba nestabili teisiné ir
reglamentavimo aplinka. Teisés
naudotis turtu atémimo ir sutarciy
vykdymo uztikrinimo procesai Sioje
jurisdikcijoje gali buti ilgai trunkantys
arba nejmanomi.
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b) Poveiksnis: politiné rizika, jskai-
tant perleidimo rizika, atsizvelgus
j objekto risj ir rizikos mazinimo
priemones

Labai maza rizika; veiksmingos
rizikos mazinimo priemonés, kurias
galima prireikus taikyti

Maza rizika; geros rizikos mazinimo
priemonés, kurias galima prireikus

taikyti

Vidutiné rizika; priimtinos rizikos
mazinimo priemonés

Didelé rizika; nepakankamos rizikos
mazinimo priemonés arba jy néra

Veiksnys: sandorio ypatybés

a) Poveiksnis: amortizacijos grafikas

Skolos amortizacija be galutinio
Sumos grazinimo

Skolos amortizacija be galutinio
sumos grazinimo arba kai Sis
grazinimas yra nereik§mingas

Skolos jmoky amortizacija su ribotu
galutiniu sumos graZinimu

Galutinis sumos grazinimas arba
skolos jmoky amortizacija su dideliu
galutiniu sumos graZinimu

b) Poveiksnis: rinkos/ciklo ir refi-
nansavimo rizika

Rinkos arba ciklo rizikos néra arba ji
labai nedidelé, nes numatomi pinigy
srautai padengia visas biisimas
paskolos jmokas per likusj paskolos
terming (°), o tarp pinigy srauty ir
paskolos jmoky néra jokio
reik§mingo vélavimo.
Refinansavimo rizikos néra arba ji
labai maza.

Rinkos arba ciklo rizika yra nedidelg,
nes numatomi pinigy srautai
padengia didZigja dalj basimy
paskolos jmoky per likusj paskolos
terming, o tarp pinigy srauty ir
paskolos jmoky néra jokio
reik§mingo vélavimo.
Refinansavimo rizika yra maza.

Rinkos arba ciklo rizika yra viduting,
nes numatomi pinigy srautai
padengia tik dalj basimy paskolos
jmoky per likusj paskolos terming
arba tarp pinigy srauty ir paskolos
jmoky stebimas tam tikras
reik§mingas vélavimas.
Refinansavimo rizika yra vidutiné.

Rinkos arba ciklo rizika yra
reik§minga, nes numatomi pinigy
srautai padengia tik maza dalj bisimy
paskolos jmoky per likusj paskolos
terming arba tarp pinigy srauty ir
paskolos jmoky stebimas tam tikras
reik§mingas vélavimas.
Refinansavimo rizika yra didelé.

¢) Poveiksnis: operaciné rizika

* Leidimai/licencijos (poveiks-
nio komponentas)

Gauti visi leidimai; turtas atitinka
galiojancias ir numatomas saugos
taisykles.

Gauti visi leidimai arba jy laukiama;
turtas atitinka galiojancias ir
numatomas saugos taisykles.

Dauguma leidimy gauti arba jy
laukiama, likusieji laikomi
formalumu, turtas atitinka
galiojancias saugos taisykles.

Gaunant visus reikalingus leidimus
kilo problemy, dalj planuojamo
i§déstymo ir (arba) planuojamy
operacijy gali tekti perzitréti.

*  Operacijy ir techninés prieziti-
ros sutar¢iy mastas ir pobiidis
(poveiksnio komponentas)

Patikima ilgalaiké operacijy ir
techninés priezidiros sutartis (%),
kurioje pageidautina nustatyti
sutartinés veiklos rezultaty paskatas,
ir (arba) operacijy ir techninés
priezitiros atsargy saskaitos (jei
reikia).

llgalaike operacijy ir techninés
priezitiros sutartis ir (arba) operacijy
ir techninés priezitiros atsargy
saskaitos (') (jei reikia).

Ribota operacijy ir techninés
priezitiros sutartis arba operacijy ir
techninés prieZitiros atsargy saskaita
(jei reikia).

Operacijy ir techninés prieZitiros
sutarties néra: nepaisant rizikos
mazinimo priemoniy, kyla rizika
patirti didelio masto veiklos islaidy
virsijima.

* Operatoriaus finansinis sti-
prumas, $ios riiSies turto val-
dymo profesiné patirtis ir ge-
béjimas pakartotinai
iSnuomoti turta, kai jo nuo-
mos sutartis baigsis (poveiks-
nio komponentas)

Puiki profesiné patirtis ir puikus
gebéjimas pakartotinai iSnuomoti

Patenkinama profesiné patirtis ir
gebéjimas pakartotinai iSnuomoti

Nepakankama arba trumpalaiké
profesiné patirtis ir neaiskus
gebéjimas pakartotinai iSnuomoti

Profesinés patirties néra arba ji
nezinoma, nesugebéjimas
pakartotinai iSnuomoti
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Veiksnys: turto ypatybés

a) Poveiksnis: komplektacija, dydis,
projektavimas ir techniné prie-
Zifira (t. y. amzZius, orlaivio dydis),
palyginti su toje pacioje rinkoje
esanciu kitu turtu

Didelis projektavimo ir techninés
prieZiiiros pranaSumas.
Komplektacija yra standartiné, todél
objektas tenkina likvidZios rinkos
reikalavimus.

Geresnis nei vidutinis projektavimas
ir techniné prieZitira. Standartiné
komplektacija, gali biiti su labai
nedidelémis i$imtimis, todél objektas
tenkina likvidZios rinkos
reikalavimus.

Vidutinis projektavimas ir techniné
priezitira. Komplektacija yra Siek tiek
specifing, todél objekto rinka gali
biti siauresné.

Prastesnis nei vidutinis projektavimas
ir techniné priezitra. Objekto
ekonominio naudingumo laikotarpis
artéja prie pabaigos. Komplektacija
yra labai specifiné; objekto rinka yra
labai siaura.

b) Poveiksnis: perpardavimo verté

Dabartiné perpardavimo verté
gerokai virsija skolos verte.

Perpardavimo verté ganétinai vir§ija
skolos verte.

Perpardavimo verté Siek tiek virsija
skolos verte.

Perpardavimo verté nesiekia skolos
vertes.

) Poveiksnis: turto vertés ir likvidu-
mo priklausomybé nuo ekonomi-
niy cikly

Turto verté ir likvidumas nuo
ekonominiy cikly beveik
nepriklauso.

Turto verté ir likvidumas nuo
ekonominiy cikly priklauso.

Turto verté ir likvidumas nuo
ekonominiy cikly santykinai
priklauso.

Turto verté ir likvidumas nuo
ekonominiy cikly labai priklauso.

Veiksnys: réméjo stiprumas
(jskaitant vieSojo ir privadiojo
sektoriy partnerystes)

a) Poveiksnis: réméjo profesiné pa-
tirtis ir finansinis stiprumas

Réméjy profesiné patirtis ir finansiné
biklé yra puiki.

Réméjy profesiné patirtis ir finansiné
biklé yra gera.

Réméjy profesiné patirtis ir finansiné
biklé yra pakankama.

Réméjy profesiné patirtis yra
abejotina arba neegzistuoja ir (arba)
réméjai turi finansiniy sunkumy.

Veiksnys: uZtikrinimo priemoniy
visuma

a) Poveiksnis: turto kontrolé

Pagal teisinius dokumentus
skolintojui suteikiama veiksminga
turto arba jmoneés, kuriai tas turtas
priklauso, kontrolé (pvz., pirmoji
vykdytina uZtikrinimo teis¢ () arba
tokia teis¢ apimanti nuomos
struktiira).

Pagal teisinius dokumentus
skolintojui suteikiama veiksminga
turto arba jmongés, kuriai tas turtas
priklauso, kontrolé (pvz., vykdytina
uztikrinimo teisé arba tokig teise
apimanti nuomos struktiira).

Pagal teisinius dokumentus
skolintojui suteikiama veiksminga
turto arba jmonés, kuriai tas turtas
priklauso, kontrolé (pvz., vykdytina
uztikrinimo teisé arba tokig teise
apimanti nuomos struktiira).

Sutartyje skolininkui suteikta nedaug
garantijy ir paliekama tam tikra rizika
prarasti turto kontrole.

b) Poveiksnis: skolintojo turimos tei-
sésir priemonés stebéti turto vietg
ir bakle

Skolintojas turi galimybe stebéti
turto vietg ir bikle bet kuriuo metu ir
bet kurioje vietoje (periodiskos
ataskaitos, galimybé atlikti patikras).

Skolintojas turi galimybe stebéti
turto vieta ir biikle beveik bet kuriuo
metu ir bet kurioje vietoje.

Skolintojas turi galimybe stebéti
turto vietg ir biikle beveik bet kuriuo
metu ir bet kurioje vietoje.

Skolintojo galimybés stebéti turto
vieta ir bikle yra ribotos.
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Poveiksnis: nuostoliy draudimas Didelé draudimo apsauga, jskaitant | Tinkama draudimo apsauga Pakankama draudimo apsauga Silpna draudimo apsauga (nejskaitant
netiesioginius nuostolius, kai (nejskaitant netiesioginiy nuostoliy), | (nejskaitant netiesioginiy nuostoliy), | netiesioginiy nuostoliy), kai
draudzia pacios geriausios draudimo | kai draudzia geros draudimo kai draudimas priimtinos kokybés. |draudimas prastos kokybés.
jmoneés. jmonés.

Paltikany padengimo rodiklis — paskolai padengti skirto pinigy srauto i§ turto ir mokétiny paliikany jmoky per paskolos laikotarpj santykis, kai paskolai padengti skirtas pinigy srautas apskaiciuojamas i§
projekto pajamy atémus veiklos islaidas, kapitalo islaidas, skolos ir nuosavo kapitalo finansavimo sumas, mokes¢ius ir apyvartinio kapitalo koregavimus.

Paskolos ir turto vertés santykis (LTV) — paskolos sumos ir jkeisto turto vertés santykis.

Likes paskolos terminas — laikotarpis, likes iki paskolos graZinimo.

Likes paskolos terminas — laikotarpis, likes iki paskolos graZinimo.

Operacijy ir techninés prieZifiros sutartis — plétotojo ir operatoriaus sutartis. Plétotojas perduoda projekto valdyma, technine prieziiira ir daznai veiklos rezultaty valdyma operatoriui, turinfiam patirties
atitinkamoje srityje, pagal operacijy ir techninés prieZitiros sutarties salygas (t. y. mastas, laikotarpis, operatoriaus atsakomybé, mokesciai ir atlygintini nuostoliai).

Operacijy ir techninés prieZitiros atsargy saskaita — fondas, kuriame laikomos 1¢3o0s, naudosimos projekto operacijy ir techninés priezitiros islaidoms.

Pirmoji vykdytina uZztikrinimo teisé — uZztikrinimo teisé i turtg (jkeista kaip uztikrinimo priemoné), apsaugota nuo kity Saliy reikalavimy. Kreditorinio reikalavimo pirmumo teisé¢ tampa vykdytina jg jregistravus
tinkamoje teisés aktais nustatytoje valdZzios institucijoje, kad jos vykdymas tapty teisiskai uZztikrintas, o visiems paskesniems su tuo turtu susijusiems reikalavimams suteikiamas Zemesnio rango statusas.
Paskolos padengimo rodiklis — paskolai padengti skirto pinigy srauto i$ turto ir mokétiny pagrindinés sumos graZinimo ir paliikany jmoky per paskolos laikotarpj santykis, kai paskolai padengti skirtas pinigy
srautas apskaiciuojamas i§ projekto pajamy atémus veiklos islaidas, kapitalo ilaidas, skolos ir nuosavo kapitalo finansavimo sumas, mokes¢ius ir apyvartinio kapitalo koregavimus.
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IV PRIEDAS

BirZos prekiy finansavimo pozicijy vertinimo kriterijai

1 kategorija

2 kategorija

3 kategorija

4 kategorija

Veiksnys: finansinis stiprumas

a) Poveiksnis: sandorio jkaito pervir-
Sio dydis

Didelis

Geras

Pakankamas

Nepakankamas

Veiksnys: politiné ir teisiné
aplinka

a) Poveiksnis: 3alies rizika

Salies rizikos néra.

Ribota 3alies rizika (visy pirma,
rezervai yra uZsienyije,
besiformuojancios rinkos
ekonomikos 3alyje)

Salies rizika egzistuoja (visy pirma,
rezervai yra uZsienyje,
besiformuojancios rinkos
ekonomikos 3alyje).

Didelé 3alies rizika (visy pirma,
rezervai yra kilmés Salyje,
besiformuojancios rinkos
ekonomikos 3alyje)

b) Poveiksnis: 3alies rizikos maZini-
mas

Labai aktyvus rizikos maZinimas:
stipriis lengvatinio apmokestinimo
mechanizmai;

strateginés birzos prekés, 1-os klasés
pirkéjas.

Aktyvus rizikos mazinimas:
lengvatinio apmokestinimo
mechanizmai;

strateginés birZos prekes, patikimas
pirkéjas.

Priimtinas rizikos mazinimas:
lengvatinio apmokestinimo
mechanizma;

maziau strateginés birzos prekés,
priimtinas pirkéjas.

Dalinis rizikos mazinimas:
lengvatinio apmokestinimo
mechanizmy néra;

nestrateginés birzos prekeés, silpnas
pirkéjas.

Veiksnys: turto ypatybés

a) Poveiksnis: likvidumas ir galimy-
bé patirti nuostoliy

Birzos prekés kotiruojamos ir gali
biiti apdraustos nuo rizikos
naudojant ateities sandorius ir ne
birzos priemones. Birzos prekéms
nuostoliai negresia.

Birzos prekeés kotiruojamos ir gali
biiti apdraustos nuo rizikos
naudojant ne birZos priemones.
Birzos prekéms nuostoliai negresia.

BirZos prekés nekotiruojamos, bet
likvidZios. Galimybé apsidrausti nuo
rizikos yra neaiski. Birzos prekéms
nuostoliai negresia.

Birzos prekés nekotiruojamos.
Atsizvelgiant j rinkos dydj ir gylj,
likvidumas yra nedidelis. Tinkamy
apsidraudimo nuo rizikos priemoniy
néra. Birzos prekéms gresia

nuostoliai.
Veiksnys: réméjo stiprumas
(iskaitant vie$ojo ir privaciojo
sektoriy partnerystes)
a) Poveiksnis: prekiautojo finansinis | Labai didelis, atitinka prekybos Didelis Tinkamas Nepakankamas

stiprumas

filosofijg ir rizikg

b) Poveiksnis: profesiné patirtis, be
kita ko, gebéjimas valdyti logisti-
kos procesa

Didelé patirtis vykdant atitinkamos
rasies sandorius. Puiki sékmingy
operacijy ir i8laidy veiksmingumo
istorija.

Pakankama patirtis vykdant
atitinkamos riisies sandorius.
Geresné nei vidutiné sékmingy
operacijy ir i$laidy veiksmingumo
istorija.

Nedidelé patirtis vykdant
atitinkamos riisies sandorius.
Vidutiné s¢kmingy operacijy ir
i$laidy veiksmingumo istorija.

Apskritai nedidelé arba abejotina
profesiné patirtis. I§laidos ir pelnas

svyruoja.
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c) Poveiksnis: prekybos kontrolés
priemonés ir apsidraudimo nuo
rizikos politika

GrieZti sandorio $aliy atrankos,
apsidraudimo nuo rizikos ir
stebésenos standartai.

Tinkami sandorio $aliy atrankos,
apsidraudimo nuo rizikos ir
stebésenos standartai.

Vykdydamas ankstesnius sandorius
prekiautojas problemy nepatyré
arba jos buvo nereik$mingos.

Vykdydamas ankstesnius sandorius
prekiautojas patyré reik§mingy
nuostoliy.

d) Poveiksnis: pateikty finansiniy
duomeny kokybé

Puiki

Gera

Pakankama

Pateikti finansiniai duomenys yra
neaiskas arba nei§samds.

Veiksnys: uztikrinimo priemoniy
visuma

a) Poveiksnis: turto kontrolé

Pirmoji vykdytina uZztikrinimo
teisé (') bet kuriuo metu prireikus
suteikia skolintojui turto teising
kontrole.

Pirmoji vykdytina uztikrinimo teisé
bet kuriuo metu prireikus suteikia
skolintojui turto teising kontrolg.

Tam tikru proceso etapu skolintojas
turto kontroliuoti negali. $j tritkuma
$velnina prekybos procesy
i$manymas arba tam tikrais atvejais
treciosios $alies jsipareigojimas.

Dél sutarties salygy yra tam tikra
rizika prarasti turto kontrole.
Kontrole atgauti galéty biiti
sudétinga.

b) Poveiksnis: nuostoliy draudimas

Didelé draudimo apsauga, jskaitant
netiesioginius nuostolius, kai
draudzia pacios geriausios draudimo
jmonés.

Tinkama draudimo apsauga
(nejskaitant netiesioginiy nuostoliy),
kai draudzia geros draudimo
jmoneés.

Pakankama draudimo apsauga
(nejskaitant netiesioginiy nuostoliy),
kai draudzia priimtinos draudimo
jmonés.

Silpna draudimo apsauga (nejskaitant
netiesioginiy nuostoliy), kai draudzia
silpnos draudimo jmonés.

(") Pirmoji vykdytina uztikrinimo teisé — uZtikrinimo teisé i turtg (jkeista kaip uztikrinimo priemoné), apsaugota nuo kity 3aliy reikalavimy. Kreditorinio reikalavimo pirmumo teisé tampa vykdytina ja jregistravus
tinkamoje teisés aktais nustatytoje valdZzios institucijoje, kad jos vykdymas tapty teisiskai uztikrintas, o visiems paskesniems su tuo turtu susijusiems reikalavimams suteikiamas Zemesnio rango statusas.
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